Satzung der Gemeinde Burg Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 "Alter Bauhof"

far das Gebiet "0stlich der Bahnhofstrafl3e (L 140), stdlich der Grundstiicke Bahnhofstral3e Nr. 43 und Birkenallee Nr. 9

sowie nordlich des Grundstiickes Bahnhofstralde Nr. 35"
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB)

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990/2017 Maf3stab 1 : 1.000

Praambel N A L %@ \ g

Aufgrund des 8§ 10 und 8 12 BauGB sowie nach 8§ 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 04.12.2019 folgende Satzung tber den P
vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 24 fir das Gebiet "6stlich der BahnhofstraRe (L 140), @ .

¢
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sudlich der Grundsticke Bahnhofstrale Nr. 43 und Birkenallee Nr. 9 sowie nordlich des e g s Q

Grundstickes Bahnhofstral3e Nr. 35", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem 3 ,‘\&o"*\e p 2
Text (Teil B), erlassen: < C @ .
Verfahrensvermerke @ @ :

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom \\ & %@ 2 W

20.06.2018. \
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im \

Dithmarscher Kurier am 09.08.2018. @ o
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2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
18.02.2019 durchgefinhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdénnen, wurden gemal § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 27.07.2018 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 2

4. Der Bau- und Werkausschuss hat am 18.02.2019 den Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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5. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnen, wurden gemall 8 4 (2) BauGB am 28.02.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.03.2019 bis 05.04.2019
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
23.02.2019 durch Abdruck im Dithmarscher Kurier ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach 8§ 3 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.bob-sh.de" und der Homepage 22
"www.amt-burg-st-michaelisdonn.de/Burgerservice-Politik/Aktuelles/Bauleitplanung”  ins &
Internet eingestellt. g
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7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und 7 ) A« &

Ubersichtskarte

sonstigen Trager offentlicher Belange am 04.12.2019 geprift. Das Ergebnis wurde N s D ; )
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Burg, den

BlUrgermeisterin

Text (Tell B)

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten

und maRstabsgerecht dargestellt sind. Ze IC h ene rkl arun g
1. SONDERGEBIET -VERBRAUCHERMARKT-
Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, & 11 (3) Nr. 2 BauNVO)
Das sonstige Sondergebiet -Verbrauchermarkt- dient der Unterbringung eines
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage Einzelhandelsbetriebes zur Sicherung der Nahversorgung. Das Sondergebiet
-Verbrauchermarkt- soll nicht wesentlich stéren.
Heide, den L SO Sondergebiet §9 (1) Nr.1 BauGB
; ] ] ] -Verbrauchermarkt- § 11 (3) BauNVO In dem sonstigen Sondergebiet -Verbrauchermarkt- ist
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur - ein der Nahversorgung dienender grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit dem
. Grundflache, §9(1)Nr. 1 BauGB Schwerpunktbereich Lebensmittel (Discounter), inkl. Shops, mit einer maximalen
9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung GR1.750 m hier maximal 1.750 m?2 § 16 (2) BauNVO Verkaufsflache von 1.100 m2 zulassig.
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 04.12.2019 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. | Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, §9(1)Nr.1 BauGB 2. HOHENBEZUGSPUNKT
hier maximal 1 § 16 (2) BauNVO (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)
Burg, den _ . Als Bezugspunkt fir die maximale Firsthohe ist der héchste Punkt der angrenzenden
’ N o FH80m Firsthohe, §9(1)Nr. 1 BauGB Fahrbahn der Bahnhofstrale heranzuziehen.
BlUrgermeisterin ) hier maximal 8,0 m § 16 (2) BauNVO
. . §9 (1) Nr.2 BauGB 3. UBERSCHREITUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text a abweichende Bauweise § 22 (2) BauNVO (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4) Satz 3 BauNVO)
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. 9(1VNr. 2  BauGB Die zulassige Grundflache von 1.750 m2 darf fur Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Baugrenze 223( é r- BZUNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf eine maximale Grundflache von bis zu
Burg, den | (3) u 4.600 m2 Uberschritten werden.
Blrgermeisterin @ private Grinflache §9 (1) Nr.15 BauGB 4. ABWEICHENDE BAUWEISE DTK 5, Mal3stab 1 : 5.000
LT (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVvO)
11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind Gebaude wie in offener Bauweise, jedoch
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer 0 N | Grenze des raumlichen §9 (7) BaUGB ohne die Langenbegrenzung nach § 22 (2) BauNVO, zulassig.
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Geltungsbereiches :
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am . . ortsuiblich bekannt gemacht worden. 5. ABSTANDSFLACHEN SatZU n g d er Gem €in d € B u rg
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und (8 9 (1) Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 (5) LBO) Uber den vorhabenbezoaenen
Formvorschriften und von Mangeln der Abw&gung einschliel3lich der sich ergebenden DarSte”ung Ohne Normcharakter Abweichend von § 6 (5) LBO sind Gebaude entlang der sud-6stlichen Baugrenze in einem o g o
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche Abstand von 1,5 m zur Grundstiicksgrenze zulassig. Bebauu ngSplan Nr. 24 "Alter Bauhof
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Gebaude Bestand 6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Satzung ist mithinam __._ . in Kraft getreten. v (§ 9 (4) BauGB und § 84 LBO) fur das Gebiet
’ fortiallende Gebaude o zflcgeigqegku?g ind hlieBlich matte Ausfiih der Farbt t, b d
7 s Dacheindeckung sind ausschliellich matte Ausflihrungen der Farbtone rot, braun un TPTPAT T .
Burg,den__.___ " ! J J ostlich der BahnhofstraRe (L 140), sidlich der Grundstticke
Bl isteri grau zulassig.
rgermeisterin . . - - FERTE
urgermeisten geplantes Gebaude gemal VEP BahnhofstraRe Nr. 43 und Birkenallee Nr. 9 sowie nordlich des
6.2 Fassadengestaltung - n
- geplante Stellplatze gemaR VEP Als Aulenwandgestaltung sind Richtung Sidosten ausschlieflich weil3er, grauer oder roter Grundstickes BahnhofstrafSe Nr. 35
L] AuBenputz oder Verblendmauerwerk in selbigen Farbténen zulassig.
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