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Gemeinde Burg

Bebauungsplan Nr. 23 ,, Amtskoppel™

flr das Gebiet

»nordlich des Schulzentrums, westlich hinter der Bebauung am Brand-
holzweg und siidlich der Verbrauchermarkte"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 befindet sich im nérdlichen Ge-
meindegebiet von Burg und ist in etwa 1,9 ha groB.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Schulzentrums der Gemeinde, westlich der
BahnhofstraBe und siidlich der Verbrauchermarkte an der BahnhofstraBe.

Im Norden wird das Plangebiet von einem Knick begrenzt, mit dahinter anschlieBen-
der landwirtschaftlich genutzter Flache. Im Osten und Siidosten begrenzt die Bebau-
ung am Brandholzweg das Plangebiet. Im Siiden wird das Plangebiet durch eine Bo-
schungskante und einen Knick abgegrenzt, hinter der sich ein Regenriickhaltebecken,
Griinland sowie teilwiese Wohnbebauung befindet.

Weiter sudlich, im Abstand von circa 50 m, beginnt das Schulgelande der Gemein-
schaftsschule am Hamberg. Im Westen des Plangebietes befindet sich ebenfalls eine
Boschungskante, an die weiter westlich ein Bolzplatz angrenzt. Zudem befinden sich
ein Sportplatz sowie eine Tennisanlage westlich des Plangebietes.

Des Weiteren befindet sich die Verldngerung der Verbrauchermarktzufahrt von der
BahnhofstraBe im Plangebiet. Die aktuell landwirtschaftlich genutzte Flache soll im
Zuge der ErschlieBung ausgebaut werden und das neue Wohngebiet von Norden her
erschlieBen.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Flurstiick 12/24, Flur 1, Gemeinde und
Gemarkung Burg. Erganzend befinden sich Teilstlicke der Flurstlicke 12/23, 12/25,
11/11 sowie das Flurstlck 11/25, jeweils Flur 1, Gemeinde und Gemarkung Burg im
Plangebiet. Ein rund 30 m2 groBer Bereich des Flurstiicks 12/24, Flur 1, Gemeinde
und Gemarkung Burg im stiddstlichen Bereich des Plangebietes wird im Zuge des
Verfahrens nicht iberplant, da dieser Bereich aktuell als Zufahrt fiir das stdlich gele-
gene Grundsttick genutzt wird. Es ist seitens des Eigentlimers vorgesehen, diesen
Bereich an den Anlieger zu verauBern.
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Planungsanlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ist die Bereitstellung
von Baugrundstlicken. Der Bebauungsplan Nr. 16, der die Gemeinde in der Vergan-
genheit mit Baugrundstiicken versorgt hat, ist vollsténdig verdauBert, sodass die Ge-
meinde eine neue Mdglichkeit schaffen mochte, Bauland kurzfristig und bedarfsge-
recht anzubieten.

Planungsziel ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets mit voraussichtlich
22 Baugrundstiicken. Hiermit soll die kurz- bis mittelfristige wohnbauliche Entwick-
lung der Gemeinde Burg gesichert werden.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) weist die Gemeinde Burg
als Unterzentrum im landlichen Raum aus. Zudem liegt das Gemeindegebiet inner-
halb eines Entwicklungsraumes flir Tourismus und Erholung.

Der LEP 2010 gibt vor, dass grundsatzlich in allen Gemeinden im Land neue Woh-
nungen gebaut werden konnen. Diese sollen in Art und Umfang den Bedarf in der
betreffenden Gemeinde abdecken. Als Zentralort ist der Gemeinde Burg ein Schwer-
punkt flir den Wohnungsbau zugewiesen. Die Gemeinde tragt Verantwortung flr die
Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und es soll eine Entwicklung tber den
ortlichen Bedarf hinaus ermdglicht werden.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum IV weist aus, dass sich das Plangebiet im
baulich zusammenhdngenden Siedlungsbereich der Gemeinde Burg befindet. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens Hopen in
St. Michaelisdonn. Zudem liegt der Bebauungsplan Nr. 23, wie der GroBteil des Ge-
meindegebietes innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grund-
wasserschutz.

Des Weiteren liegt die Gemeinde innerhalb eines groBflachigen Gebietes mit beson-
derer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung. Umgeben ist die Gemeinde von diver-
sen Gebieten mit besonderer Bedeutung flir Natur und Landschaft.

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Karte 1 zum Landschaftsrahmenplan flir den Planungsraum IV (LRP IV) zeigt flr das
Plangebiet selbst keine gesonderten Darstellungen. Direkt stidwestlich stellt die Karte
ein geplantes Wasserschutzgebiet dar. Nach derzeitigem Kenntnisstand soll das Ge-
biet im kommenden Jahr (2018) als Wasserschutzgebiet ausgewiesen werden. Dies-
bezliglich wurde friihzeitig vom Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und L&ndliche
Raume (LLUR) mitgeteilt, dass sich das Plangebiet auBerhalb des geplanten Wasser-
schutzgebietes befindet.
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Rund 200 m westlich des Geltungsbereiches ist ein Gebiet mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems — Verbundsystem dar-
gestellt. Die Flache schlieBt westlich an die Tennisanlage an.

Karte 2 des LRP 1V zeigt, dass sich das Plangebiet und das gesamte Gemeindegebiet
innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung befinden. Flir das Plan-
gebiet an sich sind keine weiteren Darstellungen vorhanden.

Das Gemeindegebiet ist von strukturreichen Kulturlandschaftsausschnitten umgeben
und westlich des Plangebietes (rund 200 m) befindet sich ein Naturerlebnisraum der
Gemeinde.

In etwa 1,1 km Entfernung zum Plangebiet beginnt im Stden der Gemeinde das
Landschaftsschutzgebiet ,Klev von St. Michaelisdonn bis Burg" (CDDA-Code:
322194). Der Klev ist zudem als Geotop ,KIiff zwischen Burg und St. Michaelisdonn®
(4.3) eingetragen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Burg (1997) (Karte Bestand) zeigt fiir den Gel-
tungsbereich mesophiles Griinland. Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets
stellt der Landschaftsplan einen Knick dar. In Realitdt stellt sich dieser dargestellte
Knick ausschlieBlich im nérdlichen Bereich als solcher dar. Entlang der Westgrenze
verlauft Gberwiegend eine Boschungskante mit einer Héhendifferenz von Plangebiet
und angrenzender Flache von rund 3 m.

Die noérdlich anzulegende ErschlieBungsstraBe zur Zufahrt des dort gelegenen Bau-
marktes ist als Acker ausgewiesen. Stidwestlich des Plangebietes ist ein Tiimpel /
eine Viehtranke dargestellt.

Die Karte ,Biotop- und Nutzungstypen — Bewertung" bewertet das Plangebiet als
okologisch mittelwertig. Der dargestellte Knick im Westen hat demnach eine sehr
hohe dkologische Wertigkeit.

Die ErschlieBungsstraBe Richtung Norden ist als Acker mit einer geringen &kologi-
schen Wertigkeit dargestellt.

Die Karte ,Planungs- und Entwicklungskonzeption™ des Landschaftsplans weist das
gesamte Plangebiet sowie die noérdlich angrenzende Fldche als Vorrangflache fir
Schule, Sport und Freizeit aus. Nach Angaben des Amtes Burg-St. Michaelisdonn ist
keine Erweiterung der bestehenden Schule vorgesehen. Sollte es entgegen der Er-
wartungen doch zu einer Schulerweiterung kommen, sind Verdichtungsméglichkeiten
auf dem aktuellen Schulgeldnde vorhanden, wodurch das Plangebiet ohnehin nicht
primar fur eine Erweiterung der Schule zu betrachten ist.

Ebenfalls sind groBfldchige Sport- und Freizeitflachen seitens der Gemeinde in die-
sem Bereich neben den bereits bestehenden Anlagen nicht vorgesehen.
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2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden
stammt aus dem Jahr 1967. Der Plan hat seither 16 Anderungen erfahren. Die
17. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich aktuell im Bauleitplanverfah-
ren.

Fur das Plangebiet stellt der F.-Plan (iberwiegend Griinflache -Sportplatz- dar. Dieser
wird durch Berichtigung gemaB § 13 a (2) Nr. 2 BauGB gedndert und weist nach Ab-
schluss des vorliegenden Bauleitplanverfahrens Wohnbauflache (W) aus. Der Bebau-
ungsplan Nr. 12 der Gemeinde (berplant aktuell das Areal und setzt fiir den GroBteil
der Flache Griinflache -Sportplatz- fest.

Der Bebauungsplan Nr. 23 wird im beschleunigten Verfahren geméB § 13 b BauGB
aufgestellt. Dieses Verfahren ermdglicht die Einbeziehung von AuBenbereichsfléchen
in das beschleunigte Verfahren. Es gelten die Vorschriften gemaB § 13 a BauGB.

Die zulassige Grundflache von 10.000 m2 wird durch die Planung nicht tberschritten
(hier: 4.300 m?2). Der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum gemaB § 13 a (2)
Nr. 3 BauGB wird Rechnung getragen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (vgl. § 13 a (2) Nr. 4
BauGB). Da durch den Bebauungsplan keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet
werden und eine Beeintrdchtigung von FFH-Gebieten oder Europdischen Vogel-
schutzgebieten nicht erkennbar ist, wird auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung
verzichtet.

Die Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind erflllt.

2.4 Innenentwicklungspotenziale

Die Gemeinde hat im Jahr 2015 die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale unter-
sucht. Im Rahmen der Untersuchung wurden diverse Potenzialflachen eruiert. Im
Anschluss der Untersuchung wurde eine Eigentiimerabfrage durchgefiihrt. Im Ergeb-
nis gaben nur wenige Potenzialfldcheneigentliimer an, verduBerungsbereit zu sein.

Dennoch flihrt die Gemeinde seither ein 6ffentlich zugangliches Baulandkataster. Die
VerauBerung verlauft aktuell nur schleppend, da insbesondere die nicht pradestinier-
ten Baullicken im Zuge der Eigentlimerabfrage als verflighar angegeben wurden.

Aufgrund der daraus resultierenden bedingten Mdglichkeiten, Innenentwicklung im
Gemeindegebiet zu realisieren, ist die Gemeinde bestrebt, Bauland in Ortsrandlage
auszuweisen, um den Bedarf nach Wohngrundstlicken kurz- bis mittelfristig zu de-
cken.
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Burg, im LEP 2010 als Unterzentrum ausgewiesen, fungiert als Schwerpunkt flr den
Wohnungsbau. Die Gemeinde tragt Verantwortung fiir die Deckung des regionalen
Wohnungsbedarfs und soll eine Entwicklung Uber den ortlichen Bedarf hinaus ermog-
lichen.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird dem Planungsziel entsprechend als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage schaffen, im Uberplanten
Gebiet ein Wohngebiet in aufgelockerter Bauweise zu schaffen. Dementsprechend
wird fir das Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die GRZ
kann gemaB § 19 (4) Satz 2 BauNVO um bis zu 50 von Hundert durch Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO) Uberschritten
werden.

Da innerhalb des geplanten Baugebietes eine hohe Wohnqualitdt angestrebt wird,
sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten, wie Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen generell unzuldssig.

Zudem sind bis zu zwei Vollgeschosse zuldssig. Mit dieser Festsetzung wird der Haus-
typ der Stadt-Villa ermdglicht. Die maximale Firsthéhe wird vor dem Hintergrund des
Einfligens in die Umgebung sowie der Minimierung des Eingriffs in das Landschafts-
bild auf 9,0 m festgesetzt.

Der Hohenbezugspunkt fiir die maximale Firsththe bezieht sich auf das nattrliche
Gelénde. Es ist der hochste Punkt innerhalb der Grundfléche des jeweiligen Gebau-
des heranzuziehen. In der Planzeichnung sind Héhenschichtlinien nachrichtlich Gber-
nommen. Im Zweifelsfall kann aus diesen der Hohenbezugspunkt interpoliert wer-
den.

3.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Hochst-
zahl an Wohnungen

Innerhalb des Plangebietes wird eine flir Wohngebiete im l&ndlichen Raum typische
offene Bauweise festgesetzt. Neben Einzelhdusern sollen auch Doppelhduser im
Plangebiet ermdglicht werden. Hausgruppen hingegen sind im Geltungsbereich unzu-
ldssig.

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Die Baufelder
sind groBziigig geplant, sodass den kiinftigen Eigentlimern ein hoher Grad an Flexibi-
litat flir eine Bebauung der Grundstiicke ermdglicht wird.
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Im Bereich der PlanstraBe C verlduft die Baugrenze Uberwiegend in einem Abstand
vom 5 m zur StraBenverkehrsflache. Durch diese Festsetzung wird ein Vorgartenbe-
reich ohne Hauptgebdude sichergestellt, der einer Auflockerung des Wohngebietes
dient und auch potenziell Stellplétze im vorderen Bereich der Grundstiicke ermdg-
licht.

Im sldlichen Bereich der PlanstraBe sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche
sechs Parkpldtze vorgesehen. Die Baugrenze verlduft in diesem Bereich in einem Ab-
stand von 3 m zu den Parkplatzen.

Aufgrund der Méchtigkeit der Béschung im Westen und dem vorhandenen Hohenun-
terschied verlauft die Baugrenze in diesem Bereich in einem Abstand von 10,0 m zur
Geltungsbereichsgrenze. Somit ist dem Schutz der Wurzelbereich der Gehdlze ausrei-
chend Rechnung getragen.

Die Grundstiicksorientierung eignet sich ohnehin fiir eine Bebauung im &stlichen
Grundstiicksteil, sodass der Bereich Richtung Béschung als Westgarten genutzt wer-
den kann. Zur sudlichen Plangebietsgrenze verlauft die Baugrenze in einem Abstand
von Uberwiegend 8,0 m, zur Hecke im Osten des Plangebietes in einem Abstand von
3,0 m.

Flr Einzelhduser sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig, fir Doppelhduser eine
Wohneinheit je Doppelhaushalfte. Mit dieser Festsetzung wird dem Bau von Mehrfa-
milienhdusern entgegengewirkt, der sich stédtebaulich nicht in das Plangebiet und
die nahere Umgebung eingliedern wiirde.

3.3 Griinordnung

Das Plangebiet wird zurzeit iberwiegend als Griinland genutzt. Der Bereich der kiinf-
tigen PlanstraBe A ist in landwirtschaftlicher Nutzung.

Nordlich begrenzt ein Knick das Plangebiet. Dieser bleibt bei Umsetzung der Planung
weitestgehend erhalten. AusschlieBlich im Kurvenbereich der PlanstraBe A ist eine
Knickbeseitigung nétig, um den Kurvenbereich dort fiir den Verkehr sicher herstellen
zu kdnnen,

Der durchschnittliche Abstand zwischen Knick und der neu herzustellenden Fahrbahn
der PlanstraBe B betrdgt 2,0 m. Mit diesem Abstand ist unter Absprache mit der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehorde eine Knickbeeintréchtigung von 12,5 % an-
zunehmen, weshalb diese ausgeglichen werden soll (s. Kapitel 3.5).

Im Osten begrenzt eine Hecke das Plangebiet. Ostlich der Hecke liegt unmittelbar
Wohnbebauung, die tiber den Brandholzweg erschlossen ist.

Im Slden befindet sich eine Boschungskante, die vereinzelt mit Biumen bewachsen
ist. Diese Boschungskante bleibt auch mit Umsetzung der Planung erhalten. Im Ver-
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lauf von Osten nach Westen geht die Boschungskante in einen Knick tiber. Der Knick
bleibt erhalten.

Im Westen begrenzt ebenfalls eine Bdschungskante das Plangebiet. In diesem Be-
reich steigt das Gebiet Richtung Westen hin an. Die westlich an das Plangebiet gren-
zende Fléche liegt in etwa 2,5 m bis 3,0 m héher als das Plangebiet. Die Boschungs-
kante geht im nordlichen Bereich in einen Knick liber. Dieser bleibt bei Planumset-
zung erhalten.

Zum Schutz der genannten Knicks und der Hecke sind auf den Baugrundstlicken Ne-
benanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen im Sinne des § 12
BauNVO in einem Abstand von 3 m, gemessen vom KnickfuB resp. zur Grenze der
nachrichtlich (ibernommenen Hecke, unzuldssig. Zum westlichen Knick und zur dorti-
gen Boschungskante wird ein Schutzstreifen aufgrund der Méchtigkeit des Knicks und
der Hohendifferenz auf 5 m, gemessen vom KnickfuB resp. vom Fuf3 der Boschungs-
kante, festgesetzt.

Westlich des Plangebietes ist seitens der Gemeinde vorgesehen, einen Spielplatz zu
errichten. Dieser Bereich wird im Zuge der B.-Planaufstellung nicht neu tberplant. In
diesem Bereich regelt der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Burg die Zuldssigkei-
ten.

Dieser setzt fiir den Bereich westlich des Plangebietes Griinflache -Sportanlagen-
fest, In diesem Bereich befinden sich bereits ein Bolzplatz sowie Beachvolleyballfel-
der. Ein Spielplatz l&sst sich in untergeordneter GréBe in die im B.-Plan Nr. 12 festge-
setzten groBflachigen Griinflachen integrieren. Dies wurde ebenfalls mit dem Kreis
Dithmarschen friihzeitig abgestimmt.

3.4 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt. Im Fachbeitrag werden Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen
des Vorhabens auf européisch besonders oder streng geschiitzte Arten getroffen.

Als ,besonders geschiitzte Arten" im Sinne des BNatSch-Gesetzes gelten nach der
Begriffsbestimmung des § 7 BNatSchG die Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV
der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) oder in der Anlage 1 (Spalte 2 und 3) der
Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrt sind sowie die europdischen Vogelarten
der VSchRL (in Europa natiirlich vorkommende Vogelarten).

Im Rahmen dieser Potenzialabschatzung stellt sich heraus, dass von einem Vorkom-
men der Arten der Klassen Wirbellose, Insekten und GefaBpflanzen, aufgrund ihrer
speziellen Habitatanspriiche beziehungsweise aufgrund ihrer mangelnden Verbrei-
tung im Bereich des Plangebietes, nicht auszugehen ist. Lebensstdtten im Sinne des
Artenschutzrechtes von diesen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht
betroffen.



Gemeinde Burg Bebauungsplan Nr. 23 _Amtskoppel" Seite 8

Zu den aufgrund mdglicher Habitate im nahen Umfeld des Betrachtungsraumes po-
tentiell vorkommenden Amphibien und Reptilien im Planungsraum liegen zwei Vor-
kommensnachweise fiir die Arten Bergmolch und Erdkréte (Artkataster des LLUR) bei
einem Regenrlckhaltebecken slidwestlich des Geltungsbereiches vor. Daher ist mit
migrierende Individuen zur Zeit der Amphibienwanderungen im Geltungsbereich zu
rechnen.

Bei den Ortsbegehungen konnten im zentralen Bereich des Geltungsbereiches keine
Anzeichen oder geeigneten Habitatstrukturen fiir Amphibien erfasst werden. Tempo-
rare Vorkommen in den gehdlzreichen Randbereichen sind nicht auszuschlieBen.

Nach Analyse des Umfeldes des Planungsraumes (ca. 1.000 m) ist davon auszuge-
hen, dass die Hauptzugrichtung wéhrend der Wanderung zwischen dem siidlich und
westlich gelegenen Wald und dem Laichgewésser stattfindet.

Um ein Toten bzw. Verletzen der Tiere bei der Realisierung des Vorhabens zu ver-
meiden ist eine Ermittlung der Arten im Regenriickhaltebecken zur Paarungszeit
durchzufiihren. Dies dient der Planung und Ausgestaltung der MaBnahmen zum
Schutz der Amphibien. Hierzu ist ein Amphibienzaun mit ,Uberwindungshilfe' in Rich-
tung RRB, d.h. vom Planungsgebiet weg, zu errichten. Dadurch wird ,durchwandern-
den' Individuen der Zugang zu ihren Laichgewéssern erméglicht. Ein ,Rickwandern’
in das Planungsgebiet ist aufgrund der fehlenden Uberwindungshilfen auf der dem
RRB zugewandte Seite nicht mdglich.

Dieser Zaun ist vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen herzurichten und nach Be-
endigung der BaumaBnahmen zu entfernen. Der Amphibienzaun soll in einer Lénge
von 100 m in einem Abstand von 5,0 m entlang der westlichen Bschungskante und
dem nordlich davon gelegenen Knick hergestellt werden. Ebenfalls soll die Lénge des
Zaunes in einem Abstand von 3,0 m entlang des siidlichen Knicks sowie der dortigen
Bdschungskante 100 m entsprechen.

Bei Beachtung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen werden die Verbotstat-
besténde des § 44 BNatSchG nicht beriihrt.

Zu den potenziell vorkommenden S&ugetierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
im Plangebiet zdhlen alle heimischen Fledermausarten.

Wahrend der Standortbegehung sind keine Winterquartiere von Fledermiusen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 gefunden worden. Ebenso konnten kei-
ne potenziellen Sommerquartiere kartiert werden. Ein Vorkommen von Fledermaus-
habitaten kann daher als unwahrscheinlich angesehen werden. Ein VerstoB gegen die
Verbotstatbestande 1 bis 3 liegt nicht vor.

Bei Beseitigungen von Gehdlzen, welche als potenzielle Habitate fiir Végel anzuspre-
chen sind, ist zwecks artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahme der Schutzzeit-
raum gemaB § 39 BNatSchG zu beachten. Dieser umfasst den Zeitraum vom
01. Marz bis 30. September eines Jahres. Mit der Beachtung dieser Vorschrift wird
dem Storungs-, Totungs- und Verletzungsverbot Rechnung getragen.
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Eine Zunahme von Stérungen durch Licht- und Larmemissionen sowie Bewegungen
innerhalb des Plangebietes fiihrt nicht zu einer erheblichen Stérung oder einer Zer-
storung von Fortpflanzungsstatten. Im rdumlichen Zusammenhang wird die G6kologi-
sche Funktion hinsichtlich der potenziell betroffenen Arten weiterhin erfullt.

Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestdnde (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht berthrt werden.
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG) werden nicht erforderlich.

3.5 Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist al-
lerdings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringe-
rung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter. U.a. sind die folgenden Vermeidungs-
und VerringerungsmaBnahmen geplant:

- Zur Verminderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird die HOhe
der Geb&ude und Anlagen auf 9,0 m, gemessen vom Héhenbezugspunkt, be-
grenzt.

- Die Grundflichenzahl, durch die der maximal zuldssige Versiegelungsgrad be-
stimmt wird, liegt mit 0,3 in dem fir allgemeine Wohngebiete Ublichen Be-
reich.

- Die im Plangebiet gelegenen Knicks sollen bis auf den Abtrag im Kurvenbe-
reich der PlanstraBe A vollsténdig erhalten bleiben, wodurch der Eingriff in die
Schutzgiiter Landschaft sowie Arten und Biotope minimiert wird. Licken im
Bewuchs sind zu schlieBen, sodass je laufender Meter mindestens zwei heimi-
sche und standortgerechte Gehdlze vorhanden sind. Die PflegemaBnahmen
der Knicks sind ausschlieBlich im gesetzlichen Rahmen zulassig.

- Um dem Knickschutz ausreichend Rechnung zu tragen, sind auf den Bau-
grundstlicken Knickschutzstreifen in einer Breite von 3,0 m, gemessen von
KnickfuB resp. der festgesetzten Grenze der Hecke, vorgesehen. Zum westli-
chen Knick und der westlichen Béschungskante betrdgt Schutzstreifen 5,0 m.

- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist die Beseitigung
von Gehdlzen an die Schutzfristen des § 39 (5) BNatSchG gebunden. Danach
ist die Entnahme und das auf den Stock setzen von Gehdlzen im Zeitraum
01. Méarz bis 30. September verboten.

- Um einen ausreichenden Schutz von Amphibien gewahrleisten zu kdnnen, wird
wahrend der Bauphasen der ErschlieBungsmaBnahmen und der Wohngebaude
im stdlichen sowie westlichen Geltungsbereich ein Amphibienzaun angelegt,
wodurch ein ,Zuriickwandern® der Amphibien in das Plangebiet unterbunden
wird. Der Zaun wird vor Baubeginn hergerichtet und ist nach Beendigung der
BaumaBnahmen zu entfernen.
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Aufgrund der mdglichen Neuversiegelung von bisher landwirtschaftlich genutzter Fla-
che ist ein Eingriff in das Schutzgut Boden zu erwarten. GemaB § 13 b BauGB i.V.m.
§ 13 a (2) Nr. 4 BauGB ist ein gesonderter Flachenausgleich fiir die vorliegende Pla-
nung nicht erforderlich.

Die maximal zuldssige Versiegelung auf den Baugrundstiicken betrégt bei einer fest-
gesetzten GRZ von 0,3 (inklusive der Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO) rund
6.500 m2. Die GroBe der neu herzustellenden ErschlieBungsinfrastruktur betragt
4.200 m2, woraus sich eine maximale Versiegelung im Plangebiet von 10.700 m?2
ergibt.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplans Nr. 12 setzt fiir den (iberwiegenden Teil
des Plangebietes Griinfldche -Sportanlagen- fest, wodurch der Bau von Sportanlagen
madglich ware, der mit einer Teilversiegelung anzunehmen wire.

GemaB § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB ist ein gesonderter Flichenaus-
gleich fiir die vorliegende Planung nicht erforderlich.

Die Beeintrachtigung resp. Rodung von einzelnen Knickabschnitten im Plangebiet ist
ausgleichspflichtig.

Der an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze vorhandene 125 m lange Knick soll
aufgrund des Abstandes der Fahrbahn zum KnickfuB von durchschnittlich 2,0 m mit
12,5 % der Gesamtlange ausgeglichen werden. Daraus ergibt sich ein Ausgleichbe-
darf von 16,0 m.

Im Kurvenbereich der PlanstraBe A entfallen aufgrund der ErschlieBung rund 21,0 m
Knick. Dieser ist im Verhdltnis 1 : 2 auszugleichen, wodurch sich an dieser Stelle ein
Ausgleichsbedarf von 42,0 m ergibt.

Demnach ist fiir die Planung ein externer Knickausgleich von insgesamt 58,0 m er-
forderlich. Dieser wird auf dem Flurstiick 15, Flur 6 der Gemeinde und Gemarkung
Brickeln, nordlich des Hochdonner Wegs, erbracht.
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58 m Neuanlage eines |

Knicks als Ausgleich fir
Bebauungsplan Nr. 23

Abbildung 1: Lage des externen Knickausgleichs (Flurstiick 15, Flur 6, Gemeinde und
Gemarkung Brickeln

3.6 Immissionen

Im Zuge der Bauleitplanung wurde eine larmtechnische Untersuchung (Anlage 9.3)
erstellt, um die zu erwartenden Immissionen durch die angrenzenden Nutzungen zu
beurteilen. Konkret wurde der Sport- und Gewerbeldrm aus der Nachbarschaft unter-
sucht.

Fir die Beurteilung des Sportlarms ist die Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. Verordnung  zur  Durchfilhrung des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes
18. BImSchV) heranzuziehen. Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV betragen
fiir WA-Gebiete tagstiber (iberwiegend 55 dB(A).

Die Untersuchung zeigt, dass die Richtwerte fiir WA-Gebiete tagstiber innerhalb der
Ruhezeiten fast im gesamten Plangebiet eingehalten werden. Lediglich in einem klei-
nen Teilbereich auf den Grundstiicken Nr. 4 und Nr. 5 sind bei durchgehendem Spiel
in der Zeit von 13 Uhr bis 15 Uhr am Sonntag Uberschreitungen im ersten Oberge-
schoss mdglich.

GemaB Gutachten kann dieser potenziellen Uberschreitung durch entsprechende
Schutzabstande begegnet werden. Demnach sind in dem Bereich der Uberschreitung
(rund 8,0 m, gemessen von der westlichen Plangebietsgrenze), keine Baufelder aus-
gewiesen. Die Anordnung von AuBenwohnbereichen, wie z.B. Terrassen, ist in die-
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sem Bereich allerdings mdglich, da in 2,0 m Gber Geldnde keine Uberschreitungen
des Immissionsrichtwertes zu erwarten sind.

Die Berechnung des Gutachtens stellt jedoch ein worst-case-Szenario dar. Es ist an-
zunehmen, dass die tatsdchliche Nutzung des Bolzplatzes zu keiner Uberschreitung
der Richtwerte im Plangebiet flihrt.

Flr den betrachteten Gewerbeldrm, der durch die Nutzung im Bereich der Verbrau-
chermarkte ausgeht, ist die TA-L&rm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm)
maBgeblich. Die Immissionsrichtwerte liegen fiir WA-Gebiete bei tagsiiber 55 dB(A)
und nachts bei 40 dB(A).

Die Richtwerte am Tage werden im gesamten Baugebiet eingehalten und unterschrit-
ten. Die Nachtwerte gelten in der Zeit von 22 Uhr bis 6 Uhr. Innerhalb dieses Zeit-
fensters haben die Nutzungen nicht gedffnet. Lieferverkehr ist allerdings in den
Nachtstunden mdglich und wurde im Rahmen des Gutachtens beriicksichtigt. Im Er-
gebnis zeigt sich, dass die Richtwerte von 40 dB(A) im Baugebiet eingehalten wer-
den.

Die Verkehrsimmissionen, die von der 6stlich des Plangebietes gelegenen Bahnhof-
strafe (L 140) ausgehen, wurden im Zuge der Bauleitplanung betrachtet. Nach (iber-
schldgigen Berechnungen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) im geplanten Wohngebiet eingehalten. Auch die
Nachtwerte von 45 dB(A) wurden tiberschligig gepriift. Diese werden ebenfalls im
Plangebiet eingehalten.

Rund 400 m nérdlich des Plangebietes verlduft eine Eisenbahnlinie. Aufgrund der
Entfernung und der dazwischenliegenden Bebauung ist von einer erhéhten Immission
durch die Bahnlinie im Plangebiet nicht auszugehen.

Landwirtschaftliche Hofstellen sind in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes
nicht vorhanden, sodass diesbeziiglich keine erhéhten Immissionen zu erwarten sind.
Dennoch ist die stdlich an den Geltungsbereich grenzende Fliche in landwirtschaftli-
cher Nutzung. Die aus einer ordnungsgemé@Ben landwirtschaftlichen Nutzung resultie-
renden Immissionen (Lérm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

3.7 Storfallbetriebe

GemalB Auskunft des LLUR sind in der Ortslage Burg und der ndheren Umgebung
keine Storfallbetriebe verzeichnet. Das Plangebiet befindet sich insoweit nicht inner-
halb eines Achtungsabstandes eines Betriebsbereiches nach der 12. BImSchV (Zwblf-
te Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes).

Innerhalb allgemeiner Wohngebiete sind Storfallbetriebe unzuléssig.
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3.8 Denkmalschutz

Auswirkungen auf archdologische Denkmaler sind derzeit nicht erkennbar. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverférbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) wird weitergehend verwiesen.

4. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Norden her. Zwischen dem ehemaligen
Lebensmittelmarkt und dem bestehenden Baumarkt an der BahnhofstraBe befindet
sich aktuell eine Einmiindung des Brandholzweges, die aktuell ausschlieBlich der
StellplatzerschlieBung der genannten Markte dient. Die StraBe endet derzeit als
Sackgasse.

Der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde, der aktuell auch das Plangebiet tberplant,
sah bereits eine Verldngerung der StraBe Richtung Stiden vor um dort ebenfalls an
den Brandholzweg anzuschlieBen. Der Ausbau ist aktuell noch nicht erfolgt. Der
tiberwiegende Teil der PlanstraBe A befindet sich in landwirtschaftlicher Nutzung.

Die Fahrbahn der PlanstraBe A wird im Zuge der ErschlieBungsplanung mit 5,50 m
hergestellt, um den Begegnungsverkehr Pkw und Lkw gemaB RASt 06 problemlos zu
ermdglichen.

Entlang der bestehenden Zufahrt im nordlichen Bereich befinden sich beidseitig
Gehwege. Der Gehweg Ostlich der Fahrbahn wird aufgegriffen und in einer Breite von
2 m weitergefiihrt. Westlich wird in gleicher Breite ein Griinstreifen fortgefiihrt.

Die StraBe ndrdlich des neu geplanten Wohngebietes, parallel zum dort verlaufenden
Knick, ist mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m vorgesehen. Siidlich der Fahrbahn,
entlang der Grundstiicke, ist ein Gehweg mit einer Breite von 2,0 m vorgesehen. Der
Abstand zum nordlich gelegenen Knick und Fahrbahnkante betragt im Durchschnitt
2,0 m.

Es ist vorgesehen, die PlanstraBen A und B sowie den bereits bestehenden Brand-
holzweg als Tempo-30-Zone zu realisieren.

Die innere ErschlieBung des Wohngebietes wird (iber eine 5,50 m breite gemischte
Verkehrsfliche sichergestellt (PlanstraBe C). Auf beiden Seiten der Fahrbahn befindet
sich ein 0,50 m breiter Griinstreifen. Die Gesamtbreite der PlanstraBe C betragt somit
6,50 m. Es ist vorgesehen, die PlanstraBe C als ,SpielstraBe™ umzusetzen.

Im siidlichen Bereich der PlanstraBe C sind sechs offentliche Parkplatze in einer Brei-
te von 2,0 m vorgesehen, die den ruhenden Verkehr im StraBenraum auffangen sol-
len. Die GrundstiickserschlieBungen an den betreffenden Grundstiicken sind im Rah-
men der ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen.
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Auf den Baugrundstiicken sind (iberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen im
Sinne des § 12 BauNVO zwischen der StraBenverkehrsfldche und der Baugrenze un-
zulassig. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass ein freiziigiger, unbebauter
Vorgartenbereich auf den Grundstiicken entsteht, wodurch dem Planungsziel eines
aufgelockerten Wohngebietes Rechnung getragen wird. Nicht-liberdachte Stellplatze
sind an dieser Stelle zuldssig.

Die Anbindung an den Brandholzweg stid6stlich des Plangebietes wird ebenfalls her-
gestellt. Diese Anbindung ist allerdings nicht fiir eine ErschlieBung des Wohngebietes
vorgesehen.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Versorgungsinfrastruktur fiir das Plangebiet ist innerhalb des Plangebietes noch nicht
vorhanden und ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung anzulegen.

Der Anschluss an die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein
Netz AG.

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an das bestehende Trinkwassernetz
der Abwasser und Service Burg, Hochdonn GmbH im Brandholzweg sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit Abwasser und Service Burg,
Hochdonn GmbH. Fiir die Léschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 — Februar
2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung:
DVWG, Bonn, Februar 2008) zu beachten.

Die Versorgung des Baugebietes mit Universaldienstleistungen gemaB § 78 Tele-
kommunikationsgesetz wird durch die Deutsche Telekom sichergestellt.

5.2 Entsorgung

Entsorgungsinfrastruktur ist innerhalb des Plangebietes noch nicht vorhanden und ist
im Zuge der ErschlieBungsplanung herzustellen.

Innerhalb der PlanstraBe B befindet sich eine Entsorgungsleitung, die das Schmutz-
wasser von der westlich gelegenen Tennisanlage Richtung Brandholzweg leitet. Im
Zuge der ErschlieBung ist eine entsprechende Schmutzwasserentsorgung herzustel-
len. Anschlussméglichkeiten im Bereich Brandholzweg sind vorhanden.

Im Zuge der Planaufstellung wurde ein Bodengutachten erstellt. Aufgrund der Bo-
denverhaltnisse ist eine Versickerung des im Plangebiet auf versiegelten Flachen an-
fallenden Regenwassers nicht mdglich. Im Zuge der ErschlieBung wird eine unteriri-
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sche Riickhaltung des Regenwassers im StraBenbereich der Planstrae A oder B her-
gestellt. _
Die Abfallentsorgung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt. Die Ver-
kehrsflachen sind so dimensioniert, dass diese auch mit einem dreiachsigen Mdallfahr-
zeug befahren werden kdnnen.

6. Bodenordnende MaBnahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich vollsténdig im Eigentum des Amtes Burg-St. Michaelis-
donn. Eine Eigentiimeriibertragung an die Gemeinde Burg ist fiir das Jahr 2018 vor-
gesehen, Die Grundstiicke werden von der Gemeinde direkt an die klnftigen Eigen-
tlimer verduBert.

Ein rund 30 m2 groBer Bereich des Plangebiets (Flurstiick 12/24) verbleibt voraus-
sichtlich im Eigentum des Amtes resp. nach genannter Eigentumsiibertragung bei der
Gemeinde. Fs ist beabsichtigt, die Flache an den Anlieger sldlich des Plangebietes zu
verauBern.

Weitere bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

7. Kosten

Ein ErschlieBungstrager hat mit der Gemeinde Burg einen ErschlieBungsvertrag zur
Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten fiir das gesamte Baugebiet ab-
geschlossen. Der Gemeinde entstehen in diesem Zusammenhang keine Kosten.

8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 19.110 m2. Das Plangebiet gliedert sich
wie folgt:

Aligemeines Wohngebiet | 14.320 m? 75,0 %

StraBenverkehrsflache 4280 m2 24 %

zu gr_h_@lt_ende Knir_:_ks[ﬁHec'kéﬂ __ | 5l0ma" 2,6 %

R 19.110m2 100 %
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9. Anlagen

9.118. Anderung des Flichennutzungsplans durch Be-
richtigung

Gemeinde Burg — 18. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Ge-
meinden Burg, Buchholz und Kuden durch Berichtigung fiir das Gebiet in der Ge-
meinde Burg ,nordlich des Schulzentrums, westlich hinter der Bebauung am Brand-
holzweg und siidlich der Verbrauchermarkte™: Planungsbiiro Philipp, Albersdorf,
Stand 09.11.2017.

9.2 Fachbeitrag Artenschutz

Gemeinde Burg — Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 23 ,Amtskoppel":
Planungsbiro Philipp, Albersdorf, Stand 01.12.2017.

9.3 Larmtechnische Untersuchung

Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Burg (Dith-
marschen: M+0 Immissionsschutz, Oststeinbek, Stand 17.11.2017.



