BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Burg
far das Gebiet ,zwischen dem Parkplatz der Firma Wandmaker
und der Zuwegung zur Tennisanlage und zwischen der Stralie
Am Sportplatz und dem Brandholzweg"

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Burg ist am 25.01.1978 in Rechts-
kraft getreten.

Zwischenzeitlich ist der Bebauungsplan in Teilbereichen durch die 1. und 2.
Anderung der neuen stadtebaulichen Entwicklung angepafit worden.

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen fur Gemeinbedarfsflachen - Schule -
und offentliche Granflachen - Sportplatz - und - Parkanlagen - sowie fir Bau-
grundstlcke in allgemeinen Wohn- und Mischgebieten und far einen groR¥fla-
chigen Einzelhandelsbetrieb vor. Der Bebauungsplan ist entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes teilrealisiert. Die ErschlieRungsanlagen
und die Herrichtung der umfangreichen 6&ffentlichen Granflachen im Norden
des Plangeltungsbereiches sowie die Wohnbebauung im vorliegenden stidost-
lichen Anderungsbereich sind noch nicht umgesetzt worden.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan wird der nérdliche Plangeltungsbereich als
¢ffentliche Grunflache - Parkanlage - festgesetzt. Nach den derzeitigen Pla-
nungszielen soll die Grunflache vorerst nicht verwirklicht werden. Die Ge-
meinde beabsichtigt nunmehr, im Zuge der ResterschlieBung des Brandholz-
weges eine wirtschaftliche ErschlieBung zu erreichen. Aufgrund einer Anfrage
zur Wohnbebauung zu den an den Brandholzweg angrenzenden Flachen zwi-
schen den Stellplatzflachen des SO-Gebietes und der Zufahrtsstrae zu den
Sportanlagen beabsichtigt die Gemeinde nunmehr, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen hierfir zu schaffen.

Ein weiterer Anderungsbereich ist zwischen den StraRen Brandholzweg und
Am Sportplatz vorgesehen. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgese-
hene Verbindungsstrale soll nicht mehr ausgebaut werden. Die rackwartigen
Baugrundstiicke sollen nunmehr (ber eine Stichstrale mit Anbindung an die
Stralle Am Sportplatz erschlossen werden. Eine Verbindung zum Brandholz-
weg ist jedoch weiterhin Uber einen FuBweg und Notzufahrt vorgesehen. Durch
die Anderung der ErschlieBungsanlagen soll insbesondere eine ruhige
Wohnlage far die rickwartigen Wohngrundstiicke geschaffen werden. Dartber
hinaus soll eine wirtschaftliche ErschlieRung fur die unbebauten Grundstiicke
Nr. 3 und 4 erreicht werden.




Die Baugebiete werden entsprechend der geplanten Nutzung und in Anleh-
nung an die vorhandene aufgelockerte Wohnstruktur als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Um den ,Einfamilienhauscharakter” zu erhalten, wer-
den die angrenzenden Grundstiicke am Brandholzweg nur mit Einzel- bzw.
Doppelhduser mit max. 2 Wohnungen zugelassen. Fur die rickwartigen
Grundstiicke Nr. 3 und 4 im siidéstlichen Anderungsbereich wird dariber hin-
aus auch eine verdichtete Bebauung erméglicht.

Die Nutzung der allgemeinen Wohngebiete wird entsprechend den textlichen
Festsetzungen eingeschrankt. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht
zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden Beeintrachtigungen
durch Immissionen fiir das Wohngebiet erwartet, wie z. B. Larmbelastigungen
durch Kfz-Verkehr und Bel4stigungen durch Larm und/oder Gerliche durch die
Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen der allgemeinen Wotingebiete sind weitere Belange
des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist nicht zu erwarten, da die kunfti-
gen Wohngebiete durch Immissionen wie z. B. aus der Landwirtschaft, Ge-
werbe oder durch Verkehr unzumutbar beeintrachtigt werden. Emissionstrach-
tige landwirtschaftliche Betriebsgrundstiicke mit Intensivtierhaltungen und
tiberdrtliche Verkehrsstraen liegen nicht im unmittelbaren Einwirkungsbereich
der Anderungsbereiche.

Der nérdliche Anderungsbereich grenzt unmittelbar an die Stellplatzanlagen
eines ,SB-Marktes* und liegt in einer Entfernung von rd. 75 m von der innerért-
lichen Landesstrafie 140 (L 140) entfernt.

Nach einer Larmuntersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
werden fiir die angrenzenden Wohngebiete die zulassigen Richtpegel fir all-
gemeine Wohngebiete nicht Uberschritten. Nach einer erneuten Anfrage wird
durch den Gutachter der seinerzeit durchgeflinrten Untersuchung bestatigt,
daR auch fiir das nunmehr geplante allgemeine Wohngebiet keine wesentliche
Anderung der Immissionssituation angenommen werden muB (siehe Anlage
zur vorliegenden Begriindung). SchallschutzmaBnahmen werden nicht erfor-
derlich. Dariiber hinaus beabsichtigt die Gemeinde, zwischen dem Baugebiet
und der Stellplatzanlagen einen mindestens 1,50 m hohen Wall mit einer
Grunbepflanzung zur optischen Abschirmung anzulegen (siehe Planzeichnung
Teil A des Bebauungsplanes).

Die Anderung des Bebauungsplanes wird aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde entwickelt.
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Eigentumsverhdltnisse

Die gesamte Flache des Plangeltungsbereiches, bis auf die im Eigentum der
Gemeinde stehenden fUr &ffentliche Verkehrsflachen vorgesehenen Teilfla-
chen, befindet sich im Privateigentum.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daR sich
die Verkaufer und Kaufer von Baugeléande den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes unterwerfen.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kénnen bodenordnende MaRnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Flachen fur éffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MalRnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn sie
nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt wer-
den kénnen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes des Bebauungsplanes Nr. 12 gilt
auch weiterhin fur die vorliegenden Plananderungsbereiche.

StraRenerschliefung
Die auflere ErschlieBung erfolgt Gber die L 140 (BahnhofstraRe).

Die Baugrundstucke innerhalb der Anderungsbereiche werden tber die Plan-
stralen Brandholzweg und Stralle A erschlossen.

Es wird beabsichtigt, den Brandholzweg verkehrsberuhigt auszubauen. Durch
bauliche MalRnahmen, wie z. B. &ffentliche Parkplatze innerhalb der Fahrbahn,
Fahrbahnverengungen, Aufpflasterungen usw. soll eine ,nattrliche Verkehrs-
beruhigung® geschaffen werden. Eine Verkehrsberuhigung nach Zeichen
325/326 StVO wird nicht beabsichtigt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betragt 50 km/h, auf der Planstraie A 30 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke wird eine Vorfahrtsregelung von ,rechts
vor links* angenommen.




Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze
sind auf den Grundsticken selbst zu errichten.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Parkplatze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85/95. Danach ist ein Parkplatz fur 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im
Hinblick auf den kanftigen Bedarf werden die 6ffentlichen Parkplatze in einem
Verhaltnis von 1 : 4 zu den notwendigen Pflichtstellplatzen festgesetzt. Es wer-
den max. 12 Wohneinheiten (WE) erwartet:

12/4 = 3 ¢ffentliche Parkplatze erforderlich.

Die erforderlichen Parkplétze sind am Brandholzweg und im Bereich des Wen-
deplatzes der PlanstralBe A festgesetzt worden.

Spielmdglichkeiten fiir Kinder (Spielplatz)

Der Spielplatzbedarf flr Kleinkinder ist auf den BauQrundstUcken selbst zu
decken.

Fur schulpflichtige Kinder wird der Spielplatzbedarf durch die angrenzenden
Sportanlagen und die Spielméglichkeiten im Bereich der schulischen Anlagen
gedeckt. Weitere Spielplatze werden nicht erforderlich.

Naturschutz und Landschaftspflege

Nach dem gemeinsamen ErlaR des Iinnenministers und der Ministerin fur Natur
und Umwelt vom November 1994 werden Eingriffe in Natur und Landschaft nur
dann vorbereitet, wenn die Bebauungsplananderung zusatzliche Nutzungen im
Sinne der Eingriffsdefinition zulaft.

Durch die vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes werden die zulassi-
gen Nutzungen nicht wesentlich geéndert. Ein zuséatzlicher Eingriff wird ledig-
lich durch die Umwandlung der z. Z. landwirtschaftlich genutzten Flachen
(Acker) in Bauflachen und teilweise durch die Erhéhung der Grundflachenzahl
im suddstlichen Plangeltungsbereich vorbereitet.

Der Eingriff bezieht sich im wesentlichen auf das Schutzgut Boden. Im einzel-
nen wird der Eingriff nachfolgend bilanziert:

- Bodenversiegelung durch Bebauung auf den Grundstiucken Nr. 10 und 11
1.760 m* x 0,375 = 660 m’

- zusétzliche Versiegelung durch Erhéhung

der GRZ auf den Grundsttcken Nr. 3 und 4

von 0,25 auf 0,3

2.100 m?*x 0,075 = 158 m>
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Berechnung der Ausgleichsflache:

- Versiegeiungsflachen

818 m°x 0,3 = 264 m?
abzgl. der Reduzierung der
6ffentlichen Verkehrsflachen
im Bereich der Stralle A 310 m?

Uberschul 46 m*

Es wird davon ausgegangen, daf der zuséatzliche Eingriff durch die Reduzie-
rung der 6ffentlichen Verkehrsflachen kompensiert wird.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Eingranungsman-
nahmen - Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie durch die Errichtung eines ca. 40
Ifdm. Knicks ausgeglichen.

DarUber hinaus werden die in den Anderungsbereichen vorhandenen Knicks
erhalten. ‘

Weitere Eingriffe in die Schutzguter Wasser, Klima/Luft bzw. sonstige schut-
zenswerte Landschaftsbestandteile werden aufgrund des bereits vorhandenen
Bebauungsplanes nicht im Sinne der Eingriffsdefinition vorbereitet.

Die Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches der
Anderungen des Bebauungsplanes im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen werden durch die Gemeinde im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten vor-
genommen. Die Gbrigen MaRnahmen auf den privaten Grundsticken sind
durch die Grundstiickseigentimer selbst vorzunehmen. Die Malinahmen wer-
den durch vertragliche Vereinbarungen zwischen den Grundstlckseigentimern
und der Gemeinde geregelt.

Kosten/Finanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplianes entstehen der Gemeinde keine zu-
satzlichen Erschlieflungskosten.

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand nach § 127 BauGB fur die Erschlie-
Rung der Planstrafe A einschlieBlich des FuBweges und Notzufahrt betragt rd.
100.000 DM. Der der Gemeinde aus diesen MaRnahmen entstehende Kosten-
anteil betragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes. Der Er-
schlieRungsaufwand wird Uber Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitrage
finanziert. Der gemeindliche Anteil wird rechtzeitig bei der Haushaltsplanung
der Gemeinde im Jahre 1998 berticksichtigt. Sofern die gemeindliche Satzung
zur Erhebung von ErschlieBungsbeitragen unvollstandig oder unzureichend ist,
wird diese entsprechend geandert.
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Far den Ausbau der ErschlieBungsstrale Brandholzweg entstehen der Ge-
meinde keine zuséatzlichen Erschlieungskosten.

Aufwendungen fur die zentrale Klaranlage fallen nicht an, da die gemeindliche
Klaranlage von Burg ausreicht, den vermehrten Schmutzwasseranteil aufzu-
nehmen. FUr die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation in Héhe von
rd. 20.000 DM werden kostendeckende Beitrage nach dem KAG erhoben.

Die Aufwendungen fur die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen
werden durch kostendeckende Beitrage gedeckt. Die Finanzkraft der Ge-
meinde wird nicht belastet.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind mit Ausnahme der Einzelbaum-
bepflanzung an den 6ffentlichen Verkehrsflachen durch die Grundsttckseigen-
tmer vorzunehmen (siehe Ziffer 8 der vorliegenden Begriindung). Der Ge-
meinde entstehen fur die Ausgleichsmalinahmen keine Kosten.

Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, voraus-
sichtlich im Jahre 1998 bei der Haushaltsplanung durch allgemeine Haus-
haltsmittel berlcksichtigt.

Burg, den 20, Juli 1998

Gemeinde Burg
- Blrgermeister -

() Msdin




Masuch+Olbrisch — Beratende Ingenieure VBI
Ingeriieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH
Datum (date): 6. Dezember 1996

Deckblatt fiir Telefax (Cover sheet for Telefax)
Von (vom): MASUCH + OLBRISCH

Beratende Ingenieure GmbH
Gewerbering 2
22113 Oststeinbek (bei Hamburg)

An ): Amt

Kirchspielslandgemeinde
Burg / Stiderhastedt
Ordnungsamt

Name: Sachs

Telefax-Nr.: 040/71 30 (04 -33

Name: Herr Ruesch

Telefax-Nr.: 04325/93 05 40

Betreff:  Lirmuntersuchung B-Plan Nr. 12, Gemeinde Burg / Dithmarschen

Anzahl Seiten, incl. Deckblatt (No. of shests, incl. cover sheet): 2

Bei Ritckfragen, fehlerhafter Ubertragung oder fehlenden Seiten unverziglich Ritickruf (in case of
questions, defective transmission or missing pages please call immediately):

Telefon (phone): 0 40 /71 30 04 - 0 oder (or) 71 30 04 - 32

Sehr geehrter Herr Ruesch,

wir haben auf Grundlage unserer ,Lirmtecbnische(n) Untersuchung fiir die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 — Errichtung eines SB-Marktes, Burg (Dithmarschen)® vom 4. Mai
1993 eine Abschitzung der am Nordwestrand der in Aussicht genommenen WA-Baufliche zu
erwartenden Lirmimmissionen vorgenommen. Die Tabelle enthilt das Ergebnis fiir den Im-
missionsort IO El (siche Abbildung auf der folgenden Seite).

Sp 1 2 | 3 4 5 | 6
Ze Lirmquelle Emissions- ALgype | Beurteilungs-
pegel pegel
tags | machis
dB(A)

1 }Stellplatz ALDI-Markt, Qa 1 90,0 33,5 36,5

2 [Anlieferung ALDI-Marki, Qa 2 91,8 54,4 37,4

3 |LKW-Fahrstrecke ALDI-Markt, Qa 3 64,5 30,6 33,9

4  |Zufahrt neuer SB-Markt, Abschnitt Qn | 72,7 31,1 41,6

5 |Zufahrt neuer SB-Markt, Abschnitt Qn 2 69,7 37.1 32,6

6 |Zufalbrt never SB-Markt, Abschnitt Qn 3 69,7 33,1 36,6

7 |Zufahrt neuer 8B-Markt, Abschnitt Qn 4 65,9 23,1 42,8

8 [Stellplatz neuer SB-Markt, Qu 5 92,9 40,9 52,0

9 |Anlieferung neuer SB-Markt, Qr 6 93,5 46,9 46,6

10 |LGfter neuer SB-Markt, Qn 7 82,4 80,0 496 32,8 30,4
11 [Summe 55 31

6. Diretber 1996
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Mit dem in o.g. Untersuchung verwendeten Ansatz (ALDI-Markt und seinerzeit geplanter SB-
Markt als Lirmquellen) sind die Immissionsrichtwerte der VDI 2058, Blatt 1, Arbeitsldrm in
der Nachbarschaft filr allgemeine Wohngebiete von 55 / 40 dB(A) tags / nachts am Tage ge-
rade eingehalten und in der Nacht deutlich unterschritten (Anmerkung: Das flir die Berech-
nung der Schallabstrahlung von den Stellplatzanlagen verwendete Modell (Parkplatzlarm-
studie des Bayrischen Landesamtes fiir Umweltschuiz) differenziert nicht nach unterschiedlichen
Fahrbahnbeldgen (asphaltiert oder gepflastert), weil bei den gefahrenen niedrigen Geschwindig-
keiten das Motorgerdusch pegelbestimmend ist.).

Die zum damaligen Zeitpunkt verfiigbare Planung weicht nicht unerheblich vom uns heute zu-
gesandten B-Plan-Entwurf ab. Die Abbildung zeigt die Verinderungen.
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In Anbetracht der Tatsache, daB der Immissionsrichtwert am Tage gerade erreicht wird (also
keine Reserven mehr vorhanden sind), raten wir zur Neuberechnung auf Grundlage des aktuellen
Zustandes (Markt in der tatsichlich realisierten Form, Priifung, ob Ansitze zu Kundenaufkommen

und Lieferverkehr noch aktuell sind).

Bitte setzen Sie sich mit uns in Verbindung, wenn aus Threr Sicht die Neufassung der Larm-
untersuchung notwendig ist. Wir wiirden Thnen dann ein entsprechendes Angebot unterbreiten.

Mit freundlichen Griilen

S
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