BEGRUNDUNG

zur 2. ﬁnderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Burg

fiir das Gebiet "Am Schulzentrum, Bereich unmittelbar
slidwestlich der Bahnhofstrafle Erlengrund"

N

Allgemeines

- Der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Burg ist am

25.01.1978 in Rechtskraft getreten.

Zwischenzeitlich ist der Bebauungsplan in Teilbereichen
durch die 1. Anderung der neuen stéddtebaulichen Ent-
wicklung angepaf3t worden.

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen flir Gemeinbedarf-
flichen - Schule - und Griinfldchen - Sportplatz und
Parkanlagen - sowie filir Grundstiicke in allgemeinen ,
Wohngebieten und nach der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes auch Grundstilicke in Mischgebieten vor. Der Bebau-
ungsplan ist iliberwiegend entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes realisiert. Die ResterschlieBung
bzw. die Herrichtung der Griinfldchen im ndrdlichen
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ist seitens der
Gemeinde vorerst nicht beabsichtigt.

Notwendigkeit zur Anderung des Bebauungsplanes und
Planungsziele der Gemeinde

Der vorliegende Anderungsbereich wird nach den Festset-
zungen des Bebauungsplanes (einschl. der 1. Anderung)
als Mischgebiet (Bereich an der BahnhofstraBe) und als
Griinfliache - Parkanlage - (riickwdrtiger Bereich) fest-
gesetzt. Die Gesamtfldche ist noch nicht bebaut. Die
StraBe Brandholzweg ist im betroffenen Streckenab-
schnitt noch nicht ausgebaut. Auf dem siidostlich des
Anderungsbereiches angrenzenden Baugebiet ist im Rahmen
der Festsetzungen eines Mischgebietes ein Einzelhan-
delsbetrieb (ALDI-Markt) errichtet worden.

Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, innerhalb des Ande-
rungsbereiches die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Ansiedlung eines weiteren Einzelhandelsbetrie-
bes als "Verbrauchermarkt" einschl. Kleinshops mit max.
2200 m?* GeschofRfldche (GF) zu schaffen.

Die geplanten Einkaufseinrichtungen sind Nutzungen im
Sinne des § 11 Abs. 3 BaulVO.

Die bisherige Festsetzung der Nutzungsart von Mischge-

biet (MI) und Griinfldche - Parkanlage - wird nunmehr
entsprechend der geplanten Nutzung in Sondergebiet
- groBfléchiger Einzelhandelsbetrieb - gedndert.




Um die stddtebaulichen Auswirkungen, insbesondere nach-
teilige Auswirkungen auf die innertrtliche Funktion,
die Entwicklung und strukturelle Ausstattung des Orts-
zentrums von Burg zu begrenzen, sind in dem Bebauungs-
plan Festsetzungen getroffen worden, die eine weitere
Ausdehnung des geplanten groBfldchigen Einzelhandelsbe-
triebes und damit die kiinftige Errichtung und Nutzung
von weiteren Einkaufsmdglichkeiten bzw. Erweiterungen
ausschlieBt. Das Sondergebiet wird entsprechend der ge-
planten Nutzung im Warensortiment und nach dem MaB der
baulichen Nutzung (GeschoBfldche) im begrenzten Umfang
festgesetzt. ’

Der Anderungsbereich liegt an der BahnhofstraBe (L 140)
mit Wohn- und gemischter Baustruktur. Nach dem Fl&achen-
nutzungsplan werden beidseitig der BahnhofstrafBe Wohn-
und gemischte Baufldchen ausgewiesen. Im Hinblick auf
die Immissionssituation auf den Wohngrundstiicken an

der BahnhofstraBe ist durch den privaten Bautrédger ein
Liarmschutzgutachten erstellt worden. Nach den larmtech-
nischen Untersuchungen wird abschlieflend festgestellt,

‘daB weder durch den Betrieb noch durch den anlagenbezo-
'genen Verkehr keine unzuldssigen Belastungen fir die

betroffene Wohnbebauung an der BahnhofstrafBe entstehen.
Das Gutachten ist als Anlage Bestandteil der vorliegen-
den Begriindung.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist aus' der 6. Ande-
rung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Gemeln-
den Burg, Buchholz und Kuden entwickelt worden. Die An-
derung des Flichennutzungsplanes wird parallel zum vor-
liegenden Bebauungsplan aufgestellt.

Wegen der besonderen Bedeutung der Planung beziiglich
der Einkaufseinrichtungen wird auf die Abstimmungsge-
sprdche mit Vertretern des Ministers fir Natur, Umwelt
und Landesentwicklung - Landesplanungsbehdrde und ober-
ste Landschaftspflegebehdrde - sowie des Innenministe-

“riums und des Kreises Dithmarschens hingewiesen.

Eigentumsverhdltnisse

Die gesamte Fliache des Plandnderungsbereiches befindet

sich im Eigentum eines privaten Bautrdgers (s. Eigentil-
merverzeichnis). Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist
zur Auflage zu machen, daf sich die Verkdufer und Kau-

fer von Baugelidnde den Festsetzungen des Bebauungspla-

nes unterwerfen.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, werden bo-
denordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff BauGB, bei Grenz-
regelungen das Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Fl&chen fiir 6ffentliche Zwecke
das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen.




Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren ‘sollen jedoch

nur dann durchgefuhrt werden, wenn sie nicht oder nicht
rechtzeitig im Wege freler Vereinbarungen durchgefiihrt

werden kdnnen.

5. Ver- und Entsorgungselnrlchtungen

Die Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 gilt auch weiterhin fiir den vorlie-
genden Plandnderungsbereich. : :

Das kiinftige Baugebiet wird durch die vorhandenen Ver-
"und Entsorgungsanlagen in der BahnhofstraBe ver- und
entsorgt.

6. StraBenerschlieBung

Die AuBere ErschlleBung erfolgt liber die BahnhofstralBe
(L 140).

~

- Die StrafRe Brandholzweg wird als ErschlieBungsstrafe

(, fiir das Grundstlick des Sondergebietes festgesetzt. Aus
- Griinden der Verkehrssicherheit werden keine zus&tzli-
chen Zufahrten zur Bahnhofstrafle (L 140) zugelassen.

Die ErschliefungsstraBle Brandholzweg ist im betroffenen
Streckenabschnitt zu den geplanten Einkaufseinrichtun-
gen noch nicht ausgebaut. Vor Beginn der ErschliefBungs-
. arbeiten wird fiir den Ausbau der Einmiindung der Er-

schlieBungsstraBe in die L 140 das Einvernehmen mit dem
StraBenbauamt in Heide hergestellt. Die Ausfihrungspla-
ne werden dem StrafBenbauamt in dreifacher Ausfertigung
zur Priifung und Genehmigung vorgelegt.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an dem StraBenkno-
(V tenpunkt Brandholzweg/BahnhofstraBe (L 140) ist die

BahnhofstraBe als iibergeordnete Hauptverkehrsstrafle
gegeniiber der PlanstraBe Brandholzweg beurteilt worden.

7. Ruhender€Verkehr
7.1 Stellplatze

Die Anzahl der kiinftig notwendigen Pflichtstellpléatze
richtet sich nach der Tabelle {iber die Richtzahlen filr
den Stellplatzbedarf des Stellplatzerlasses vom
10.06.1975, gedndert durch Erlaf3l vom 15. August 1984.

Die Flichen filr die notwendigen Stellpldtze sind ent-
sprechend der kiinftigen Nutzung auf dem Grundstiicken
selbst nachzuweisen.
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7.2 Offentliche Parkplatze

Auf eine Festsetzung von zus&dtzlichen Sffentlichen
Parkpldtzen ist verzichtet worden. Offentliche Park-
pldtze sind nur dann erforderlich, wenn zusdtzliche
Fldchen fiir den ruhenden Verkehr fiir Besucher genutzt
werden sollen, die nicht die geplanten Anlagen und Ein-
richtungen besuchen wollen. Hierfilir ist fiir die geplan-
ten Einkaufseinrichtungen kein Bedarf. Die kiinftigen
Stellpldtze dienen ausschlieBlich dem Personal und dem
Kundenverkehr. In diesem Zusammenhang wird darauf hin-
gewiesen, daB bei der Objektplanung zum vorliegenden
Vorhaben des Verbrauchermarktes ausreichende Stellpl&dt-
ze beriicksichtigt werden. Die HOGchstwerte der Richtzah-
len fiir den Stellplatzbedarf werden iiberschritten.

Naturschutz und Landschaftspflegé

Die Realisierung der Plandnderung - Errichtung der bau-
lichen Anlagen und Fl&chen fiir den ruhenden Verkehr -
auf den bislang intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flidchen (Ackerland) stellt nach dem Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein vom 16.06.1993 ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Ortsbild
wird beeintrédchtigt.

Nach einer landschaftsplanerischen Bewertung von Alter-
nativstandorten fiir das geplante Sondergebiet (s. Anla-
ge zur vorliegenden Begriindung) sind die Auswirkungen
auf Wasserhaushalt, Klima und Luft, Pflanzen und Tiere
ermittelt worden. Der angestrebte Standort innerhalb
des vorliegenden Anderungsbereiches ist auch aus land-
schaftspflegerischer Sicht zu befiirworten. Jedoch ist
das Gebot zur Minimierung von Eingriffen in den Land-
schaftshaushalt unbedingt in der Weise zu beachten, dafB
ein Einschnitt in die Gelandekuppe weitestgehend ver-

" mieden wird. Dies wird dadurch erreicht, daB der Bau-

kdrper in der Welse errichtet wird, daB die vorhandene
Gelindekuppe nur unwesentlich angeschnitten wird. Der
Bebauungsplan sieht entsprechend Festsetzungen fir die
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) und der
Hohen der baulichen Anlagen (SockelhShe) vor. Durch die
getroffenen Festsetzungen wird die vorhandene Gel&nde-
kuppe im westlichen Bereich lediglich um 3,5 m ange-
schnitten. Im unteren Gel&ndeteil im Osten wird ein Bo-
denauftrag erforderlich. Durch die getroffenen Mafnah-
men wird der Bodenwasserhaushalt nicht wesentlich be-
eintrdchtigt. Neben den oben beschriebenen Mafnahmen
beabsichtigt die Gemeinde den Eingriff in Natur und
Landschaft nachfolgend auszugleichen: '




~~

- EingriinungsmaBnahmen des Baugebietes zur freien
Landschaft und zur nérdlich angrenzenden Wohnbe-
bauung mit standortgerechten Bdumen und Striuchern
(s. Festsetzungen in der Planzeichnung Teil A)

Der Eingriff kann aus verschiedenen Griinden nicht voll-
stdndig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. im
rdumlichen Zusammenhang kompensiert werden. Aus diesen
Griinden soll eine auBlerhalb des Plangeltungsbereiches
liegende Fl&che filir Naturschutzzwecke zur Verfligung ge-
stellt werden. Sie wird auf freiwilliger Basis von der
Gemeinde als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft zur Verfiigung ge-
stellt. Die in der Anlage zur vorliegenden Begriindung
dargestellte Fldche in einer Gr&Be von rd. 2,2 ha soll
aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Grin-
land) herausgenommen und der natiirlichen Entwicklung
(Sukzession) liberlassen werden. Evtl. erforderlich wer-
dende BiotopmafBnahmen werden von der Gemeinde in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Krelses
Dithmarschen vorgenommen bzw. abgestimmt.

Die AusgleichsmaBnahmen auf dem Grundstiick zur Eingrii-

nung des Baugrundstiickes sind durch den Grundstiicksei-

gentlimer bzw. Betreiber vorzunehmen. Fiir die freiwilli-
ge MaBnahme auBerhalb des Plangeltungsbereiches entste-
hen dem Grundstilickseigentiimer keine Kosten. Sie werden

von der Gemeinde getragen.

Die vorgenannten Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahmen erfol-
gen 1im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde
des Kreises Dithmarschen.

Kosten

Aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 entste-
hen der Gemeinde keine zusdtzlichen Erschliefungsko-
sten

Uil
Gemeinde Burg
- Blirgermeister -




‘Anlage zur Begriindung
des Bebauungsplanes Nr12 2. Anderung

der Hémeinde'Burg

Flache fir MaBnanmen zum Schutz, zur Zflege

und zur Zntwicklung der Natur und Landschart




