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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Burg

fiir das Gebiet "Am Schulzentrum,
Teilbereich unmittelbar siidwestlich der BahnhofstraBe,
gegeniiber der StraBe Erlengrund”

Allgemeines

Das ca. 15,6 ha groBe Gebiet des Bebauungsplanes sieht ins-
besondere Festsetzungen fiir Fladchen fiir den Gemeinbedarf

- Schule - und Griinfldchen - Sportplatz und Parkanlagen -
sowie fir Grundstiicke in einem allgemeinen Wohngebiet vor.
Die ErschlieBung dieser Gebiete ist iiber die festgesetzten
ErschlieBungsstraBen Am Sportplatz und Brandholzweg von der
BahnhofstraBe vorgesehen. Der siidliche Teil des Bebauungs-
planes ist lberwiegend realisiert. Die ResterschlieBung bzw.
die Herrichtung der vorgesehenen Griinflidche - Parkanlage -
im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplanes ist seitens der
Gemeinde vorerst nicht beabsichtigt.

Die ErschlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsanla-
gen sind bis auf die ndrdliche Anbindung der geplanten Er-
schlieBungsstraBe Brandholzweg an die BahnhofstraBe herge-
stellt.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der
Gemeinde

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 12 sieht fiir einen
Teilbereich des Baugebietes im Norden zwischen der Bahnhof-
straBe (L 140) und dem Brandholzweg {(geplante Verlidngerung
der PlanstraBe nach Norden) ein allgemeines Wohngebiet mit 3
Baugrundstiicken (Nr. 12 - 14) vor. Diese Grundstiicke
einschlieBlich des unmittelbar siidéstlich gelegenen Hof-
grundstickes eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes
sind bislang noch nicht bzw. teilweise bebaut.

Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, den Bebauungsplan zu
andern/erweitern, um eine beabsichtigte Ansiedlung eines
nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetriebes innerhalb des
slidlichen Anderungsbereiches des Hofgrundstiickes des ehema-
ligen landwirtschaftlichen Betriebes zu ermdglichen. Es
handelt sich hierbei um einen Lebensmittel-Einzelhandelsbe-
trieb.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfordert eine Erweiterung
des Plangeltungsbereiches nach Silidesten zwischen der
BahnhofstraBe und dem geplanten Brandholzweg.




Die Anderung des Bebauungsplanes sieht fiir die Baugrundstiicke
ein Mischgebiet vor. Die Festsetzung als Mischgebiet ist ent-
sprechend der tats&dchlich vorhandenen und geplanten Nutzung
der baulichen Anlagen an der oberen BahnhofstraBie bis hin zum
Bahnhof getroffen worden. Im n&rdlichen AnschluB an den
vorliegenden Anderungsbereich sind neben den vorhandenen
Wohngrundstilicken weitere Gewerbebetriebe vorhanden.

Nach den textlichen Festsetzungen - Teil B - des Bebauungs-
planes sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 zuldssigen Einzelhan-
delsbetriebe nur begrenzt und mit einer Geschoffliche von
max. 800 m? zul&ssig. Diese Festsetzung ist getroffen worden,
um negative stddtebauliche Auswirkungen, wie z. B. Beein-
trédchtigungen bestehender Einkaufs- und Versorgungseinrich-
tungen, schiddliche Umwelteinwirkungen durch den Kundenver-
kehr, Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
durch Baumassen gr&feren Umfanges usw., zu vermeiden.

Das Baugebiet des vorliegenden Anderungs-/Erweiterungsberei-
ches liegt unmittelbar an der Landesstrafie 140 (Bahnhof-
strafe) innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze.
Nach einer {liberschl&dglichen Berechnung des Planungsricht-
pegels nach der DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau - wer-
den die max. zuldssigen Immissionsrichtwerte in der Nachtzeit
von 22.00 bis 06.00 Uhr um ca. 6 dB(A) {iiberschritten (siehe
Berechnung des Planungsrichtpegels in der Anlage zur vor-
liegenden Begriindung). Aufgrund der Uberschreitung des Pla-
nungsrichtpegels sind in der Planzeichnung Festsetzungen fiir
- passive Schallschutzmafnahmen an den kiinftig zuldssigen Wohn-
gebduden getroffen worden. Bei Berlicksichtigung der im Text

- Teil B - der Planzeichnung festgesetzten Schallschutzfen-
ster flr Aufenthaltsrdume der kiinftigen Wohngebdude und Woh-
nungen wird die Uberschreitung fiir unbedenklich gehalten.

In diesem Zusammenhang wird auf das Urteil des Bundesver-
waltungsgerichtes vom 21.05.1976 hingewiesen, wonach eine
Uberschreitung des Planungsrichtpegels um 5 dB(A) zuzumuten
ist.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, daf die Verkehrszdhlung
auf der L 140 nicht in Burg, sondern bei St.Michaelisdonn
durchgefihrt worden ist. Flir den Streckenabschnitt der L 140
in Burg wird eine geringere Verkehrsfrequenz angenommen, So
daB tatsdchlich von geringeren Schallegeln ausgegangen werden
kann. Im Hinblick auf die Gesamtsituation sind neben den
Festsetzungen Uber die Schallschutzfenster keine weiteren
Schallschutzmafnahmen vorgesehen.

Die Baugrundstiicke im Plangeltungsbereich sind entsprechend
als Fl&dchen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt worden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist aus der zur vorliegenden
Anderung parallel laufenden 4. Anderung des gemeinsamen
Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Burg, Buchholz und Kuden
entwickelt worden.
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Eigentumsverhdltnisse

Die gesamte Fl&dche des Plandnderungsbereiches befindet sich
im Privateigentum (siehe Eigentilimerverzeichnis).

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu
machen, daB sich die Verkdufer und Kdufer von Baugel&dnde den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende
Mafnahmen nach §§ 45 ff. BBauG, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 ff. BBauG sowie bei Inanspruchnahme
privater Fl&chen flir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BBauG vorgesehen.

Die vorgenannten Mafinahmen und Verfahren sollen jedoch nur
dann durchgefihrt werden, wenn sie nicht oder nicht recht-
zeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden
kdnnen.

Ver—- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes des Bebauungs-
planes Nr. 12 gilt auch weiterhin fiir den vorliegenden Ande-
rungsbereich.

Das kiinftige Baugebiet wird durch die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen in der Bahnhofstrafe ver- und entsorgt.

StraBenerschlieBung

Die Grundstiicke im Planadnderungsbereich werden Uber die aus-
gebaute Bahnhofstrafe und kiinftige noch nicht ausgebaute
PlanstraBe Brandholzweg erschlossen.

Der Ausbau der Strafe Brandholzweg (ndrdliche Anbindung an
die BahnhofstraBie) soll dann erfolgen, sobald die Notwendig-
keit dafir besteht, z. B. zur Erschliefung der nordwestlich
gelegenen Griin—- und Bauflé&chen.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird filir den Ausbau der
Einmiindung der ErschlieBungsstraBe in die L 140 das Einver-
nehmen mit dem StraBenbauamt in Itzehoe hergestellt. Die
Ausfihrungsplédne wurden dem StraBenbauamt in 3facher
Ausfertigung zur Priifung und Genehmigung vorgelegt.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an dem Strafenknoten-
punkt Brandholzweg/Bahnhofstrafe (L 140) ist die Bahnhof-
strafe als uUbergeordnete Hauptverkehrsstrafe gegenliber der
PlanstrafRe Brandholzweg beurteilt worden.




Burg, den 2L ﬁ&ﬁ 1987

Ruhender Verkehr

7.1 Stellplétze
Die Anzahl der kiinftig notwendigen Pflichtstellpléatze
richtet sich nach der Tabelle iliber die Richtzahlen fir
den Stellplatzbedarf des Stellplatzerlasses vom
10.06.1975.

Die Fldchen filir die Pflichtstellpldtze sind entspre-
chend der kinftigen Nutzung auf den Grundstlicken selbst
nachzuweisen.

7.2 Offentliche Parkplédtze
Durch die Anderung des Bebauungsplanes, insbesondere
durch die Erweiterung des Plangeltungsbereiches werden
zusdtzliche Fldchen flir '6ffentliche Parkpldtze erfor-
derlich.

Flir die Anderung des ndrdlichen Plangeltungsbereiches
von allgemeines Wohngebiet in Mischgebiet (Grundstlick
Nr. 12) und Erweiterung des sidlichen Plangeltungsbe-
reiches als Mischgebiet (Grundstliick Nr. 13) sind ent-
sprechend dem kinftig zu erwartenden Bedarf vier zu-
sdtzliche Parkpldtze an der PlanstraBfe Brandholzweg
festgesetzt worden.

Bei der Ermittlung der Fldchen fir Offentliche Park-
plédtze ist der kinftige Einzelhandelsbetrieb auf dem
Grundstiick Nr. 13 nicht voll beriicksichtigt worden. Der
Bedarf an Fldchen flir den ruhenden Verkehr durch den
kiinftigen Einzelhandelsbetrieb mit dem zu erwartenden
groReren Kundenverkehrsaufkommen socll durch die not-
wendigen Pflichtstellpldtze auf dem Grundstliick selbst
gedeckt werden.

Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Zur Einbindung der Grundstiicke zur freien Landschaft und zur
optischen Abschirmung zu den benachbarten Wohngrundstiicken
sind Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG getroffen worden.

Die Bepflanzung der Fldchen mit standortgerechten B&umen und
Strduchern sowie die dauernde Unterhaltung (Pflege) ist
durch die kiinftigen Grundstilickseigentiimer vorzunehmen.
Kosten

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 entstehen

der Gemeinde keine wesentlichen zusdtzlichen Erschliefungs-
kosten.

Blirgermeister -
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Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 12 - 1. Anderung -

iberschldgliche Ermittlung des dquivalenten Dauerschallpegels nach
der DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau - (Ausgabe 1971/76)

1. Allgemeines

Die bei der nachfolgenden Berechnung verwendeten Zahlen {iiber
die durchschnittlichen tdglichen Verkehrsmengen des Jahres
(DTV) entstammen der im Jahre 1985 durchgefiihrten Verkehrs-
zahlung durch das StraBenbauamt in Itzehoe.

Die Zahlstelle fiir die L 140 liegt im Bereich zwischen der
I 138 und der L 141 (nicht im Bereich des Bebauungsplanes in

Burg).
DTV = 2.41o0 (Fahrzeuge gesamt)
269 (LKW)
73 (Fahrradder)
2. Ermittlung des Mittelungspegels nach DIN 18005 - Ausgabe 1976
a) tags von 6.00 - 22.00 Uhr:
MtF = 2,410 x 0,9 = 135,6 Fahrzeuge/h
z
16
Mt ew = 269 ?60’9 = 15,1 LKW/h

Mittelungspegel nach Bild 2 u. 3 in 25 m Abstand:

PKW = 53 dB(A)
LKW = 58 dB(A)
result. Pegel = 59 dB(A) (Bild 17)
- ="- (Pegelminderung durch Asphalt-
feinbetondecke)
+ 2 -"- (in 15 m Abstand - Bild 5)

Mittelungspegel ~ 58 dB(A) < 60 dB(A) zul.
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b) nachts von 22.00 - 6.00 Uhr

Mn, = 2.410 x 0,1 = 30,1 Fz/h
z g
Mn .o = 269 x 0,1 = 3,4 LKW/h

Mittelungspegel nach Bild 2 und 3 in 25 m Abstand:

PKW = 47 dB(A)
LKW = 51 dB(A)
Result. Pegel = 52 4B(A) (Bild 17)

- 3 ="~ (Pegelminderung durch
Asphaltfeinbetondecke)

+ 2 -"- (in 15 m Abstand - Bild 5)

Mittelungspegel = 51 dB(A) 45 dB(A) =zul.
Beurteilung

Die zuldssigen Planungsrichtpegel fiir Mischgebiete nach der
DIN 18005 - Ausgabe 1971 - werden in der Nachtzeit von 22.00
bis 6.00 Uhr um ca. 6 dB(A) {iberschritten.

Es wird jedoch angenommen, daB auf der L 140 in Burg ein
gegenliber der berlicksichtigten Z&hlstelle geringeres Ver-
kehrsaufkommen herrscht und somit geringe Schallpegel gegen-
Uber der durchgefiihrten Berechnung angenommen werden kdnnen.




