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Gemeinde Brickeln

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 ,,Pferdehof fiir das Gebiet
des ,,ehemaligen Bundeswehrdepots (Papenkniill 7).

Begrindung

1. Lage, Planungsanlass, Planungsziele

Das Plangebiet liegt auf dem Gebiet der Gemeinde Brickeln siidostlich der Ortslage
und westlich der Gemeinde Burg. Es befindet sich etwa 350 m sidlich der Bahnlinie
Hamburg-Westerland und ca. 200 m westlich der Gemeindestrafle Papenkniill zwi-
schen Brickeln und Burg.

Das Plangebiet umfasst das Gelénde des ehemaligen Munitionsdepots der Bundes-
wehr und entspricht den dufleren Abmessungen des Bebauungsplans Nr. 2 ,Pferde-
hof“. Es handelt sich dabei um das Flurstiick 43 der Flur 2 in der Gemeinde und Ge-
markung Brickeln (Papenkn(ll 7). Es ist insgesamt 4,14 ha groR.

Mit der SchlieRung des Bundeswehrdepots und dem Verkauf an einen privaten Ei-
gentimer stand im Jahre 2000 die Frage der Nachnutzung fiir die im AuRenbereich
liegende Flache im Raum. Es bestand die Absicht auf dem Geléande einen Hof zur
gewerblichen Unterbringung von Pferden und zur Betreuung im Alter (Gnadenhof) zu
errichten. Das Konzept wurde in Teilen umgesetzt.

Zwischenzeitlich besteht seitens des neuen Eigentiimers die Absicht, das Konzept in
behutsamen Umfang mit Ferienwohnungen flir einen gehobenen, reitsportbezogenen
Kundenstamm weiter zu entwickeln.

Insbesondere sind in 2 Gebauden zusammen insgesamt 3 Ferienwohnungen sowie
ein Blro vorgesehen. Die Gebaude sollen fiir eine bessere Nutzung und ein sich von
der bisherigen ,Kasernenbauweise’ absetzendes Erscheinungsbild sukzessive mit
Dachaufbauten versehen werden. Dar{iber hinaus sollen in Teilbereichen {iberdachte
Stellplatze und ein Gartenhaus errichtet werden.

Der Gemeinde Brickeln liegt weiterhin daran, die Flache so zu nutzen, dass eine
Gemeinvertraglichkeit gegeben ist und die neue Nutzung sich in die Landschaft ein-
flgt. In einem fir Natur und Landschaft sensiblen Gebiet wird Wert darauf gelegt,
keine stérende Anlage zuzulassen. Die vorgesehene Erweiterung wird fir angemes-
sen erachtet und fugt sich weiterhin in Natur und Landschaft ein.

Der Pferdehof schliet unmittelbar an den gemeindlichen Sportplatz und die Angel-
teiche und schliet damit unmittelbar an die Ortliche Freizeitinfrastruktur an. Das Reit-
und Fahrwegenetz wurde in Dithmarschen und speziell auch im Bereich der Burger
Geest intensiv ausgebaut. Insofern bestehen im Umgebungsbereich vielfaltige und
attraktive Ausflugsmaoglichkeiten fiir den Reitsport.
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Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die ortlichen und regionalen Bemiihungen
um den Ausbau eines sanften Tourismus durch das Vorhaben in einer fiir den Ort
angemessenen Weise sinnvoll ergdnzt werden.

Kinder und Jugendliche wurden zur Beteiligung gemaft § 3 (1) und § 3 (2) BauGB
besonders aufgefordert.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
,Pferdehof erforderlich. Der Anderungsbereich umfasst den Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 2 insgesamt, um die klare Gebietsabgrenzung beizubehalten. Betrof-
fen von den Anderungen in der Planzeichnung (Teil A) sind einige Bauflachen und in
geringem Umfang die private StralBenverkehrsflaiche bzw. Waldflaichen. Ansonsten
handelt es sich weiterhin um Bestandsfestschreibungen.

2. Umgebung und Bestand im Plangebiet

Das gesamte ehemalige Bundeswehrgelande liegt in einem Teil der Gemeinde, wel-
cher als sensibel im Hinblick auf Natur- und Landschaft anzusehen ist. Im weiteren
Umfeld der Anlage befinden sich diverse zu schiitzende Kulturdenkmale und Schutz-
gebiete. Auch das Landschaftsschutzgebiet "Papenknill" umfasst ein grofieres Ge-
biet nahe des Plangebietes. Ein groReres Waldgebiet, eine Fischteichanlage und
eine groflere Heideflache bereichern diesem Teil der Gemeinde Brickeln.

Im n&heren Umfeld grenzen siidlich und westlich landwirtschaftliche Flachen an. Im
Norden grenzt ein schmaler Waldstreifen an. Im Nordosten dient dieser als Bo-
schungsbewuchs einer ehemaligen Sandkuhle. Zwischen Sandkuhle und der Strafle
Papenknill im Westen liegt der Sportplatz der Gemeinde. Das Plangebiet wird im
Osten (ber einen Privatweg an die Stralle Papenknill angebunden. Sidlich des
Plangebietes verlauft zudem ein Feldweg, der die Stralle Papenknill mit dem Buch-
holzer Weg verbindet.

Das Plangebiet selbst war bis 1995 Schutzbereich einer militarischen Verteidigungs-
anlage der Bundeswehr und wurde 1998 an einen privaten Eigentimer verduRert.
Das Gelédnde wird Uber einen zentralen mittig gelegenen Weg erschlossen. Am west-
lichen Ende befindet sich eine Wendeschleife. Am dufliersten Rand des Plangebietes
befindet sich ein ehemaliger Wachgang, der durch einzelne Fullwege an den zentra-
len Erschliefungsweg angebunden ist.

Auf dem Gelande stehen fiinf Gebéaude, die urspriinglich als Lagerhallen genutzt
wurden. Zudem sind auf dem Geldnde insgesamt finf Munitionsbunker vorhanden.
Die Bunker stehen leer. Eine konkrete Nachnutzungsabsicht liegt nicht vor. Die Bun-
kerzugange sind befestigt.

Im Westen des Plangebietes ist zwischenzeitlich ein Reitplatz angelegt worden. In
der westlichen Halle sind Stallungen fiir ca. 10 Pferde errichtet. Die drei mittleren
Gebéaude dienen zur Zeit der Unterbringung von Geraten und Futtermitteln. Das Ost-
liche Geb&ude wird durch den neuen Eigentiimer bewohnt.
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Im Nordosten der Anlage liegt eine groRere Griinflache. Ein Teil dieser Griinflache ist
als Trockenrasen gemaf § 25 (1) LNatSchG gesetzlich geschiitzt. Im Siiden und im
nordwestlichen Bereich befindet sich Wald. Der Wald ist als Sichtschutz fir die Bun-
keranlagen und die Hallen angelegt worden. Es gibt deshalb eine enge raumliche
Nahe zwischen Gebauden und Wald.

3. Planungsvorgaben

Brickeln ist gemafR Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein von 1998 (LROPI)
Raum mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung im landlichen Raum.
Es gehort zum Unterzentrum Burg. Burg ist Amtssitz.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) soll den geltenden Landesraumordnungsplan
ersetzen. Der LEP liegt im Entwurf vor und befindet sich derzeit im Anhdrungs- und
Beteiligungsverfahren geman § 7 (1) Landesplanungsgesetz. Danach liegt Brickeln
im landlichen Raum.

Auf die Ausfuhrungen des LEP zur Stadtebaulichen Entwicklung (Ziffer 6.7 insbe-
sondere Absatz 3) und zur Tourismus- und erholungsbezogenen Infrastruktur (Ziffer
7.7.3, insbesondere Absatz 4) wird hingewiesen. Danach ist die Entwicklung einer
Splittersiedlung auszuschlieRen; die Ferienwohnungen sind hinsichtlich der touristi-
schen Nutzung dauerhaft abzusichern, und das Vorhaben ist in das Landschaftsbild
einzubinden.

GemalR Regionalplan flir den Planungsraum IV des Landes Schleswig-Holstein -Krei-
se Dithmarschen und Steinburg- ist Brickeln Raum mit besonderer Bedeutung fiir
Tourismus und Erholung. Ostlich des Plangebietes grenzt ein Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir den Grundwasserschutz an. Westlich grenzt der dulere Bauschutzbe-
reich des Flughafens St. Michaelisdonn an.

Gemal Ziffer 6.3.1 Nr. 6 —Unterzentrum Burg- des Regionalplans ist im Bereich des
Tourismus eine Stérkung und bessere Vernetzung der Angebote in der Region und
somit eine Zunahme der Bedeutung als Naherholungsraum anzustreben.

Auf die im Regionalplan unter Ziffer 7.1.3 (9) und (10) ausgefiihrten Ansatzpunkte
und MaBnahmen zur Verbesserung und Weiterentwicklung des Tourismus wird im
ubrigen hingewiesen.

Die Gemeinde Brickeln verfugt Uber einen festgestellten Landschaftsplan aus dem
Jahr 2004. Die Gemeinde verfligt noch nicht (iber einen Flachennutzungsplan. Die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 reicht aus, um die stadtebauliche Entwicklung
zu ordnen (§ 8(2) Satz 2 BauGB).
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4. Erlauterung der Planfestsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 soll die Errichtung eines Pferdehofes
ermoglichen. Der Pferdehof dient der gewerblichen Unterbringung von Pferden zur
Pflege und Betreuung flr Dritte und der Vermietung von Ferienwohnungen insbe-
sondere mit einem reitsportbezogenen Angebot. Der Pferdehof wird zu diesem
Zweck in die Sondergebiete 1 bis 5 gegliedert.

Im Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung —Pferdestall mit Reitplatz- ist deshalb
nur die Unterbringung von bis zu 20 Pferden zulassig. Als Nebenanlage dient der
zugehorige Reitplatz.

Das Sondergebiet 2 —Futtermittel und Geratschaften- dient der Unterbringung von
Futtermitteln zur Versorgung der Tiere sowie von Geratschaften, die zur Bewirtschaf-
tung des Betriebes erforderlich sind.

Im Sondergebiet 3 —-Wohnen- soll die Wohnnutzung im Betriebszusammenhang mit
dem ,Pferdehof* stehen. Die Wohnnutzung ist deshalb auf Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie auf Betriebsinhaber oder Betriebsleiter beschrankt. Zur Ver-
meidung einer sukzessiven wohnbaulichen Entwicklung im Auenbereich ist lediglich
eine Wohnung zuldssig.

Sondergebiet 4 ~Ferienwohnungen- dient der Unterbringung von maximal zwei Fe-
rienwohnungen. Die Ferienwohnungen missen Uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur touristischen Nutzung dienen. Ein auf Dauer ange-
legtes Wohnen ist zur Vermeidung einer Splittersiedlung im Aulenbereich nicht zu-
Iassig.

Der Grundstlickseigentiimer und Betriebsleiter verpflichtet sich dariiber hinaus Gber
einen mit der Gemeinde geschlossenen Stadtebaulichen Vertrag, die Ferienwohnun-
gen ausschlieBlich fir touristische Zwecke zu nutzen. Dies gilt gleichermafien flir das
Sondergebiet 5.

Im Sondergebiet 5 — Ferienwohnung und Biiro ist maximal eine Ferienwohnung zu-
lassig. Auch diese muss Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personen-
kreis zur touristischen Nutzung dienen. Darliber hinaus sind Blroraume zuléssig,
soweit sie der Verwaltung des Betriebes dienen oder als Raume fir freie Berufe im
Sinne des § 13 BauNVO durch den Betriebsleiter oder Betriebsinhaber genutzt wer-
den.

4.2 Ma der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare
Grundstiicksfiache

Das Maf} der baulichen Nutzung wird eng an den vorhandenen Bestand gekniipft.
Die Grundflache der vorhandene Gebaude betragt aufgerundet 250 m? und wird ent-
sprechend im jeweiligen Sondergebiet auf 250 m? begrenzt. Gegenliber dem Aus-
gangsbebauungsplans ergeben sich fiir die Baugebiete keine Anderungen. Eine zu-
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satzliche Versiegelung erfolgt nicht bzw. ist bereits im Ausgangsbebauungsplan be-
rucksichtigt und ausgeglichen.

Es wird weiterhin maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Die Gebaude sollen fiir eine
bessere Nutzung und ein sich von der bisherigen ,Kasernenbauweise’ absetzendes
Erscheinungsbild sukzessive mit Dachaufbauten versehen werden. Zu diesem
Zweck ist eine Traufhdhe (Schnittpunkt der AuRenwandfléche mit der Dachhaut) von
4,0 m und eine maximale Gebdudehdhe von 8,5 m erforderlich. Bezugshdhe ist je-
welils die Oberkante des bestehenden Erdgeschossfubodens.

Aufgrund der Abstimmung mit der Forstbehdrde kommt fiir eine bauliche Entwicklung
ausschlieBlich eine Hohenentwicklung in Frage. Durch den vorhandenen Baumbe-
stand sind die Geb&ude auch bei den nunmehr vorgesehenen héheren Gebaudeho-
hen in das Landschaftsbild eingebunden. Weder die freie Landschaft noch das Orts-
bild werden nachteilig beeinflusst.

Bei den bestehenden Gebauden sind nicht nur die AuRenmauern aufgrund der Aus-
gangsnutzung vergleichsweise machtig, sondern es ist auch eine entsprechende An-
zahl von Stiitzen zu beriicksichtigen sowie aufgrund der Tiefe der Gebaude eine hin-
reichende Belliftung und Besonnung sicherzustellen. Es werden deshalb zwar grofie
Raume entstehen, gleichzeitig ist jedoch auch nur eine begrenzte Anzahl an Rdumen
sinnvoll mdglich, so dass der Ausbaubedarf nachvollziehbar und angemessen ist.

Fir die Ferienwohnungen gelten die gleichen baulichen Gegebenheiten. Es wird zu-
dem ein gehobenes Angebot angestrebt, dass bei Familienfreundlichkeit einerseits
und mit dem entsprechenden Nebenrdumen fiir das Reitequipment andererseits ent-
sprechende Ausbaureserven erfordert.

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Die Baugrenzen verlaufen in einem Meter Ab-
stand zu den vorhandenen Gebaudegrenzen.

Die Sondergebiete 1 bis 5 liegen fast vollsténdig innerhalb des Waldschutzstreifens
gemall § 24 LWaldG. Die Zulassigkeit baulicher Anlagen auRerhalb der Baugrenzen
richtet sich im Grundsatz nach § 24 Landeswaldgesetz; dabei sind innerhalb des Be-
bauungsplans die nachfolgend aufgefiihrten Abweichungen zulassig.

Es wird klargestellt, dass innerhalb der Sondergebiete 1 bis 5 notwendige Stellplatze
gemal LBO zuléssig sind. Die Beschrénkung auf maximal 50 m2 gemaR § 69 (1) Nr.
50 LBO ist sinnvoller Weise auf das Baugrundstiick resp. das jeweilige Sondergebiet
anzuwenden. Weitergehend gelten die Regelungen zur festgesetzten Grundflache.

Dartber hinaus wird klargestellt, dass die Errichtung von Garagen und Uberdachten
Stellplétzen innerhalb der Sondergebiete 1 bis 5 nicht zulassig ist. Zulassig sind je-
doch Geb&ude bis 10 m® umbauten Raumes, um entsprechend des Ausgangsbe-
bauungsplans eine geringfiigige Nutzung der Freiflachen weiterhin zuzulassen. Dar-
uber hinaus ist innerhalb des Sondergebietes 1 —Pferdestall mit Reitplatz- die Errich-
tung eines Gartenhauses zuldssig. Weitergehend gelten auch hier die Regelungen
zur festgesetzten Grundfléche.
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Innerhalb der privaten Straflenverkehrsflache im Bereich der Bunkereingénge sind
Uberdachte Stellplatze zuléssig. Diese sind insbesondere zum Unterstellen der Pfer-
deanhanger erforderlich.

4.3 Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet ist Gber einen Privatweg an die Strafle Papenknlll zwischen Burg
und Brickeln angebunden. Der ErschlieRungsweg umfasst auch das Flurstlick 47 der
Flur 2 in der Gemeinde und Gemarkung Brickeln. Das Zuwegungsgrundstiick und
das Plangebietsgrundstiick befinden sich in der Hand eines Eigentlimers.

Der ErschlieBungsweg setzt sich mittig im Plangebiet fort und endet im Westen in
einer Wendeschleife. Der ErschlieBungsbereich wird als private Verkehrsflache fest-
gesetzt. Der Ausbaustandard mit einer befestigten Fahrbahnbreite zwischen 3 und 4
Metern wird beibehalten. Die Verkehrsflachen einschlieRlich der Kurvenradien sind
mindestens entsprechend der DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundsti-
cken’ auszugestalten.

Die bestehenden und bereits versiegelten Bunkereingange werden der privaten Ver-
kehrsflache zugeordnet. Hier sollen Gberdachte Stellplatze (Carports) errichtet wer-
den.

Entlang der dufReren Grenzen des Plangebietes befindet sich der ehemalige Wach-
gang, der als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -Fufy und Reit-
weg- weitgehend erhalten bleibt, ebenso wie die Verbindungswege dorthin. Im Nord-
osten des Plangebiets wird der Wachgang aufgrund des dort liegenden Biotops nicht
aufrechterhalten, sondern entlang des Waldes auf die vorhandene Erschliefungs-
stralle gefiihrt.

4.4 Grunflachen und Ausgleichsflachen

Der Bereich innerhalb der Wendeschleife der privaten Verkehrsflache wird weiterhin
als private Grinflache —Parkanlage- festgesetzt. Die Anlage eines Streichelzoos ist
weiterhin denkbar, aber nicht mehr explizit vorgesehen. Der Bereich um die Bunker-
zuwegungen herum wird ebenfalls als private Griinflache —Parkanlage- festgesetzt.
Zur Minimierung der Eingriffe sind vorhandene Baume mit einem Stammdurchmes-
ser von 0,2 m und mehr zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Im Nordosten des Plangebietes wird eine Griinlandfliche als private Griinflache
-Weide- festgesetzt. Die Nutzung als Weide oder Koppel ist méglich. Im Bereich des
ehemaligen Wachgebaudes ist die Unterbringung von Versorgungsanlagen erforder-
lich. Eine besondere Ausweisung erfolgt aufgrund der untergeordneten Flache nicht.

Im Sldwesten des Plangebietes liegt eine Senke, die im Zusammenhang mit dem
Reitplatz angelegt worden ist. Diese soll das auf dem Grundstiick nicht genutzte und
nicht versickerte Niederschlagswasser aufnehmen. Sie hat sich entsprechend dem
vorgesehenen Entwicklungsziel zwischenzeitlich zu einem Feuchtbiotop entwickelt.
Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft —Feuchtbiotop- bleibt deshalb bestehen.
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Im zentralen Bereich des Feuchtbiotops erfolgt die regelméaRige Vernassung der Fla-
che durch Einleiten des Niederschlagswassers. Die Rand- und Béschungsbereiche
sind maximal 1 x jahrlich im August / September zu mahen oder der eigendynami-
schen Entwicklung (Sukzession) zu tberlassen.

4.5 Nachrichtliche Ubernahmen
4.5.1 Knicks

Im Nordwesten und in Teilbereichen entlang der Westgrenze befinden sich Knicks,
die gemal § 25 (3) LNatSchG gesetzlich geschiitzt sind und nachrichtlich in den Be-
bauungsplan lbernommen werden.

4.5.2 Wald und Waldschutzstreifen

Innerhalb und auBerhalb des Plangebietes befindet sich teilweise Wald. Auf den
Wald im Planbereich diirfen durch Bebauung und Nutzung keinerlei negative Auswir-
kungen ausgehen. Dieser muss im Sinne des § 5 LWaldG ordnungsgemaR, naturnah
nach den Grundsatzen der guten fachlichen Praxis bewirtschaftet und gepflegt wer-
den.

Gemal § 24 des Landeswaldgesetzes betrégt der Regelabstand baulicher Vorhaben
zum vorhandenen Wald 30 m (Waldschutzstreifen). Der Regelabstand von 30 m
kann aufgrund der gewachsenen Situation nur auf Teilflichen des Sondergebietes
Nr. 1 —Pferdestall mit Reitplatz- eingehalten werden. Die bestehenden Gebaude lie-
gen vollstéandig innerhalb des Regelabstandes. Die Grenze der Bauflachen bzw. Ver-
kehrsflachen zum Wald bildet den bestehenden Waldrand ab.

Zur Nutzung der Bunkereingangsbereiche als Carports ist der unmittelbar angren-
zende Wald mit einem seitlichen Grenzabstand von mindestens 10 m und einer Tie-
fe, bezogen auf die Stralle, von 15 m umzuwandeln. Dariiber hinaus wird innerhalb
des Sondergebietes 4 —Ferienwohnungen- zur Unterbringung von 2 notwendigen
Stellplatzen jeweils ein 3 m breiter Streifen umgewandelt.

Der Antrag auf Waldumwandlung wurde parallel zum Beteiligungsverfahren nach
§ 4 (2) BauGB gestellt. Die Genehmigung durch die untere Forstbehérde wurde zwi-
schenzeitlich mit Bescheid vom 13.01.2009 erteilt.

Die erforderliche Ersatzaufforstung erfolgt in einer Grée von ca. 0,2 ha auf einer
Flache in Gudendorf. Fir die Flurstlicke 25 und 29/4 der Gemeinde und Gemarkung
Gudendorf wurde mit Schreiben der Forstbehdrde vom 23.01.2008 die Erstauffors-
tung in einer Grofbe von 0,7 ha genehmigt. 0,5 ha sind fiir sonstige Ersatzaufforstun-
gen erforderlich.

Der Waldschutzstreifen wird wie im Ausgangsbebauungsplan auf die Flachen aufder-
halb der festgesetzten Baugrenzen reduziert. Auf eine gesonderte nachrichtliche U-
bernahme des Waldschutzstreifens entsprechend § 24 LWaldG wurde verzichtet.
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Dass Teile des Sondergebiets 1 aullerhalb des Regelabstandes liegen, ist fir die
beabsichtigte Nutzung von untergeordneter Bedeutung.

Auf die Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung gegeniiber still-
schweigenden Nutzungsénderungen wird Ricksicht genommen. Die Zuléassigkeit
sonstiger baulicher Anlagen richtet sich unmittelbar nach Landeswaldgesetz. Gering-
flgige Abweichungen sind innerhalb des Bebauungsplans abschlieBend geregelt.

Gefahren durch Windwurf und Waldbrand werden durch die massive Bauweise der
Gebadude gemindert. Das zukiinftige Wohngeb&ude sowie die Ferienwohnungen lie-
gen in einem Eichenwald, der gegeniber Windwurf und Waldbrand weniger geféahr-
det ist.

4.5.3 Trockenrasen

Fir eine Teilflache des unbewaldeten Bereichs im Nordosten des Plangebietes wur-
de Trockenrasen festgestellt. Es handelt sich demnach um ein nach § 25 (1) Nr. 3
LNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop, das unter der Nummer 35145984001 in die
amtliche Liste gemaR § 15 a (3) LNatSchG aF bzw. 25 (5) LNatSchG nF eingetragen
ist.

Alle Handlungen, die zu einer Beseitigung, Beschadigung, sonst erheblichen Beein-
trachtigung oder zu einer Verdnderung des charakteristischen Zustandes des ge-
schitzten Biotops flihren kdénnen, sind gemal § 25 (1) LNatSchG verboten. Hierzu
zahlt u. a. die Zerstérung der Vegetationsdecke durch Umbruch, Dingung oder
Uberlagerung mit Schiittgut. Eine intensive Beweidung ist ebenfalls auszuschlieRen.

5. Bodenordnende MaRnahmen, Eigentumsverhalt-
nisse

Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderlich. Das Plangebiet sowie das Zu-
wegungsgrundstick befinden sich in der Hand eines privaten Eigentiimers.

Zum Ausschluss von Wohnnutzung und zur Sicherung einer dauernden touristischen
Nutzung wurde zwischen der Gemeinde und dem Flécheneigentiimer und Betriebs-
inhaber ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

6. Technische Infrastruktur

6.1 Versorgung

Das Plangebiet ist an das ortliche Stromnetz der E.On Hanse AG und an das Fest-
netz der Deutschen Telekom angeschlossen. Bei Bedarf kann seitens der E.On Han-
se eine Gasleitung gelegt werden. Die weitere Elektrizitdtsversorgung soll unmittel-
bar in Abstimmung zwischen dem Versorgungstréger und dem Eigentiimer erfolgen.
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Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserverband
Suderdithmarschen. Fir das Gesamtobjekt ist ein Léschwasservolumenstrom von
mindestens 1.600 I/min Uber mindestens 2 Stunden nachzuweisen. Die Entnahme-
stellen sollen nicht weiter als 70 bis 100 m vom Obijekt und untereinander entfernt
liegen.

Solartechnik ist aufgrund der Verschattungssituation nur eingeschrankt nutzbar. Die
Nutzung von Erdwérme wird empfohlen. Dabei ist das geplante Wasserschutzgebiet
zu bericksichtigen. Auf den Leitfaden ,Geothermie in Schleswig-Holstein - Leitfaden
flr oberflachennahe Erdwarmeanlagen’ (Landesamt fiir Natur und Umwelt des Lan-
des Schleswig-Holstein, August 2006, Flintbek) wird weitergehend verwiesen.

6.2 Entsorgung

Die Mdlibeseitigung erfolgt Uber die zentrale Mullabfuhr. Die Abfallbeseitigung im
Kreis Dithmarschen ist durch Satzung geregelt. Der Mull ist an den Abfuhrtagen
durch den Anlieger an die Strafle Papenkniill zu bringen. Fir eine weitergehende
Regelung ist ein privatrechtlicher Vertrag mit dem Entsorgungsunternehmen zu
schliefen.

Ein Anschluss an das zentrale Entwésserungsnetz der Gemeinde zur Schmutzwas-
serentsorgung ist nicht vorgesehen. Das Wohngebéaude ist an eine Hausklaranlage
angeschlossen. Fur die Ferienwohnungen und das Biiro sind ebenfalls Hausklara-
nanlagen herzustellen. Fiir das Herstellen der Anlage ist das Einvernehmen mit der
zustandigen Behdrde herzustellen.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet liegt das Wasserschongebiet und das zukiinf-
tige Wasserschutzgebiet fir das Wasserwerk Burg. Das Sondergebiet Nr. 3 liegt in-
nerhalb des Grundwassereinzugsgebietes fiir das Wasserwerk. Bei der Planung der
Schmutzwasserbeseitigung soll deshalb im 6stlichen Bereich besonders grundwas-
serschonend vorgegangen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll nach Moglichkeit auf dem Grundstiick
Verwendung finden und fiir betriebsinterne Grauwasserkreisldufe oder zur Garten-
bewésserung genutzt werden. Das verbleibende Wasser wird im Wald groRflachig
versickert. Es herrscht Sandboden vor. Nicht zur Versickerung gelangtes Nieder-
schlagswasser wird der Senke im Sitidwesten des Plangebiets zugeleitet. Hier ist ei-
ne grof¥flachige Versickerung vorgesehen.

6.3 Altlasten

Seitens des Kreises Dithmarschen wurde auf mégliche Altlasten des ehemaligen
Bundeswehrstandortes hingewiesen. Aufgrund der Umnutzung sei ein Gefahrdungs-
potential fir das Schutzgut Mensch vorhanden. Das Munitionslager in Brickeln hat
danach mindestens seit 1936 / 37 existiert. Der Altlastenverdacht richtet sich auf das
Vorhandensein von Altmunition oder Munitionsriickstadnden im Gelénde. Das Bun-
desvermdgensamt Pinneberg hat mit Schreiben vom 10.12.1999 Schadstoffanreiche-
rungen im Untergrund nicht ausgeschlossen (vgl. Schreiben des Kreises Dithmar-
schen vom 31.01.2008).



Gemeinde Brickeln 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Pferdehof" Seite 10

Weitere Informationen liegen nicht vor. Die Gemeinde unterstellt, dass wahrend der
Wiederaufnahme der Nutzung durch die Bundeswehr entsprechend sorgsam mit der
Munition umgegangen worden ist. Die Flache diente zudem ausschlieRlich der Lage-
rung, nicht jedoch dem Gebrauch der Munition, z. B. durch Schiel}iibungen; Unfélle
sind nicht bekannt, so dass der Altlastenverdacht nicht weitergehend belegt werden
kann. Insbesondere konnten keine genaueren Angaben zu Art und Umfang noch zur
moglichen Lage von Altlasten getroffen werden, so dass die Durchfiihrung von Bo-
denproben aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich ist.

Sollten im Zuge der (geringfligigen) Ausbaumafinahmen (insbesondere bei der Ver-
legung von Leitungen und der Erstellung der Hausklaranlage) Auffalligkeiten im Bo-
den bestehen, ist unverziiglich des Benehmen mit der zustandigen Kreisbehorde
herzustellen.

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,14 ha. Es setzt sich wie folgt zusam-
men:

Sondergebiet 1 —Pferdestall mit Reitplatz- 3.110 m? 7.5 %
Sondergebiet 2 —Futtermittel und Geratschaften- 740 m* 1,8 %
Sondergebiet 3 ~-Wohnen- 880 m? 2,1 %
Sondergebiet 4 —Ferienwohnungen- 900 m* 2,2 %
Sondergebiet 5 —Ferienwohnung und Biiro- 710 m? 1,7 %
private Strallenverkehrsflache 3.720 m* 9,0 %
~Fufd- und Reitweg- 4.350 m? 10,5 %
private Grinflache —Weide- 1.920 m? 4,6 %
private Grunflache -Parkanlage- 2.720 m? 6,6 %
SPE-Flache —Feuchtbiotop- 1.100 m? 2,7 %
- Trockenrasen - 2.790 m? 6,7 %
- Knick - 720 m? 1,7 %
Wald 17.780 m? 42,9 %
Gesamt: 41.440 m? 100,0 %

Geringflgige Abweichungen zum Ausgangsbebauungsplan ergeben sich auch durch
die geanderte Kartengrundlage.

8. Kosten

Die Kosten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Pferdehof tragt der Flacheneigen-
timer. Der Gemeinde entstehen keine Kosten durch das Vorhaben.
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9. Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1 Einleitung

9.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Seitens des neuen Eigentiimers besteht die Absicht, den bestehenden Pferdehof in
behutsamen Umfang mit Ferienwohnungen fiir einen gehobenen, reitsportbezogenen
Kundenstamm weiter zu entwickeln.

Insbesondere sind in 2 Geb&duden zusammen insgesamt 3 Ferienwohnungen sowie
ein Buro vorgesehen. Die Gebaude sollen fir eine bessere Nutzung und ein sich von
der bisherigen ,Kasernenbauweise’ absetzendes Erscheinungsbild sukzessive mit
Dachaufbauten versehen werden. Darlber hinaus sollen in Teilbereichen iberdachte
Stellplatze und ein Gartenhaus errichtet werden.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
,Pferdehof* erforderlich. Der Anderungsbereich umfasst den Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 2 insgesamt, um die klare Gebietsabgrenzung beizubehalten. Betrof-
fen von den Anderungen in der Planzeichnung (Teil A) sind einige Bauflachen und in
geringem Umfang die private Strallenverkehrsflache bzw. Waldflachen. Ansonsten
handelt es sich weiterhin um Bestandsfestschreibungen.

Zur Realisierung der Planung sind 1.900 m?* Wald umzuwandeln. Dies erfolgt geman
Landeswaldgesetz in einem eigenstéandigen Verfahren. Anderungen der Flachenver-
siegelung ergeben sich nicht.

Das Plangebiet liegt auf dem Gebiet der Gemeinde Brickeln stdéstlich der Ortslage
und westlich der Gemeinde Burg. Es befindet sich etwa 350 m siidlich der Bahnlinie
Hamburg-Westerland und ca. 200 m westlich der Gemeindestrae Papenknill zwi-
schen Brickeln und Burg.

Das Plangebiet umfasst das Gelande des ehemaligen Munitionsdepots der Bundes-
wehr und entspricht den dulleren Abmessungen des Bebauungsplans Nr. 2 ,Pferde-
hof“. Es handelt sich dabei um das Flurstiick 43 der Flur 2 in der Gemeinde und Ge-
markung Brickeln (Papenkniill 7). Es ist insgesamt 4,14 ha groB3.

9.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV — Karte 1 (November
2004) liegt der oOstliche Teil des Plangebietes innerhalb eines geplanten Wasser-
schutzgebietes. Der Bereich Ostlich der Stralle Papenkniill ist Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets — und Biotopverbundsystems
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- Verbundsystem-. FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete werden nicht
tangiert.

Das Plangebiet liegt gemaR Karte 2 des Landschaftsrahmenplans in einem grof3-
raumigen Gebiet mit besonderer Erholungseignung sowie in einem Gebiet mit struk-
turreichen Kulturlandschaftsausschnitten. Ostlich der Stralle Papenkniill befindet sich
ein Landschaftsschutzgebiet (Papenknill, Brickeln vom 21.07.1939) sowie ein Na-
turerlebnisraum (Naturerlebnisraum Burg vom 31.03.1998).

Das Plangebiet wird im festgestellten Landschaftsplan hinsichtlich der jeweiligen
Nutzungen differenziert dargestellt. Entsprechend des Bestandes werden Waldfia-
chen, Trockenrasenflache, Wirtschaftsgriinland, Siedlungsgrin, ,Wohn'-Bebauung
und Stralenflache dargestellt.

Der Reitplatz war zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplans bereits vor-
handen und planungsrechtlich abgesichert, wurde jedoch nicht kartiert. Gemaf der
Entwicklungs- und Planungskonzeption des Landschaftsplans ist das gesetzlich ge-
schutzte Biotop 6; 29 —Trockenrasen — zu erhaiten.

Der Trockenrasen ist ein nach § 25 (1) Nr. 3 LNatSchG gesetzlich geschutztes Bio-
top, das unter der Nummer 35145984001 in die amtliche Liste gemaf § 15 a (3)
LNatSchG aF bzw. 25 (5) LNatSchG nF eingetragen ist.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

9.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wurde eine schutzgutbezogene
Bestandsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung be-
schrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet (vgl. Anlage 1 — Bestandsauf-
nahme und Bewertung der Umweltauswirkungen). Anlage 1 ist Bestandteil der Be-
grindung.

Durch die im Rahmen der Bestandsaufnahme und Bewertung beschriebenen Mini-
mierungsmafinahmen konnen wesentliche Auswirkungen auf die Schutzglter weit-
gehend vermieden werden. Erhebliche und im folgenden naher zu bertcksichtigende
bzw. auszugleichende Umweltauswirkungen bestehen aufgrund der ausschlielRlichen
Nachverdichtung im Bestand nicht.

9.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
9.3.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Es ist eine Nachverdichtung im Bestand vorgesehen. Durch die zukinftig hdhere
Dachgeschosshohe ist eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes denkbar. Die
Gebaude werden jedoch weiterhin durch den Wald und Richtung Westen durch den
Knick und die Hecke abgeschirmt und in das Landschaftsbild eingebunden.
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Fiir die Errichtung von Carports im Bereich der Bunkerzugange werden ausschlief3-
lich die bereits versiegelten Flachen genutzt. Nebenanlagen werden weiterhin im ge-
samten Plangebiet restriktiv gehandhabt. Die zulassige Grundflache und auch die
Gesamtversiegelung der Baugebiete bleiben unveréndert.

Die Waldumwandlung wird nachrichtlich Gbernommen. Eingriffe in die Grinflachen
werden minimiert, indem B&ume ab einem Stammdurchmesser von 0,2 m weiterhin
zu erhalten sind. Insofern ist dieser Bereich auch weiterhin nur extensiv zu nutzen.

Wéhrend der Bauphase wird es vorlbergehend zu erhdhten Stérwirkungen kommen,
die aber zeitlich begrenzt sind. Mit den geplanten Ferienwohnungen wird die Flache
stérker als bislang genutzt werden. Andererseits bestehen fiir die Gemeinde zusétz-
liche touristische Optionen.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen werden die Eingriffe in die
Schutzguter so weit wie moglich gemindert. Ausgleichsmaf3nahmen sind nicht erfor-
derlich. Die Waldumwandlung erfolgt in einem eigenstandigen Verfahren. Flachen fiir
eine Ersatzaufforstung stehen aulerhalb des Plangebietes zur Verfligung und wur-
den zwischenzeitlich genehmigt.

Mit Umsetzung der Minimierungsmallnahmen kann davon ausgegangen werden,
dass sich das Plangebiet in das Orts- und Landschaftsbild einfligt und die mit der
Bebauung verbundenen Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft innerhalb des
Plangebietes vollstadndig kompensiert werden.

9.3.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt der Pferdehof als solcher bestehen. Auf-
grund der jetzt vorhandenen geringen Dachneigung ergeben sich bereits deutliche
Schaden am Gebaudebestand, die bauliche MaRnahmen unabhéngig von der Pla-
nung erforderlich machen. Der Gemeinde gehen zusétzliche touristische Optionen
verloren.

9.2.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie moglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mi-
nimiert werden sollen oder kénnen, sind sie auszugleichen.

9.2.3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Mit der Mallnahme wird eine behutsame Weiterentwicklung des nach Aufgabe der
militarischen Nutzung durch den Bebauungsplan Nr. 2 projektierten Pferdehofes er-
moglicht. Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Konzentration auf den
Gebé&udebestand und bereits versiegelte Flache sehr weitgehend vermieden.

Die verbleibenden Eingriffe in die Schutzglter werden durch folgende Mafinahmen
gemindert:
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- Erhalt der bestehenden Biotopstrukturen,

- Nutzung bereits versiegelter Flachen,

- Nachverdichtung durch Aufstockung bestehender Gebaude,
- Erhaltung von Baumen lber 0,2 m Stammdurchmesser,
- Empfehlung zur Nutzung von Erdwérme,

- Errichtung einer technischen Hausklaranlage,

- klare Definition des Waldrandes,

- Begrenzung der Trauf- und Firsthéhen,

- Begrenzung von Nebenanlagen,

- Begrenzung der Wohnungszahl,

- Absicherung der touristischen Nutzung.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die vorhandenen Biotopstrukturen bieten einen differenzierten Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere.

Innerhalb und auflerhalb des Plangebietes befindet sich teilweise Wald. Auf den
Wald im Planbereich dirfen durch Bebauung und Nutzung keinerlei negativen Aus-
wirkungen ausgehen. Dieser muss im Sinne des § 5 LWaldG ordnungsgemag, na-
turnah nach den Grundsatzen der guten fachlichen Praxis bewirtschaftet und ge-
pflegt werden.

Knicks und Feldhecken sowie Trockenrasen sind gemafR Landschaftsplan stark ge-
fahrdete, im Bestand rlcklaufige Biotoptypen mit hoher Empfindlichkeit und z. T. sehr
langer Regenerationszeit sowie Lebensstétte fur seltene und geféhrdete Arten (Wert-
stufe 1) (vgl. Tabelle 11, Seite 65).

Artenreicheres Feuchtgriinland, angelegte Biotopkomplexe mit Hochstaudenfluren
und Laubwaélder sind danach maRig gefahrdete, zurliickgehende Biotoptypen mit mitt-
lerer Empfindlichkeit und langen bis mittleren Regenerationszeiten. Die Wertstufe 2
ist bedeutungsvoll als Lebensstatte flir viele, teilweise gefahrdete Arten. Hinsichtlich
der in den einzelnen Biotoptypen typischerweise anzutreffenden Tierarten wird auf
den Landschaftsplan verwiesen (vgl. Ziffer 4.3).

Eine differenzierte Betrachtung fiir das Plangebiet liegt nicht vor. Knicks, Feldhecken
und Trockenrasen liegen jedoch bereits in einer intensiver genutzten Umgebung
(auch auflerhalb des Plangebietes) als im Landschaftsplan vorausgesetzt. Der Tro-
ckenrasen wird durch partielle extensive Beweidung als Lebensraum erhalten und
vor Verbuschung geschtzt.

Die Festsetzungen zu Grinflachen, Ausgleichsflachen, Trockenrasen, Knicks und
Hecken bleiben gegeniiber dem Ausgangsbebauungsplan unverandert. Fir die um-
zuwandelnden Waldbereiche wird ganz (iberwiegend ein Erhaltungsgebot fir Baume
mit einem Stammdurchmesser von 0,2 m festgesetzt, so dass auch dieser Bereich im
Grundsatz unverandert bleibt und Beeintrachtigungen der Flora nicht bestehen.
Ebenso werden Lebensrdume von Tieren weder zerstdrt noch beschadigt.
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Durch Baularm und eine erhdhte Nutzungsintensitat kdnnen ggf. Auswirkung auf die
Tierwelt, insbesondere die Avifauna bestehen. Diese sind jedoch auch im Rahmen
der bestehenden Nutzung nicht grundsatzlich auszuschlieften. Von einer erheblichen
Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten ist nicht auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Festsetzung von Trauf- und Firsthohen sowie den vorhandenen Waldbe-
stand und die mit dem Ausgangsbebauungsplan bereits umgesetzten Pflanz- und
Erhaltungsgeboten sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht zu erwarten.

Schutzgut Mensch, Wechselwirkungen

Die touristische Nutzung wird planerisch und vertraglich abgesichert und kann so
auch langfristig einen Beitrag zur touristischen Infrastruktur der Gemeinde leisten.
Durch Beschrankung auf maximal eine Wohnung ist die Entstehung einer Splitter-
siedlung nicht zu befiirchten.

Gemal § 24 des Landeswaldgesetzes betragt der Regelabstand baulicher Vorhaben
zum vorhandenen Wald 30 m (Waldschutzstreifen). Der Regelabstand von 30 m
kann aufgrund der gewachsenen Situation nur auf Teilflachen des Sondergebietes
Nr. 1 —Pferdestall mit Reitplatz- eingehalten werden. Die bestehenden Gebaude lie-
gen vollstandig innerhalb des Regelabstandes. Die Grenze der Baufldchen bzw. Ver-
kehrsflachen zum Wald bildet (iberwiegend den bestehenden Waldrand ab.

Der Waldschutzstreifen wird wie im Ausgangsbebauungsplan auf die Flachen auer-
halb der festgesetzten Baugrenzen reduziert. Auf die Sicherung der Waldbewirt-
schaftung und der Walderhaltung gegentiber stillschweigenden Nutzungsénderungen
wird Ricksicht genommen. Die Zulassigkeit sonstiger baulicher Anlagen richtet sich
unmittelbar nach Landeswaldgesetz. Geringfligige Abweichungen sind innerhalb des
Bebauungsplans abschlielend geregeit.

Gefahren durch Windwurf und Waldbrand werden durch die massive Bauweise der
Gebéaude gemindert. Das zukinftige Wohngebdude sowie die Ferienwohnungen lie-
gen in einem Eichenwald, der gegeniiber Windwurf und Waldbrand weniger gefahr-
det ist.

Seitens des Kreises Dithmarschen wurde auf mogliche Altlasten des ehemaligen
Bundeswehrstandortes hingewiesen. Detaillierte Informationen liegen nicht vor. Die
Gemeinde unterstellt, dass wahrend der Wiederaufnahme der Nutzung durch die
Bundeswehr entsprechend sorgsam mit der Munition umgegangen worden ist.

Die Flache diente zudem ausschliefblich der Lagerung, nicht jedoch dem Gebrauch
der Munition, z. B. durch SchieRlbungen; Unfalle sind nicht bekannt, so dass der
Altlastenverdacht nicht weitergehend belegt werden kann. Insbesondere konnten
keine genaueren Angaben zu Art und Umfang noch zur moglichen Lage von Altlas-
ten getroffen werden, so dass die Durchfiihrung von Bodenproben aus Sicht der
Gemeinde nicht erforderlich ist.
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Sollten im Zuge der (geringflgigen) Ausbaumalnahmen (insbesondere bei der Ver-
legung von Leitungen und der Erstellung der Hausklaranlage) Auffalligkeiten im Bo-
den bestehen, ist unverziglich des Benehmen mit der zustandigen Kreisbehorde
herzustellen.

9.2.3.2 Ausgleichsmalnahmen

Eingriffe in die Schutzglter werden weitgehend vermieden und im Gbrigen durch obi-
ge Mallnahmen minimiert. Weitere AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Waldumwandlung erfolgt in einem eigenstandigen Verfahren gemall § 9
LWaldG. Zur Nutzung der Bunkereingangsbereiche als Carports ist der unmittelbar
angrenzende Wald mit einem seitlichen Grenzabstand von mindestens 10 m und ei-
ner Tiefe, bezogen auf die Stralle von 15 m umzuwandeln. Darlber hinaus wird in-
nerhalb des Sondergebietes 4 —Ferienwohnungen- zur Unterbringung von 2 notwen-
digen Stellplatzen jeweils ein 3 m breiter Streifen umgewandeilt.

Die erforderliche Ersatzaufforstung erfolgt in einer Gré3e von ca. 0,2 ha auf einer
Flache in Gudendorf. Fur die Flurstlicke 25 und 29/4 der Gemeinde und Gemarkung
Gudendorf wurde mit Schreiben der Forstbehdrde vom 23.01.2008 die Erstauffors-
tung in einer Gréf3e von 0,7 ha genehmigt. 0,5 ha sind fir sonstige Ersatzaufforstun-
gen erforderlich.

9.2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Neben der Nullvariante bestehen in Brickeln keine alternativen Planungsmadglichkei-
ten zur Umsetzung des Vorhabens.

9.3 Zusatzliche Angaben

9.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandserhebung erfolgte unter Auswertung bestehender Planungen auf Lan-
des- und auf Gemeindeebene. Darliber hinaus wurde eine Ortsbegehung im Oktober
2007 durchgefihrt. Technische Verfahren wurden nicht angewandt.

9.3.2 Monitoring

Die Einhaltung der Planfestsetzungen unterliegt der bauaufsichtlichen Kontrolle. Das
Bauamt des Amtes Burg-St.Michaelisdonn wird darliber hinaus die Planrealisierun-
gen auf eine unvorhergesehene Entwicklung prifen, wenn entsprechende Hinweise
der Offentlichkeit oder der Behorden vorliegen oder die Gemeinde bzw. das Bauamt
sonst Kenntnis von unvorgesehenen Entwicklungen erlangt.

Sollten im Zuge der Ausbaumafinahmen (insbesondere bei der Verlegung von Lei-
tungen und der Erstellung der Hausklaranlage) Auffalligkeiten im Boden bestehen,
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die auf Altlasten hindeuten, ist unverziiglich das Benehmen mit der zustdndigen
Kreisbehdrde herzustellen.

Innerhalb des Plangebietes sind zurzeit keine archaologischen Denkmale bekannt.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gemal § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

9.3.3 Zusammenfassung

Seitens des Eigentimers besteht die Absicht, den bestehenden Pferdehof in behut-
samen Umfang mit Ferienwohnungen fiir einen gehobenen, reitsportbezogenen
Kundenstamm weiter zu entwickeln.

Insbesondere sind in 2 Gebduden zusammen insgesamt 3 Ferienwohnungen sowie
ein Biro vorgesehen. Die Gebaude sollen fir eine bessere Nutzung und ein sich von
der bisherigen ,Kasernenbauweise’ absetzendes Erscheinungsbild sukzessive mit
Dachaufbauten versehen werden. Dariiber hinaus sollen in Teilbereichen tberdachte
Stellplatze und ein Gartenhaus errichtet werden.

Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung
der Umweltauswirkungen durchgefiihrt (Anlage 1). Eingriffe in Natur und Landschaft
und die sonstigen Schutzgliter werden durch die Konzentration auf den Gebaudebe-
stand und bereits versiegelte Flachen sehr weitgehend vermieden. Die verbleiben-
den Eingriffe kbnnen durch MinimierungsmaBnahmen kompensiert werden. Aus-
gleichsmallnahmen sind nicht erforderlich.

Die vorgesehene Waldumwandlung und die Ersatzaufforstung erfolgen in einem ge-
sonderten Verfahren auf Grundlage des Landeswaldgesetzes. Der verbleibende
Wald wird nachrichtlich lbernommen.

Nach Umsetzung aller griinordnerischen MaRRnahmen werden mogliche Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter hinreichend minimiert.

Brickeln, /7.0J. 2009
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11. Anlagen
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11.2 Zusammenfassende Erklarung

Mit der vorliegenden Plandnderung wird das Ziel verfolgt, den bestehenden Pferde-
hof in behutsamen Umfang mit Ferienwohnungen fiir einen gehobenen, reitsportbe-
zogenen Kundenstamm weiter zu entwickeln.

Insbesondere sind in 2 Geb&auden zusammen insgesamt 3 Ferienwohnungen sowie
ein Biro vorgesehen. Die Geb&ude sollen fiir eine bessere Nutzung und ein sich von
der bisherigen ,Kasernenbauweise’ absetzendes Erscheinungsbild sukzessive mit
Dachaufbauten versehen werden. Dartiber hinaus sollen in Teilbereichen tiberdachte
Stellplatze und ein Gartenhaus errichtet werden.

Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung
der Umweltauswirkungen durchgefiihrt (Anlage 1). Eingriffe in Natur und Landschaft
und die sonstigen Schutzgiter werden durch die Konzentration auf den Gebaudebe-
stand und bereits versiegelte Flachen sehr weitgehend vermieden. Die verbleiben-
den Eingriffe kénnen durch MinimierungsmaRnahmen kompensiert werden. Aus-
gleichsmal3nahmen sind nicht erforderlich.

Die vorgesehene Waldumwandlung und die Ersatzaufforstung erfolgten in einem ge-
sonderten Verfahren auf Grundlage des Landeswaldgesetzes. Nach Umsetzung aller
grunordnerischen Mal3nahmen werden mdégliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter
hinreichend minimiert. Umweltrelevante Hinweise des Beteiligungsverfahrens wurden
in die Begriindung Gbernommen. Die Einbindung in das Landschaftsbild ist weiterhin
sichergestellt.

Zur Vermeidung einer sukzessiven wohnbaulichen Entwicklung im Auf3enbereich ist
lediglich eine Wohnung zuldssig. Die Wohnnutzung ist ausschlieRlich auf Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie auf Betriebsinhaber oder Betriebsleiter beschrankt.

Die Ferienwohnungen missen iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Per-
sonenkreis zur touristischen Nutzung dienen. Ein auf Dauer angelegtes Wohnen ist
zur Vermeidung einer Splittersiedlung im Auf3enbereich nicht zuléassig.

Der Grundstiickseigentiimer und Betriebsleiter verpflichtet sich darliber hinaus tber
einen mit der Gemeinde geschlossenen Stadtebaulichen Vertrag, die Ferienwohnun-
gen ausschlielich fir touristische Zwecke zu nutzen.

Seitens des Kreises Dithmarschen wurde auf mdégliche Altlasten des ehemaligen
Bundeswehrstandortes hingewiesen. Die Gemeinde unterstellt, dass wahrend der
Wiederaufnahme der Nutzung durch die Bundeswehr entsprechend sorgsam mit der
Munition umgegangen worden ist, so dass die Durchfihrung von Bodenproben aus
Sicht der Gemeinde nicht erforderlich ist.

Planungsalternativen wurden im Beteiligungsverfahren nicht aufgezeigt.

//.évvj'/zv{ //?Z
Burgermeister HW“ u(mn’w((? \B, ‘,/CL

Brickein /1L 0¥ 2009




