BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde GroRenrade

fiir das Gebiet "Ostlich des Horstweges, siidlich der StrafRe
Kdtnerstelil und westlich der HauptstraBe (L 297)"

Allgemeines
Die Gemeinde GroBRenrade hat z.Z. rd. 440 Einwohner.

GrofBenrade liegt im sid8stlichen Teil Dithmarschens an der
Landesstral3e 287 (L 297).

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein ist die Agrarfunktion Hauptfunktion und
die Wohnfunktion 1. Nebenfunktion der Gemeinde.

VerwaltungsméB3ig gehdrt Grofenrade zum Amt KLG Burg-Sider-
hastedt.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichts-
plan im Maf’stab 1 : 10 000 zu entnehmen.

Das Gebiet liegt in der siidlichen Ortslage von Grofenrade,
westlich der L 297.

Das ca. 1,75 ha groBe Geestbodengeladnde hat nach Nordosten
leichtes Gefdlle von rd. 2,5 m und liegt im Mittel 12 m
tiber NN,

Eigentumsverhdltnisse

Die gesamte Fléache, bis auf Teilfl&dchen der Flurstiicke
112/4 und 144/1, befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

Beil den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu ma-
chen, daB sich die Verk&ufer und K&ufer von Baugeldnde den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der
Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich gewor-
den, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstilicken fiir Wohn-
hausbauten in eingeschossiger offener Bauweise in einem
allgemeinen Wohngebiet (WA) Rechnung zu tragen.



Die GroBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den
ortlichen Eigenbedarf an Wohngrundstiicken in der Gemeinde
fiilr ca. 8 - 10 Jahre bis zum Jahre 2004 zu decken, um eine
wirtschaftliche LOsung der Erschliefungsmalnahmen und um
eine glinstige st&ddtebauliche Gesamtgestaltung mit der libri-
gen Ortslage von Groflenrade zu erreichen.

Das Baugebiet wird entsprechend den Planungszielen der Ge-
meinde und in Anlehnung an die vorhandene liberwiegende
Wohnstruktur in dem Ortsteil als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt,

Um den "Einfamilienhauscharakter" in diesem Bereich zu fe-
stigen, werden iliberwiegend entsprechend dem vorhandenen Be-
darf nur Einzel- und Doppelhduser mit max. 4 Wohnungen
festgesetzt,

Nach den textlichen Festsetzungen werden die nach § 4 Abs.
3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen nicht zugelassen. Von diesen Betrie-
ben und Anlagen werden Beeintrdchtigungen durch Immissionen
fiir das kiinftige Wohngebiet erwartet, wie z.B. Ldrmbeldsti-
gungen durch Kfz-Verkehr oder Beldstigungen durch L&rm und-
oder Geriliche durch die Betriebe selbst.

Bel den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind
weiterhin die Belange des Umweltschutzes beachtet worden.
Es ist nicht zu erwarten, daB das kiinftige Baugebiet we-
sentlich durch Immissionen aus der Landwirtschaft, Gewerbe
oder durch Verkehr beeintrdchtigt wird. Das Baugebiet liegt
nicht im Einwirkungsbereich von landwirtschaftlichen Be-
trieben mit Intensivtierhaltungen oder Gewerbebetrieben.

Das Baugebiet liegt unmittelbar an der L 297.

Nach einer Berechnung der Beurteilungspegel nach DIN 18005
~ Schallschutz im Stadtebau - (siehe Anlage zur vorliegen-
den Begriindung) werden die Orientierungswerte nach dem Bei-
blatt 1 zur DIN 18005 - Teil 1 - fiir allgemeine Wohngebiete
auf den Grundstiicken Nr. 4 - 9 am Tage geringfligig Uber-
schritten. Im Hinblick auf § 1 Abs. 5 BauGB sind zur Si-
cherstellung gesunder Wohnverhdltnisse passive Schall-
schutzmafnahmen auf den betroffenen Grundstiicken Nr. 4 - 9
festgesetzt worden (siehe Text Teil B).

Wegen der relativ geringen Uberschreitung der Beurteilungs-
pegel ist auf die Festsetzung von aktiven SchallschutzmaB-
nahmen (L&rmschutzwand/-wall) verzichtet worden. Auf aktive
SchallschutzmaBnahmen ist auch deshalb verzichtet worden,
um eine Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu
vermeiden.

Die Gemeinde GroBenrade verfigt noch nicht iiber einen Fl&a-
chennutzungsplan. Der vorliegende Bebauungsplan reicht aus,
die bauliche Entwicklung in der Gemeinde zu ordnen. Der Be-
bauungsplan steht der bisherigen Entwicklung der Gemeinde
nicht entgegen.



MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Sowelt die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, konnen bodenordnen-
de MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bel Grenzregelungen das
Verfahren nach §§ 80 f£f. BauGB sowlie beli Inanspruchnahme
privater Fldchen filir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann vorgese-
hen werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energle er-
folgt durch die Schleswag.

Das Baugebiet wird durch 20 KV-Freileitungen der Schleswag
iiberzogen. Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes werden
die Hochspannungsleitungen verkabelt.

Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas erfolgt durch die
Schleswag, sofern sich ein wirtschaftlicher Netzausbau er-
gibt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch
den Wasserbeschaffungsverband Sliderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt
in den vorgeschriebenen Abstdnden Unterflurhydranten, die
eine ausreichende Brandbekdmpfung sicherstellen.

Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef&dBen lber
die zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch Satzung iber die Ab-
fallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.
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Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde GroRenrade verfiigt noch nicht iber eine zen-
trale Abwasserbeseitigungsanlage. Die Schmutzwasserbeseiti-
gung in der Gemeinde erfolgt z.Z. lUber Hauskldranlagen.

Die Gemeinde beabsichtigt, eine zentrale Kladranlage (Teich-
anlage) zu errichten. Mit der zentralen Ortsentwdsserung
wird noch im Jahre 1994 begonnen. Der erste Bauabschnitt
sieht einen AnschluB des Bebauungsplangebietes im Zuge der
ErschlieBung des vorliegenden Baugebietes vor.

Das anfallende Oberflidchenwasser und gekldrte Abwasser wird
in die vorhandenen Vorfluter geleitet.

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflédchenwasser 1ist, X

f % sofern die Bodenverhdltnisse es zulassen, zur Anreicherung
Slidt cfi 0 des Grundwassers auf denselben in den Untergrund einzulei- |
er_ten (z.B. s

ﬁ{gxw@@/ﬁ?ﬁ@w evinlelenet ﬁ

durch Verrieselungsanlagen oder Sickerschéchte). /|

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberfldchenwassers und gekldrten Schmutzwas-
sers in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den Fachbe-
hérden, dem Amt fir Land- und Wasserwirtschaft in Heide,
dem Deich- und Hauptsielverband in Hemmingstedt und der
Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen in Heide zu erfol-
gen. Die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation ge-
maf Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung des Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992
werden beachtet.

StraBenerschliefBung

Die &duBere ErschlieBung erfolgt lber die Hauptstrafle
(L 297).

Die vorhandenen Strafen Kitnersteil und Horstweg sowie die
PlanstrafBe A sind als ErschliefungsstraBen fiir die angren-
zenden Baugrundstiicke innerhalb des Wohngebietes festge-
getzt worden.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Planstrafen verkehrsberuhigt
auszubauen. Sie werden entsprechend mit einem reduzierten
StraBenprofil ausgebaut (siehe Festsetzung). Dariber hinaus
sollen weitere bauliche MaRnahmen, wie z.B. Aufpflasterun-
gen oder Fahrbahnverengungen vorgenommen werden, um eine
natiirliche Verkehrsberuhigung zu erreichen. Eine Verkehrs-
beruhigung nach Zeichen 325/326 StVO soll jedoch nicht er-
folgen.

Das Baugebiet grenzt im Siidosten unmittelbar an die freie
Strecke der L 297.
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Nach § 29 StrafBen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein diirfen
auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder
Art an der L 297 in einer Entfernung bis 20 m, gemessen vom
duBeren Rand der befestigten und flir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Baugrund-
stiicke diirfen keine Zugdnge zur L 297 haben. In der Plan-
zelchnung sind entsprechende Festsetzungen getroffen wor-
den, die eine Bebauung bzw. die Anlage von Zug&dngen oder
zufahrten von den betroffenen Grundstlicken zur L 297 ver-

hindern.

Die StraRe Kiatnerstelil miindet im Nordosten direkt in die

I, 297. Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zum Ausbau der
StraRe Kidtnersteil wird fiir den Einmindungsbereich ein de-
taillierter Entwurf, bestehend aus dem Lageplan im MafBstab
1 : 500, H6henplan mit Entwdsserungseilnrichtungen und Re-
gelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben erstellt und dem
Strafenbauamt in Heide rechtzeitg vor Baubeginn zur Uber-
priifung und Genehmigung vorgelegt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betr&dgt 50 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke ist innerhalb des Bau-
gebietes eine Vorfahrtsregelung von rechts vor links ange-
nommen worden. Im Einmiindungsbereich der Strafe K&tnersteil
in die L 297 ist die LandesstraBe entsprechend der Qualifi-
kation als ilibergeordnete HauptverkehrsstrafBle beurteilt wor-

den.

Im Bereich zwischen den Grundstiicken Nr. 4 - 8 und der

L 297 ist ein Geh- und Radweg festgesetzt worden. Diese
Festsetzung ist getroffen worden, um die Fldche fiir einen
kiinftigen Radweg an der L 297 zu sichern. Unmittelbar an
der L 297 ist ein Radweg wegen der beengten Mdglichkeiten
nicht zu verwirklichen. Bis zur Realisierung des Radweges
wird die Fl&che von der Gemeinde unterhalten.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforder-
lichen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken selbst zu er-

richten.

Die S6ffentlichen Parkpldtze sind im Verhdltnis 1 : 4 zu den
notwendigen Pflichtstellpl&dtzen festzusetzen.
Es werden rd. 20 Wohneinheiten erwartet.

20 WE / 4 = 5 o6ffentliche Parkplédtze

erforderlich.

Die erforderlichen Parkpldtze sind in ausreichender Anzahl
festgesetzt worden.



Natur- und Landschaftsschutz

Die Errichtung der baulichen Anlagen auf den bislang land-
wirtschaftlich genutzten Flachen (Griinland) stellt nach dem
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) von Schleswig-Holstein
vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Das Ortsbild wird beeintr&dchtigt.

Die Versiegelung &ffentlicher Verkehrsfldchen wird neben
der Versiegelung der Flichenanteile durch Bebauung zu einer
Beeintridchtigung der Bodenfunktion filhren. Das Landschafts-
bild wird durch die Bebauung geringfligig beeintréchtigt.

Im einzelnen werden nachfolgende Eingriffe vorbereitet:

oe

- Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBung von rd. 40
der z.Z. intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flé&che
(Beeintrichtigung der Bodenfunktion durch Entzug des Nie-
derschlagswassers) von insgesamt ca. 0,7 ha.

- Beeintridchtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch
Bebauung und Bewuchs.

Beeintridchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-—
bildes sind so gering wie m&glich zu halten. Unvermeidbare
Eingriffe sind vorrangig im Bauleitplan auszugleichen (§ 8a
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG -).

zur Minimierung sind nachfolgende Untersuchungen und Maf3-
nahmen vorgenommen worden bzw. erfolgt:

- Untersuchung von Alternativstandorten zum vorliegenden
Bebauungsplan. Die von der Gemeinde vorgenommenen Unter-
suchungen von Alternativstandorten zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes haben ergeben, daB die in Betracht kom-
menden Fldchen nicht zu erwerben bzw. aus ortsplaneri-
schen Griinden ungeeignet sind. Aus diesen Griinden soll
die Wohnbebauung im siidlichen Ortsteil weiter entwickelt
werden.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt eine Abrundung der
Ortslage dar.

- Einschré&nkung der Versiegelung durch fl&chensparende Be-
bauung. Die Grundfl&chenzahl wird begrenzt, die Wohnge-
bidude werden nur als Einzel- und Doppelhduser zugelassen.

- Die vorhandenen Rnicks werden erhalten.
- Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberfl&achen-

wasser soll, sofern der Untergrund es zuldRt, auf densel-
ben versickert werden.



Die verbleibenden Eingriffe sollen nachfolgend innerhalb
des Bebauungsplanes ausgeglichen werden:

- Eingriinungsmafnahmen an der westlichen Grenze des Plan-
geltungsbereiches und im Bereich des FuB- und Radweges
an der L 297 mit standortgerechten B&umen und Strduchern.

- An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen werden
die Einfriedigungen nur als Hecken zugelassen.

~ Die Grundstiickszufahrten sind nur in wasserdurchlédssigem
Material zuldssig. Bitumin&se Baustoffe und groffldchige
Betonplatten iiber 0,25 m? werden nicht zugelassen.

Die Bepflanzungen der in der Planzeichnung Teil A nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fldchen sowle die Hek-
kenpflanzungen erfolgen mit standortgerechten heimischen
Bdumen und Str&uchern bzw. Heckenpflanzen.

Dariiber hinaus soll eine auBerhalb des Plangeltungsberei-
ches liegende Fldche fiir Naturschutzzwecke zur Verfigung
gestellt werden. Sie wird auf freiwilliger Basis als MaB-
nahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Verfligung gestellt. Die in der Anlage zur
vorliegenden Begriindung dargestellte Fl&che im Bereich der
kiinftigen Teichkl&ranlage in einer GroBe von rd. 2380 m?
soll aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung her-
ausgenommen und der natiirlichen Sukzession liberlassen wer-
den. Evtl. erforderlich werdende BiotopmaBnahmen werden von
der Gemeinde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Kreises Dithmarschen vorgenommen.

Den kiinftigen Grundstickseigentiimern innerhalb des Plangel-
tungsbereiches entstehen durch die vorgenannte freiwillige
MaRnahme keine Kosten.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den Grundstiicken
selbst zur Errichtung der Hecken und Zufahrten sowie die
Bepflanzungen mit B&umen und Stréduchern sind durch die
kiinftigen Grundstilickseigentiimer vorzunehmen.

Kosten

Die ErschlieBungskosten fiir den Ausbau der ErschlieBungsan-
lagen werden derzeit auf rd. 150.000,-- DM geschdatzt.

Die vorhandenen und teilweise ausgebauten Strafen Horstweg
und Kitnersteil stellen vorhandene Erschliefungsstrafen
dar. Die ErschlieRBungsmafnahmen zum Ausbau dieser Strallen
(Errichtung eines Gehweges) sind nach dem BauGB nicht er-
schlieBungsbeitragsfdhig. Die hierfiir erforderlichen Er-
schlieBungskosten in HOhe von rd. 40.000,-- DM werden von
der Gemeinde getragen, da eine Ausbausatzung nach dem Kom-
munalabgabengesetz nicht vorliegt.



Der beitragsfdhige Erschliefungsaufwand nach § 129 BauGB
(Kosten ohne Schmutzwasserbeseitigungsanlagen) betridgt rd.
110.000,-- DM. Der der Gemeinde aus den Erschlieflungskosten
entstehende Kostenanteil betrédgt hierfiir 10 % des beitrags-
fdhigen Erschliefungsaufwandes, mithin rd. 11.000,-- DM.

Der nach dem BauGB beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand so-
wie die Kosten fir die Erweiterung der Stralen werden

iber Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitr&ge, aus
den Grundstiicksverkaufen und aus der allgemeinen Riicklage
der Gemeinde finanziert.

Flir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation erhebt
die Gemeinde kostendeckende Beitr&dge nach dem Kommunalabga-
bengesetz. Die Gemeinde wird vor der Beitragserhebung eine
entsprechende Satzung beschlieflen.
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Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 1

der Gemeinde GrofRenrade

Ermittlung der Beurteilungspegel nach DIN 18005
- Schallschutz im Stddtebau -

1. Allgemeines

Die bei der nachfolgenden Berechnung verwendeten Zahlen Ulber
die durchschnittlichen t&@glichen Verkehrsmengen des Jahres
(DTV) entstammen der "Verkehrsmengenkarte 90".

DTV = 1179

Der Strafenbelag in dem Streckenabschnitt der L 297 besteht aus
Asphaltbeton. Die max. HOchstgeschwindigkeit betré&agt 50/70
km/h. Der Abstand von der Mitte der Fahrbahn der L 297 bis zum
6stli- chen Rand der kiinftigen Bebauung auf den Grundstilicken
Nr. 4 - 8betrdgt 25 m, auf dem Grundstick Nr. 9 betrdgt er 40 m.

2. Ermittlung des Beurteilungspéqels

a) Auf den Grundstiicken Nr. 4 und 5 in 25 m Abstand (50 km/h)

M, = 0,06 x DTV
M = 0,008 x DTV
n
= 20 %
pt
P = 10 %
n
Mt = 0,06 X 1179 = 71 Fz/h
M = 0,008 x 1179 = 9 Fz/h
n
LC% = 60 - 0,5 - 3,5 + 0+ 0 + 0 = 56 dB(A> > 55
LT = 50 - 0,5 - 4 + 0 + 0 + 0 = 45,5 dB > 45
n (A)

b) Auf den Grundstiicken Nr., 6 - 8 in 25 m Abstand (70 km/h)

60 - 0,5 - 1,5+ 0 + 0 + 0

L7, = = 58,0 dB ., > 55
L = 50-0,5-2 +0+0+0 = 47,5 dB > 45
n (R)



c) Auf dem Grundstiick Nr. 9 in 40 m Abstand (70 km/h)

L, = 60 -0,5-1,5+0~2,5 = 55,5 dB<A) > 55
Lt = 50-20,5-2 +0-2,5 = 45,0 dB - 45
n (A)
Beurteilung

Die Orientierungswerte fiir Verkehrsldrm nach dem Beiblatt 1
zur DIN 18005, Teil 1 werden fiir allgemeine Wohngebiete auf
den Grundsticken Nr. 4 - 9 geringfiigig lberschritten. Fir
die betroffenen Grundstiicke werden passive Schallschutzmafl-
nahmen vorgesehen (siehe Text Tell B des Bebauungsplanes).



Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde GROSSENRADE

Fléache fir MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege
und zur Entwicklung der Natur und Landschaft




