BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Brickeln
fiir das Gebiet "6stlich des Buchholzer Weges und siidlich
der vorhandenen Bebauung" .

Allgemeines
Die Gemeinde Brickeln hat z.Z. rd. 160 Einwohner.

Brickelnrliegt im siiddstlichen Teil Dithmarschens an der
Landesstrafle 140 (L 140).

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein ist die Agrarfunktion Hauptfunktion und
die Wohnfunktion 1. Nebenfunktion der Gemeinde.

Verwaltungsmafig gehdrt die Gemeinde Brickeln zum Amt KLG
Burg-Sliderhastedt.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichts-
plan im MaBstab 1 : 10 000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt im siidlichen AnschluB3 an die bebaute Orts-
lage, 8stlich des Buchholzer Weges (Gemeindestrafle 5).,

Das ca. 0,91 ha groBRe Geestbodengeld&nde hat von Osten nach
Westen ein Gefdlle von rd. 6 m und liegt im Mittel 12 m
iber NN.

Eigentumsverhd&ltnisse

Die Eigentumsverh&ltnisse sind aus dem Eigentiimerverzeich-
nis zu ersehen.

Die gesamte Fl&ache einschlieflich der &ffentlichen Ver-
kehrsfldche am Buchholzer Weg befinden sich im Eigentum der
Gemeinde.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu ma-
chen, daB sich die Verkdufer und K&ufer von Baugelande den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der
Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich gewor-
den, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken fir
Wohnhausbauten in eingeschossiger offener Bauwelse 1in einem
allgemeinen Wohngebiet (WA) Rechnung zu tragen.



Die GrdRe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den
drtlichen Eigenbedarf an Wohngrundstiicken in der Gemeinde
fiir ca. 10 Jahre bis ca. zum Jahre 2005 zu decken, um eine
wirtschaftliche L®sung der ErschliefBungsmaBnahmen und um
eine glinstige st&dtebauliche Gesamtgestaltung mit der ibri-
gen Ortslage von Brickeln zu erreichen.

Das Baugebiet wird entsprechend den Planungszielen der Ge-
meinde in Anlehnung an die vorhandene iberwiegende Wohn-
struktur in der siidlichen Ortslage als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. )

Um den "Einfamilienhauscharakter® in diesem Bereich zu fe-
stigen, werden entsprechend dem vorhandenen Bedarf nur Ein-
zel- und Doppelh&user mit max. 4 Wohnungen festgesetzt.

Nach den textlichen Festsetzungen werden die nach § 4 Abs.
3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen nicht zugelassen. Von diesen Betrie-
ben und Anlagen werden Beelntrédchtigungen durch Immissionen
flir das kiinftige Wohngebiet erwartet, wie z.B. Larmbeldsti-
gungen durch Kfz-Verkehr oder Beldstigungen durch La&rm und-
oder Geriliche durch die Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind
weilterhin die Belange des Umweltschutzes beachtet worden.
Es ist nicht zu erwarten, daf3 das kiinftige Baugebiet we-
sentlich durch Immissionen aus der Landwirtschaft, Gewerbe
oder durch Verkehr beeintrd@chtigt wird. Das Baugebiet liegt
nicht im Einwirkungsbereich von landwirtschaftlichen Be-
trieben mit Intensivtierhaltungen oder Gewerbebetrieben
bzw. an HauptverkehrsstraBen mit hohen Verkehrsfrequenzen.

Das Baugebiet liegt in einer Entfernung von ca. 85 m zur
Bahnstrecke Hamburg-Heide entfernt. Nach einer Berechnung
des Beurteilungspegels nach der DIN 18005 - Schallschutz im
St&dtebau - (s. Anlage) werden die Orientierungswerte nach
dem Beiblatt 1, Teil 1 fir allgemeine Wohngebiete in den
Nachtzeiten von 22.00 - 6.00 Uhr relativ geringfiligig um

3 dB a iberschritten. Es werden keine wesentlichen Schal-~
limmis%ionen auf den betroffenen Grundsticken Nr. 8 - 10
erwartet.

Die Gemeinde Brickeln verfligt noch nicht lber einen Fl&-
chennutzungsplan. Der vorliegende Bebauungsplan reicht aus,
die bauliche Entwicklung in der Gemeinde zu ordnen. Der Be-
bauungsplan steht der bisherigen Entwicklung der Gemeinde
nicht entgegen.



Mafinahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnen-
de MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bel Grenzregelungen das
Verfahren nach §§ 80 f£f. BauGB sowle bel Inanspruchnahme
privater Fl&chen flir &ffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 f£f. BauGB vorgesehen werden.

Die MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann vorgese-
hen werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie er-
folgt durch die Schleswag.

Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas erfolgt durch die
Schleswag, sofern sich ein wirtschaftlicher Netzausbau er-
gibt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch
den Wasserbeschaffungsverband Siiderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen

Das in den Strafen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt
in den vorgeschriebenen Abstédnden Unterflurhydranten, die
eine ausreichende Brandbekd&mpfung sicherstellen.

Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef&dfBen iber
die zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch Satzung iber die Ab-
fallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Brickeln verfiigt noch nicht iiber eine zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage. Die Schmutzwasserbeseitigung in
der Gemeinde erfolgt z.Z. ilber Hauskldranlagen.



Die Gemeinde beabsichtigt, eine zentrale Kldranlage (Teich-
anlage) zu errichten. Mit der zentralen Ortsentwdsserung
ist im Jahre 1994 begonnen worden. Der erste Bauabschnitt
sieht einen Anschluf3 des Bebauungsplangebietes im Zuge der
ErschlieBung des vorliegenden Baugebietes vor. '

Das anfallende Oberflachenwasser und geklédrte Abwasser wird
in die vorhandenen Vorfluter geleitet.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser
ist, sofern die Bodenverhdltnisse es zulassen, zur Anrei-
cherung des Grundwassers auf denselben in den Untergrund
einzuleiten (z.B. durch Verrieselungsanlagen oder Sicker-
schachte).

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberfl&dchenwassers und gekl&drten Schmutzwas-
sers in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den Fachbe-
hérden, dem Amt fiir Land- und Wasserwirtschaft in Heide,
dem Deich- und Hauptsielverband in Hemmingstedt und der
Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen in Heide zu erfol-
gen. Die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation ge-
m&B Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung des Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992
werden beachtet.

StraBenerschlieBung

Die duBere ErschlieBung erfolgt iiber die L 140 und dem
Buchholzer Weg (G 5).

Die PlanstraBen A und B sind als ErschlieBungsstralBlen fir
die angrenzenden Baugrundstiicke innerhalb des Wohngebietes
festgesetzt worden.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Planstrafen verkehrsberuhigt
auszubauen. Sie werden entsprechend mit einem reduzierten
StraBenprofil ausgebaut (s. Festsetzungen). Die Plan-
straBe A ist so konzipiert worden, daB eine Erweiterung des
Baugebietes nach Osten ermdglicht werden kann.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betragt 50 km/h.

Die Anbindung der PlanstrafBen A und B an die Buchholzer
StraBle soll iiber einen abgesenkten durchgehenden Bordstein
erfolgen (Regelung nach § 10 StVO). Aus den vorgenannten
Griinden werden keine Festsetzungen filir freizuhaltende
Sichtfl&chen erforderlich.

Ruhender Verkehr
Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforder-

lichen Stellpl&tze sind auf den Grundstlicken selbst zu er-
richten. '



Die &ffentlichen Parkpl&tze sind im Verh&ltnis 1 : 4 zu den
notwendigen Pflichtstellpl&dtzen festzusetzen:

12 WE / 4 = 3 dffentliche Parkplatze

erforderlich.

Die erforderlichen Parkpldtze sind in ausreichender Anzahl
festgesetzt worden.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Errichtung der baulichen Anlagen auf den bislang land-
wirtschaftlich genutzten Fl&chen (Ackerland) stellt nach
dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) von Schleswig-Hol-
stein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Das Ortsbild wird beeintré&chtigt.

Die Versiegelung Offentlicher Verkehrsfldchen wird neben
der Versiegelung der Fl&chenanteile durch Bebauung zu einer
geringfiigigen Beeintr&dchtigung der Bodenfunktion fihren.
Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung beeintré&chtigt.

Im einzelnen werden nachfolgende Eingriffe vorbereitet:

oe

- Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBung von rd. 40
der z.Z. intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flé&che
(Beeintrichtigung der Bodenfunktion durch Entzug des Nie-
derschlagswassers) von insgesamt ca. 0,36 ha.

- Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch
Bebauung und Bewuchs.

Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes sind so gering wie mdglich zu halten. Unvermeidbare

Eingriffe sind vorrangig im Bauleitplan auszugleichen (§ 8a
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG -).

zur Minimierung sind nachfolgende Untersuchungen und Maf3-
nahmen vorgenommen worden bzw. erfolgt:

- Untersuchung von Alternativstandorten zum vorliegenden
Bebauungsplan. Die von der Gemeinde vorgenommenen Unter-
suchungen von Alternativstandorten zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes haben ergeben, daf3 die in Betracht kom-
menden Fl&chen nicht zu erwerben bzw. aus ortsplaneri-
schen Griinden ungeeignet sind. Aus diesen Grinden soll
die Wohnbebauung im siidlichen Ortsteil weiter entwickelt
werden.

- Einschrédnkung der Versiegelung durch fl&chensparende Be-
bauung. Die Grundfl&chenzahl wird begrenzt, die Wohnge-
b&ude werden nur als Einzel- und Doppelhduser zugelassen.

- Die vorhandenen Knicks werden erhalten.



- Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Oberfla-
chenwasser soll, sofern der Untergrund es zul&dBt, auf
denselben versickert werden. -

- Die Grundstiickszufahrten sind nur in wasserdurchlissigem
Material zul&dssig. Bitumindse Baustoffe und groffl&chige
Betonplatten iiber 0,25 m? werden nicht zugelassen.

Die verbleibenden Eingriffe sollen nachfolgend innerhalb
des Bebauungsplanes ausgeglichen werden:

- Errichtung eines ca. 35 m langen Knicks an der Nord-
ostgrenze des Bebauungsplanes.

- EingriinungsmafBnahmen auf den privaten Grundsticken zur
Strafle Buchholzer Weg.

- An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen wer-
den die Einfriedigungen nur als Hecken zugelassen.

Die Bepflanzungen der in der Planzeichnung Teil A nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fl&chen sowlie die Hek-
kenpflanzungen erfolgen mit standortgerechten heimischen
B&umen und Strduchern bzw. Heckenpflanzen.

Dariiber hinaus soll eine auBerhalb des Plangeltungsberei-
ches liegende Fl&ache fiir Naturschutzzwecke zur Verfiligung
gestellt werden. Sie wird auf freiwilliger Basis von der
Gemeinde als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft zur Verfiigung gestellt. Die
in der Anlage zur vorliegenden Begriindung dargestellte Fla-
che im norddstlichen Gemeindegebiet, siidwestlich der Bun-
desstrafBle 431 in einer GrdBe von rd. 0,5 ha soll aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und
der natiirlichen Sukzession iberlassen werden. Evtl. erfor-
derlich werdende BiotopmafBnahmen werden von der Gemeinde in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Dithmarschen vorgenommen.

Den kiinftigen Grundstiickseigentimern innerhalb des Plangel-
tungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes entstehen
durch die vorgenannte freiwillige NaturschutzmafBnahme keine
Kosten.

Die Minimierungs- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den
Grundstiicken selbst zur Errichtung der Anpflanzungen, Hek-
ken, Grundstiickszufahrten und der Errichtung des Knicks auf
dem Grundstiick Nr. 2 sind durch die kiinftigen Grundsticks-
eigentiimer vorzunehmen.

Kosten
Die Erschliefungskosten flir den Ausbau der Erschliefungsan-

lagen einschliellich der Kosten flir die Abwasserbeseitigung
werden derzeit auf rd. 230.000,-- DM geschatzt.



Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand nach § 129 BauGB
(Kosten ohne Schmutzwasserbeseitigungsanlagen) betrdgt rd.
160.000,-- DM. I

Der der Gemeinde aus diesen ErschlieBungsmaBnahmen entste-
hende Kostenanteil betrdgt 10 % des beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwandes, mithin rd. 16.000,-- DM.

Der nach dem BauGB beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird
iiber Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitrédge, aus
den Grundstiicksverkdufen und aus der allgemeinen Riicklage
der Gemeinde finanziert.

Fiir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation erhebt
die Gemeinde Beitr&ge nach dem Kommunalabgabengesetz.

Brickeln, den 19, Juni 1995
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Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Brickeln
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Fliche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Natur und Landschaff




Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Brickeln

Uberschldgliche Ermittlung des Beurteilungspegels auf den betroffe-

nen Grundstlicken des festgesetzten WA-Gebietes nach der DIN 18005

- Schallschutz im St&dtebau -

1. Allgemeines
Das verwendete Zahlenmaterial zur Berechnung des Beurteilungs-
pegels ist den Angaben der Deutschen Bundesbahn vom 08.03.1995
entnommen worden und ist Bestandteil dieser Berechnung.

2. Ermittlung des Beurteilungspegels (Abschnitt 6.1.2 DIN 18005)
2.1 Beurteilungspegel tags

a) Reiseziige im Fernverkehr

+ 4L .+ 4L

.
[

51 dB + 4 Ll,i + 41

m,E, 1 v,1 D,i F,i
= 51 dB + 6,5 + 3 + 0 —‘2 = 58,5 dB(A)
= - A
ekt Ime,i~ 4% v 4lx
= 58,5 = 7 + 0 = rd. 51,5 dB,,
b) Reisezlige Regionalverkehr
Ly g,i =51 dB+4,5+3+0+0 = 585 dB )
L ¢ = 58,5 -7 + 0 = 51,5 dB,,
c) Glterziige
Lm,E,i =51 dB + 0 -1+ 0+ 0 = 50 dB(A)
L = 50 -7+ 0 = 43 dB
v (R)

Pegelerhdhung durch mehrere Schallgquellen (verkehrende 7Ziige
in Klassen 1) aus Bild 8

-resultierender Pegel aus 51,5 dB(A)und 43 dB(A)

d 52}5 dB = 55 dB
u (R) (R)

52,5 dB

-resultierender Pegel aus 51,5 dB<A)

Beurteilungspegel tags = 55 dB(A) = 55 zul.



2.2 Beurteilungspegel nachts
a) Reisezﬁge im Fernverkehr

L =51 -5+ 3+ 0+ 0 = 49 4B

m,E, 1 (&)

L 49 -~ 7 = 42 dB

v (R)

b) Regionalverkehr

54 dB

L =51 +0+3+0+0
(A)

m,E, 1
54 - 7 = 47 d4dB

I

Lo (2)

Pegelerhdhung durch mehrere Schallguellen aus Bild 8

-resultierender Pegel aus 42 dB<A) und 47 dB(A) = 48 dB(A)
Beurteilungspegel nachts = 48 dB(A) > 45
Beurteilung

Die vorstehenden Berechnungen sind auf der Grundlage einer mdg-
lichen Bebauung innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grund-
stlicksfldchen mit einer Mindestentfernung von 85 m bis zur Mit-
te des ndchstgelegenen Gleises der Bahnstrecke Hamburg - Heide
erfolgt.

Bei diesem Abstand werden die Orientierungswerte nach dem Bei-
blatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, fir allgemeine Wohngebiete in

den Nachtzeiten um 3 dB<A> iberschritten.
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Bauleitplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend geben wir Thnen die gewiinschten Angaben zum Eisenbahnbetrieb im Strek-
kenabschnitt Burg (Dithmarschen) - St. Michaelisdonn.

In beiden Richtungen zusammen verkehren werktéglich zwischen 06.00 und 22.00 Uhr:

Ziige Zahl Linge Héochstgeschwindigkeit
ca.inm km/h
Intercity (IC) 8 350 140
Nahverkehr
Eilziige (E) 15 200 140
Regionalbahn (RB) 32 150 140
Giiterziige (planmaBig) 5 200 90
Giiterziige (bedarfsweise) ca. 2 200 90
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In beiden Richtungen zusammen verkehren zwischen 22. 00 und 06.00 Uhr:

Ziige Zahl Linge Hochstgeschwindigkeit
ca. inm km/h '
Nahverkehr
Eilziige (E) 3 200 140
Regionalbahn (RB) 6 150 140

Werktaglich verkehren auf dem Streckenabschnitt Ziuge von 05.03 bis 23.24 Uhr. An
Sonntagen verkehren zwischen 06.42 und 00.12 Uhr (folgender Montag) Ziige.

Zugbespannung: Triebfahrzeuge der Baureihe 218

IC=2x218
Mit freundlichen Griifien
Deutsche Bahn AG
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Marxen




