Entwurf zur Satzung der Gemeinde St. Michaelisdonn Uber den Bebauungsplan Nr. 45 "Grune Insel”

fur das Gebiet ,nordlich des Helser Geestweges und Ostlich der Stral3e Marschenblick sowie stdlich der Bebauung am Grinen Weg"
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB)

Planzeichnung (Tell A)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
vom folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 45 "Griine Insel" fir das
Gebiet "nordlich des Helser Geestweges und dstlich der Stral3e Marschenblick sowie sidlich
der Bebauung am Griinen Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
. . . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis

erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am
. . durchgefiihrt. Die von der Planung berlhrten Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom .
friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang

und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am . . den Entwurf zur Satzung des
Bebauungsplans Nr. 45 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurden gemaR 8§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf zur Satzung des Bebauungsplans Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
. . bis wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom . bis . .
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach 8§ 3 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ins Internet eingestellt.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

St. Michaelisdonn, den

Blrgermeister

8. Der katastermalRige Bestand am . sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

, den

9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

St. Michaelisdonn, den

Blrgermeister

10. Der Beschluss den Bebauungsplan Nr. 45 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind vom ) ) bis durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 (2)
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . in
Kraft getreten.

St. Michaelisdonn, den

Blrgermeister

Es gilt die BauNVO von 1990/2017
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WA

GRZ 04

FH 12,00 m

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl,
hier maximal 0,4

Firsthohe,
hier maximal 12,00 m

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3,
hier maximal 2

offene Bauweise

Baugrenze

offentliche Straenverkehrsflache

private StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung -Ful3weg-

Strallenbegrenzungslinie

Flache fur Versorgungsanlagen
-Elektrizitat-

Flache fur Entsorgungsanlagen
-Abfall-

private Grunflache
-Garten-

private Grunflache
-Spielplatz-

Umgrenzung von Flachen fir
Gemeinschaftsgaragen/
Gemeinschaftsstellplatzen, hier 16

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen, hier
Schallbereich 1

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
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Nachrichtliche Ubernahme

-Knick-

§ 9 (6) BauGB
821 (1) Nr.4 LNatSchcC

vorhandener und zu erhaltender Knick
89 (1) Nr. 25 b BauGB

Abwasser
-Pumpwerk-

S

§9(1)Nr.12 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

JxrliN e e

25 Hoéhenschichtlinie

Nummer des Teilgebietes

Neupflanzung von Baumen

Bestand Gebéaude

%

Bestand Nebengeb&ude

fortgefallene und fortfallendes Gebaude

geplantes Gebéude

geplante Parkplatze
hier 3

O
T

geplanter Teich

geplante Abgrenzung Spielplatz / Garten

Text (Tell B)

1. ABSTANDSFLACHEN
(8 9 (1) Nr. 2a BauGB)
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsgaragen und
Gemeinschaftsstellplatze (GGa [/ GSt) sind auf den Grundsticksgrenzen
Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze ohne die Langenbegrenzung
nach 8 6 (7) Satz 2 Nr. 1 LBO zulassig.

2. KNICKSCHUTZSTREIFEN
(89 (1) Nr. 10 BauGB)
In einem Abstand von mindestens 3 m zu den nachrichtlich tbernommenen Knicks
sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, Stellplatze und
Garagen nach 8§ 12 BauNVO sowie Aufschittungen und Abgrabungen nicht zul&ssig.
Dies gilt nicht fur offene Einfriedungen. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur
GGa / GSt, konnen die Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze und
deren Zufahrten bis zu einem Abstand von 1 m an den nachrichtlich tbernommenen
Knick heranreichen.

3. PRIVATE GRUNFLACHEN
(89 (1) Nr. 15 BauGB iV.m § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Innerhalb der privaten Grinflache ist ein Gewachshaus mit einer Grundflache von
maximal 100 m? und einer H6he von maximal 5 m zul&ssig. Als Hohenbezugspunkt ist
2,5 m Gber Normalhdhennull (NHN) heranzuziehen.

4. GEMEINSCHAFTSGARAGEN
(89 (1) Nr. 22 BauGB)
Die Umgrenzungen von Flachen far Gemeinschaftsgaragen und
Gemeinschaftsstellplatze (GGa [/ GSt) dienen der Unterbringung von
Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatzen fir das Wohngebiet WA 1. Die
zur Deckung des Stellplatzbedarfs zusatzlich erforderlichen Stellplatze und Garagen
sind innerhalb der Bauflachen zulassig.

5. SCHALLSCHUTZ
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Schutz gegen Auf3enlarm
Zum Schutz gegen Auflenlarm missen AufRenbauteile von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen mindestens ein gesamtes bewertetes Bau - Schalldamm - Mal3 von
Ry ,ges = 30 dB besitzen. Fur Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen in
den Schallbereichen 1 und 2 ergibt sich dartuber hinaus das gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-Mafl3 von Ry, s gemal Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01:
Rlw,ges = La - Kraumart
Fur Aul3enbauteile auf der von den Landesstraf3en L 138 und L 144 sowie des Helser
Geestweges abgewandten Gebaudeseite darf der maf3gebliche AuRenlarmpegel La um
5 dB gemindert werden.

5.2 Schutz von SchlafrGumen
Schlafraume und Kinderzimmer im Schallbereich 1 missen zur Liftung mindestens ein
Fenster an den nicht der LandesstraRe 138, LandestralRe L 144 und des Helser
Geestweges zugewandten Gebaudeseiten besitzen oder die Fenster mit
schallgedampften Beluftungseinrichtungen ausgestattet werden oder die Raume mittels
einer raumlufttechnischen Anlage beliftet werden.

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fir Gemeinschaftsgaragen und
Gemeinschaftsstellplatze an der Straf3e Marschenblick sind mindestens vier heimische
und standortgerechte Baume mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

7. ERHALTUNG UND SCHUTZ VON KNICKS
(89 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
Die nachrichtlich tGbernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Licken im
Bewuchs sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu schlielRen. Je
laufender Meter Knick sind mindestens zwei Gehdlze zu pflanzen. Sonstige
PflegemalRnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

HINWEIS

Die DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und Teil 2) wird vom Amt Burg-St. Michaelisdonn, Holzmarkt
7, 25712 Burg zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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