Satzung der Gemeinde St. Michaelisdonn (iber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Ortskern”

far das Teilgebiet ,westlich der JohannRenstralle, 6stlich des Sky-Marktes, einschlieRlich des Feuerwehrgeratehauses”
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
vom 16.10.2017 folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Ortskern"
fur das Teilgebiet "westlich der JohannRenstralle, tstlich des Sky-Marktes, einschliellich des
Feuerwehrgerdtehauses”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen.
Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung  vom

10.

11.

12.

13,

14.

15.

16,

17.

11.02.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Verdffentlichung im Dithmarscher Kurier am 29.05.2015 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB wurde am 24.11.2018
durchgefiihri.

Von der frihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB wurde gemal § 13 a (2) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB
abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 24.11.2016 den Entwurf zur Satzung der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 21 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestirnmit.

Die von der Planung ber(thrten Behérden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
wurden gemall § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 06.02.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
17.02.2017 bis 20.03.2017 wéhrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB éffentlich
ausgelegen. Die Offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen, am 08,02.2017 durch Veréffentlichung im Dithmarscher
Kurier bekannt gemacht.

Der Bauausschuss hat am 26.04.2017 beschlossen, den Entwurf zur Satzung der

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 nach § 4a (3) BauGB erneut offentlich
auszulegen.

Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemén § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom 26.06.2017 zur emeuten Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert,

Der Entwurf zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zsit vom
07.07.2017 bis 21.07.2017 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB erneut dffentlich
ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
geitend gemacht werden kdnnen, am 28.06.2017 durch Verbéffentlichung im Dithmarscher
Kurier bekannt gemacht.

Der Bauausschuss hat am 09.08.2017 beschlossen, den Entwurf zur Satzung der

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 nach § 4a (3) BauGB erneut &ffentlich
auszulegen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden geman § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom 10.08.2017 zur erneuten Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
18.08.2017 bis 04.09.2017 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB erneut &ffentlich
ausgelegen. Die Offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 10.08.2017 durch Veréffentlichung im Dithmarscher
Kurier bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 16.10.2017 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 16.10.2017 als Satzung beselisETes

und die Begrindung durch (sinfachen) Beschluss gebilligt. __:,_v\\
z/mf -

St. Michaelisdonn, den /[(f.ﬁs. 20 ld’

machen.

St. Michaelisdonn, den /[%05 2,0/18

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 durch die Gememdevertrett‘th

und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend der Sprechstuﬁﬁen
von allen Interesslerten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am % 05. 2018  ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangeln
der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3)
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die / mee st mithin am 25 95 7648 in Kraft
getreten. L

St. Michaelisdonn, den 2{9_5 Gk =

Planzeichnung (Teil A)
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Amtliche Geobasisdaten Schleswig-Holstein, © VermKatV-SH ATKIS®

Kartengrundlage: Herausgeber: LVermGeo S-H

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen

SO

GRZ 0,60
GFZ 0,45

Erlauterungen
Mischgebiet
Sondergebiet

-grofiflachige Einzelhandelsbetriebe-

Grundflachezahl,
hier maximal 0,60

Gescholflachenzahl,
hier maximal 0,45

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal,
hier maximal 1

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

Fléche fir den Gemeinbedarf
-Feuerwehr-

Stralenverkehrsflache

Stand: 01.07.2017

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) Nr.

§6

§ 9 (1) Nr.

§11(3)

§9 (1) Nr.
§ 16 (2)

§ 9 (1) Nr.

§ 16 (2)

§ 9 (1) Nr,

§ 16 (2)

§9 (1) Nr.

§ 16 (5)

§ 9 (1) Nr.
§22 (2)

§ 9 (1) Nr.

§22 (4)

§ 9 (1) Nr.

§ 23 (3)

§ 9 (1) Nr.

§ 9 (1) Nr.

1

1

11

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVvQ

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNvQO

BauGR
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVOQ

BauGB

BauGB

Kreis Dithmarschen - Gemarkung und Gemeinde St. Michaelisdonn - Flur 1

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Planzeichen Erldauterungen Rechtsgrundlage
StraRenbegrenzungslinie §9 (1)Nr.11  BauGB
B OB
LPB Il Abgrenzung der Larmpegelbereiche §9(1)Nr.24 BauGB
—h
FFREeYn Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Ry von Bé&umen, Stréuchern und sonstigen ~ § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
eEe 90 Bepflanzungen
Grenze des réumlichen §9(7) BauGB
N Geltungshereiches
Nachrichtliche Ubernahme §9 (6) BauGB

—Oo—O——

- Gas -

Versorgungsleitung unterirdisch
-Gas- Mitteldruckleitung

Darstellung ohne Normcharakter

entfallende Umspanntrafo-Stationen

Text (Teil B)

UBERSCHREITUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE
(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) Satz 2 BauNVQ)

Die zulassige Grundflache darf innerhalb der festgesetzten Flache Sondercy ee———==bict
-groRflachige Einzelhandelsbetriebe- sowie innerhalb der Fliche Flair——

den Gemeinbedarf

-Feuerwehr- durch Garagen und Stellplétze sowie durch Nebenanlagen < mme—y13B § 14 BauNVO bis

zu einer GRZ von 0,8 (berschritten werden.

Ubersichtskarte

© GeoBasis-DE/L VermA-SH (www.lverm &, schlzswig-holstein.de)

2. ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)
Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind Gebdude wie in offener Bauweise, jedoch ochine=
die Langenbegrenzung nach § 22 (2) BauNVO, zul3ssig.
3. SCHALLSCHUTZ
(& 9 (1) Nr. 24 BauGB)
3.1 Festsetzung von Larmpegelbereichen
Zum Schutz vor Immissionen sind R3ume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschers
bestimmt sind, insbesondere Wohn-, Schlaf- und Birordume, mit passiveary
SchallschutzmaBnahmen zu versehen.
Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) misseru
den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs geman DIN 4109: 2016-07, Schallschiut=
im Hochbau' entsprechen. Den Larmpegelbereichen sind die gemdh Tabelle 7 der DIN 4109- 1. =
2016 erforderlichen resultierenden Schallddrmm-MaBe R',, ., zugeordnet,
Erforderliches resultierendes Schallddmm-Mali
Larmpegelbereich geman R vireas
DIN 4109 entsprechend
Planzeichnung Aufenthaltsrdume in Woh - Birordume und ahnliches
nungen, Unterrichtsrdume
und &hnliches
111 35 30
IV 40 35
v 45 40
VI 50 45
3.2 Schutz von Wohn-, Schlaf- und Biirordumen
Blrordume in den Larmpegelbereichen 1V, V und VI, die zum andauernden geistigen Arbeitexru
vorgesehen sind sowie Wohn- und Schiafrdume im gesamten Plangebiet, sind so zu gestalter -
dass sie mindestens (iber ein Fenster verfiigen, dass sich an einer nicht der JohannBenstralze=
zugewandten Gebaudeseite befindet. Alternativ kénnen diese Raume so gestaltet werden, das=
sie mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliiftet werden kénnen oder dass die Fenster mi
schallgeddmpften Belliftungseinrichtungen ausgestattet sind.
3.3 Balkone, Terrassen und Dachterrassen
Hausnahe AuBenwohnbereiche die der Erholung dienen, wie Bal k< ess=——>ne, _ Terrassen und
Dachterrassen, sind auf der ldrmqguellenabgewandten Gebdudeseit———m—— RICh’FunQ Westen
anzuordnen. Flr sonstige AuBenwohnbereiche muss die direkte Sichtver k> i me—wclung Richtung Osten
zur JohannBenstraBe (L 138) unterbrochen sein.
4. ANPFLANZUNGEN
(8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) o
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchermr sind helml_gqche L!I'ICI
standortgerechte Geholze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je= 100 m?2 Flache sind
mindestens 50 Straucher zu pflanzen,
HINWEIS
Die DIN 4109 : 2016-07 (Teil 1 und 2) ,Schallschutz im Hochbau™ whs & mcl vom AmtBurg-
St.  Michaelisdonn, Holzmarkt 7, 25712 Burg zur Einsichtnahme bereitgeh & | —Sl—en.
Strallenqguerschnitt
Schnitt A - A’
M1:100
3.00 6.00 2.50
Gehweg Fahrbahn Gehww e
!/ 11.50 /Il/
Stralenraum

;ﬁﬁ;

Stand: 02.08.2017
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Satzung der Gemeinde St. Michaelisdonn

“"Ortskern"

fir das Teilgebiet

efmschin&isiitn'dds +EBuerwenrgeraténauses"”

liber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21

"westlich der JohannRenstrafe, dstlich des Sky-Marktes,
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