Entwurf zur Satzung der Gemeinde Burg Uber den Bebauungsplan Nr. 23 "Amtskoppel”

fur das Gebiet "nordlich des Schulzentrums, westlich hinter der Bebauung am Brandholzweg und sudlich der Verbrauchermarkte"
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemal} § 13 b BauGB)

Praambel

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung

vom

folgende Satzung Uber den Bebauungsplans Nr. 23 "Amskoppel" fir das

Gebiet "nordlich des Schulzentrums, westlich hinter der Bebauung am Brandholzweg und
sudlich der Verbrauchermarkte", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom
. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

Verdffentlichung im Dithmarscher Kurier erfolgt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am
. . durchgefiihrt. Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom .
friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Der Bau- und Wegausschuss hat am . . den Entwurf zur Satzung des
Bebauungsplans Nr. 23 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemall § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf zur Satzung des Bebauungsplans Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
. . bis . . wahrend der Dienstzeiten nach 8 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom . . bis . .

durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach 8 3 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

23, bestehend aus der
als Satzung beschlossen

Die Gemeindevertretung hat des Bebauungsplans Nr.
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Burg, den

Blrgermeister

Der katastermafige Bestand am . sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

, den

Die Satzung Uber die des Bebauungsplans Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Burg, den

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 23 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind vom ) ) bis durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 (2)
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . in
Kraft getreten.

Burg, den

Blrgermeister

Planzeichnung (Teil A)
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Text (Tell B)

1.1

1.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Auschluss ausnahmsweise zuléassiger Nutzungen
(8 4 BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe sowie

- Tankstellen grundsatzlich unzulassig.

Beschrankungen flr Gberdchte Stellplatze (Carports) und Garagen

(8 12 (6) BauNVvO)

Auf den Baugrundstiicken sind zwischen der angrenzenden StraBenverkehrsflache und der
festgesetzten Baugrenze Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nach 8§ 12
BauNVO unzulassig.

HOHENBEZUGSPUNKT

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natlrliche Gelande (Hdhenlinien in der
Planzeichnung). Bezugspunkt ist der hochste Punkt innerhalb der Grundflache des
jeweiligen Gebaudes.

HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN

(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig. Pro Doppelhaus ist maximal eine
Wohnung je Haushélfte zulassig.

ABSTAND ZU KNICKS, HECKEN UND BOSCHUNGSKANTEN

(8 9 (1) Nr. 10 BauGB

In einem Abstand von mindestens 5 Metern zum westlichen Knick sowie zur westlichen
Boschungskante sind auf den Baugrundstiicken bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach
8 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO nicht zulassig.
Die Festsetzung gilt nicht fur offene Einfriedungen. Zum sidlichen Knick, zur sidlichen
Boschungskante sowie zur Hecke sind auf den Baugrundstiicken in einem Abstand von
3 m bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO unzulassig

ERHALTUNG VON KNICKS

(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Die vorhandenen und nachrichtlich ibernommenen Knicks und Hecken sind dauerhaft zu
erhalten. Licken im Bewuchs sind mit mindestens zwei heimischen und standortgerechten
Geholzen je laufender Meter zu bepflanzen. Sonstige Pflegemalinahmen sind nur im
gesetzlichen Rahmen zulassig.
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Entwurf zur Satzung der Gemeinde Burg
Uber den Bebauungsplan Nr. 23
"Amtskoppel”

fur das Gebiet

‘nordlich des Schulzentrums, westlich hinter der Bebauung am
Brandholzweg und sudlich der Verbrauchermarkte"
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