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Gemeinde Burg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22 ,Tierarztpraxis"
fur das Gebiet

~ZWischen Buchholzer StraBe und der Bebauung am Friedrich-Hebbel-
weg\\

Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a (1) BauGB stellt die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung in der Planung berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdg-
lichkeiten gewahlt wurde, kurz dar.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 ,Tierarztpraxis" be-
findet sich im slidwestlichen Bereich der Gemeinde Burg in Dithmarschen, siidlich der
Buchholzer StraBe und westlich der Bebauung am Friedrich-Hebbel-Weg.

Westlich, nordlich sowie 6stlich des Geltungsbereiches befindet sich (iberwiegend
Einfamilienhausbebauung. Sidlich befindet sich ein Redder mit dahinterliegender
offener Landschaft. Sidlich des Redders verlauft ein Wanderweg, der Bestandteil
eines Naturerlebnisraums der Gemeinde ist und der sich Richtung Siidosten zur Pa-
radiesquelle hin erstreckt.

Planungsanlass ist der Zusammenschluss von diversen Tierdrzten aus der Region, die
seit langem in der Region tdtig sind, sodass das aktuell genutzte Objekt der Vorha-
bentrdger den Platzanspriichen nicht mehr ausreichend Rechnung tragt. Es ist beab-
sichtigt, bis zu sieben Tierdrzte in der neuen Tierarztpraxis unterzubringen.

Des Weiteren ist beabsichtigt, dem An-Institut des Albrecht Daniel Thaer-Instituts flir
Agrar- und Gartenbauwissenschaften Raumlichkeiten fiir angewandte Forschungsta-
tigkeiten im Agrarsektor zur Verfligung zu stellen. Der Schwerpunkt des An-Instituts
ist die Forschung in veterindr- sowie agrarwissenschaftlichen Themen.

Ziel der Planung ist die Festsetzung der Flache als Sondergebiet -Veterindarmedizin-
um das Vorhaben bauplanungsrechtlich zu ermdglichen.

Im Umweltbericht wurde flir das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgeflihrt. In den Schutzglitern sind (iberwiegend keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder die méglichen Auswirkungen kén-
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nen weitgehend minimiert werden. Die in Anspruch genommenen Flachen weisen
allgemeine Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden, die naturschutzrechtlich auszugleichen ist. Der Ausgleich wird im
Siiden des Plangebiets durch die Anlage einer Streuobstwiese erbracht.

Zusammengefasst verbleiben bei Umsetzung der Planung mit Einhaltung der im Ver-
fahren aufgezeigten Vermeidungs-, Verhinderungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
maBnahmen insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren eingegangenen umweltrelevanten Hinwei-
se der Behorden und sonstigen Triger Offentlicher Belange wurden, soweit sie der
Klarstellung dienten, in die Begriindung tbernommen.

Im Zuge der Behérdenbeteiligung wurde vorgetragen, dass eine Beeintrachtigung der
Bedeutung und Funktionalitit des Flugplatzes Hopen in St. Michaelisdonn auszu-
schlieBen ist, da sich das Plangebiet innerhalb des Bauschutzbereiches des Flugplat-
zes befindet. Die getroffenen Festsetzungen in Verbindung mit der Entfernung von
rund 6,5 km zwischen Plangebiet und Flugplatz schlieBen eine solche Beeintrachti-
gung des Flugplatzes aus.

Des Weiteren wurde hervorbracht, dass die im Sliden des Plangebiets anzulegende
Ausgleichsfléiche (Streuobstwiese) durch beispielsweise Beweidung beeintrachtigt
werden konnte. Die Gemeinde folgte der Anregung und schlieBt eine Beeintrachti-
gung durch eine mégliche Beweidung der Ausgleichsflache grundsatzlich aus.

Da eine direkte Zufahrt vom Plangebiet zur freien Strecke der angrenzenden Landes-
straBe ausgeschlossen werden soll, wurden entlang der nordwestlichen Plangebiets-
grenze Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt, sodass eine ErschlieBung im
nordlichen Plangebiet zu erfolgen hat.

Aufgrund der Lage eines Regenriickhaltebeckens (RRB) nordlich des Plangebiet,
wurde angeregt, auf dem siidwestlich des RRB gelegenen Grundstlicks Vorsorge-
maBnahmen wie Verwallungen und Mulden zu schaffen, sollte es durch Starkregene-
reignisse zu einem Uberlauf des RRB kommen. Dieser Hinweis wurde im Zuge der
Planung nicht beriicksichtigt, da beide Flachen Richtung Stdosten abfallen und so
eine Uberflutung der stidwestlichen Flache nicht zu erwarten ist.

Im Zuge der &ffentlichen Auslegung ging des Weiteren eine Stellungnahme der Of-
fentlichkeit ein. Hierbei wurde kritisiert, dass es sich bei dem Vorhaben um eine Tier-
klinik und nicht um eine Tierarztpraxis handelt und ein solches Vorhaben am gewahl-
ten Standort nicht geeignet sei. Um Konflikte zwischen der umliegenden Wohnbe-
bauung und der neuen Tierarztpraxis zu vermeiden wurde festgesetzt, dass das fest-
gesetzte Sondergebiet das Wohnen nicht wesentlich stéren soll. Zudem befindet sich
das Vorhaben in einem ausreichenden Abstand zu der umliegenden Wohnbebauung.

Auch wurde die verkehrliche Belastung der nordwestlich des Plangebietes verlaufen-
den Buchholzer StraBe thematisiert. Die Gemeinde geht davon aus, dass sich die
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Verkehrsbelastung der Buchholzer StraBe durch das Vorhaben nicht wesentlich ver-
andert.

Auch eine Wertminderung der umliegenden Grundstlicke wurde vorgetragen. Die
Gemeinde ist der Auffassung, dass jegliche Planung im Gemeindegebiet zu Wertver-
anderungen in der naheren Umgebung fiihren kann. Die angesprochene vermeintli-
che Wertminderung bewegt sich in einem hinzunehmenden Umfang.

Ebenfalls wurden Flachenalternativen angesprochen, auf denen das Vorhaben eben-
falls umgesetzt werden kdnnte, wie beispielsweise im gemeindlichen Gewerbegebiet
an der Erwin-Behn-StraBe. Die Flachen im Innenbereich, auch die Fldchen in der Er-
win-Behn-StraBe, wurden im Zuge der Planung gepriift und als bedingt bis ungeeig-
net flir das vorliegende Vorhaben eingestuft. Die Flache des Plangebietes befindet
sich zudem bereits im Eigentum der Vorhabentrdager. Flachenalternativen stellen sich
im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ohnehin als eingeschrankt
dar.

Schlussendlich wére als Planungsalternative die Null-Variante, also der Verzicht auf
das Vorhaben, mdglich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22 ,Tierarztpraxis® wurde am 08.02.2018
von der Gemeindevertretung Burg als Satzung beschlossen.

Burg, den /[(f 45 LotY
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