Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Frestedt uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Burger Weg”

fur das Gebiet ,nordlich des Burger Weges, ostlich des Grundstucks Burger Weg 15 und gegenuberliegend zu den Grundstucken Burger Weg 16,
18 und 20 (teilweise)”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom . folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Burger Weg” fur das Gebiet ,nérdlich des Burger Weges,
Ostlich des Grundstiicks Burger Weg 15 und gegentuberliegend zu den Grundstiicken Burger
Weg 16, 18 und 20 (teilweise)”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
25.03.2025.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Dithmarscher Kurier am

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom . bis . . durch Einstellung der Planinhalte ins Internet
und offentllcher Auslegung durchgefiuhrt. Die Durchfliihrung der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit wurde durch Abdruck im Dithmarscher Kurier am

ortsiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnen, wurden gemal § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Frestedt hat am . den Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 8 und die Begriindung beschlossen und zur Verdffentlichung
bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden gemal § 4 (2) BauGB am . zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung wurden in der Zeit vom . bis
einschlieflich . nach § 3 (2) BauGB im Internet unter der Adresse
~wWww.amt-burg-st-michaelisdonn.de“ (Rubrik: Blrgerservice & Politik / Aktuelles /
Bauleitplanung / Frestedt) eingestellt. Zusatzlich sind die Planunterlagen in der
Amtsverwaltung Amt Burg-St. Michaleisdonn, Holzmarkt 7, 25712 Burg (Dithm.),
offentlich ausgelegt worden. Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Veroéffentlichungsfrist von allen Interessierten per Mail, bei
Bedarf aber auch schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdénnen, am
durch Abdruck im Dithmarscher Kurier ortsublich bekannt gemacht. Die
Bekanntmachung wurde unter dem vorgenannten Link ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am " . gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am . als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Frestedt,

Blrgermeister

Es wird Dbescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und mal3stabsgerecht dargestellt sind.

Heide,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Frestedt,

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mogllchkelt eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . in Kraft
getreten.

Frestedt,

Blrgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017 / 2023 Malstab 1 : 1.000
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Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundiage
: . §9(1)Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
GRZ 03 Grundflachenzahl, §9 (1)Nr. 1 BauGB
! hier maximal 0,3 § 16 (2) BauNVO
Firsthohe, §9 (1)Nr. 1 BauGB
FH 9’0 m hier maximal 9,0 m § 16 (2) BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, §9(1)Nr. 1 BauGB
hier maximal 1 § 16 (2) BauNVO
0 offene Bauweise g 32(1()2)'\”' 2 g:ﬂﬁso
A nur Einzelhauser §9(1)Nr. 2 BauGB
zulassig § 22 (2) BauNVO
§ 23 (3) BauNVO
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
hier maximal 2 je Wohngebaude §9(1)Nr.6  BauGB
offentliche StralRenverkehrsflache §9(1)Nr. 11  BauGB
Strallenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB
aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9 (1) Nr.11 BauGB
offentliche Grinflache § 9 (1) Nr. 15 BauGB
-Schutzgrin-
i§°'°m’°°'°§' Umgrenzung von Flachen zum 9 (1) Nr. 25 a BauGB
|§ 9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern §9 (1) Nr. abau
!go_og_o_oo_og und sonstigen Bepflanzungen -Hecke-
Hecke
‘ Erhaltung von Bidumen, §9(1)Nr.25b BauGB

> 0,6 Stammdurchmesser

Grenze des raumlichen §9(7) BauGB
Geltungsbereiches

Text (Teil B)

1. AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN
(§4BauNVOi.V.m. § 1 (6) Nr. 1 und § 1 (9) BauNVO)
Die Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 1 und 3 bis 5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind unzuldssig.
Ferienwohnungen nach § 4 (3) Nr. 2 BauNVO i. V. m § 13 a BauNVO sind unzulassig.

2. HOHENBEZUGSPUNKT
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natirliche Gelande (Hohenlinien in der
Planzeichnung). Bezugspunkt ist der hdchste Punkt innerhalb der Grundflache des
jeweiligen Gebdudes.

3. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
- KNICKSCHUTZSTREIFEN -
(8§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
In einem Abstand von mindestens 3 m zu den festgesetzten Begrenzungen der zu
erhaltenden Knicks ist die Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1)
BauNVO sowie von Stellplatzen und Garagen nach § 12 BauNVO auf den
Baugrundstlicken nicht zuldssig. Abgrabungen und Aufschiittungen sind in diesem
Bereich nicht zuldssig. Zuldssig ist die Errichtung von offenen Einfriedungen in einem
Mindestabstand von 1 m zum KnickwallfuB.

4. VERSICKERUNG
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Entsprechend Bodengutachten.

5. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON GEHOLZEN
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

5.1 Neuanlage und Erhaltung von Hecken
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen -Hecke- ist eine Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je laufender
Meter Hecke sind mindestens zwei heimische und standortgerechte Geholze zu pflanzen.

5.3 Erhaltung von Knicks
(§9 (6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)
Die in der Planzeichnung nachrichtlich tlbernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten.
Licken im Bewuchs sind mit heimischen und standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.
Je laufender Meter Knick sind mindestens 2 heimische und standortgerechte Gehdlze zu
pflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO)
Befestigte Freiflachen
Stellpldtze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind nur in
wasserdurchlassigem Material zuldssig. Bitumindse Baustoffe und groBflachige Platten
uber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 8 (1) Satz 1 LBO)
Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsttlicke sind
1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 (1) Nr. 1 LBO)
Ordnungswidrig handelt gemd3 § 84 (1) Nr. 1 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den o6rtlichen Bauvorschriften (nach
Ziffer 6 des Textes (Teil B) zu befestigten Freiflachen zuwiderhandelt.

Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
Nachrichtliche Ubernahme §9 (6) BauGB

§21 (1)Nr.4 LNatSchG

vorhandener und zu erhaltender Knick § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

-Knick-
Versorgungsleitung unterirdisch
——O—— .
-TW 100- -Trinkwasser-

Darstellungen ohne Normcharakter

_______ geplante Grundsticksgrenze

205 Hoéhenschichtlinie

Nummer des Baugrundstiicks

vorhandener Baum > 0,3 m bis < 0,6 Stammdurchmesser

® O

Bm 0,60/12 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser

% Graben entfallt

Nebengebaude aus ALKIS entfallt

Grenze Flur

Stral’enquerschnitt

Schnitt A - A’
M1:100

0.25

2.00

5.50 0.25

L

Grinstreifen Gehweg

Fahrbahn Grinstreifen
8.00 L

A

A

StralRenraum

Schnitt B - B'
M1:100

0.25

2.00

4.50 2.00 0.25

L

Grinstreifen Gehweg

Fahrbahn Parken Grlnstreifen
9.00 L

A

A

StralRenraum

Schnitt C - C'
M1:100

4.75 0.25

Fahrbahn Grunstreifen
5.00 L

A

Strallenraum
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Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Frestedt
uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Burger Weg”

,nordlich des Burger Weges, Ostlich des Grundstlcks
Burger Weg 15 und gegenuberliegend zu den Grundsticken
Burger Weg 16, 18 und 20 (teilweise)”

fur das Gebiet
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