25. FNP-Anderung der Gemeinde St. Michaelisdonn - Zusammenfassende Erklirung

Zusammenfassende Erklarung
gemaf § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Mit der zusammenfassenden Erklarung wird erlautert, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behoérdenbeteiligung in der Planung berticksichtigt wurden.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanidnderung befindet sich im Stiden der Haupt-Ortslage und ist
etwa 3 ha grof3. Das Plangebiet besteht bereits aus bebauten Grundstiicken. Im nérdlichen und siidlichen Teil
bestehen Wohngrundstiicke, wahrend sich im grofleren zentralen Bereich gewerblich genutzte Gebaude (Klein-
gewerbe, Lagerhallen, Werkstatten) mit einem grofien Freiflichenanteil befinden. Auf der angrenzenden
Marschbahnstrecke verkehren in der Regel tagstiber vier Nahverkehrsziige pro Stunde (ein Regionalexpress
und eine Regionalbahn je Richtung) und vereinzelt Intercity-Ziige. Auerdem findet auf der Strecke Giiterver-
kehr statt, bisher hauptsachlich zwischen der Raffinerie Heide und den Industrie- und Hafengebiet Brunsbiittel.
Entlang der Strecke verlduft auch eine Olpipeline der Raffinerie, die am nordwestlichen Rand innerhalb des
Plangebiets, ansonsten knapp auferhalb auf Bahngeldnde liegt. In der Poststraf3e befindet sich eine weitere
Pipelinetrasse.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die bestehende Darstellung als gewerbliche Bauflache (G) der tatsachlichen Nut-
zung bzw. der langfristigen Entwicklungsvorstellung der Gemeinde entsprechend in gemischte Bauflache (M)
umzuwandeln, um die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung zu sichern.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans muss gepriift werden, ob Konflikte mit anderen Belangen der Fla-
chenausweisung grundsétzlich entgegenstehen, so dass sie nicht umsetzbar ware. Die Feinabstimmung mogli-
cher Auswirkungen und eine mégliche Konfliktbewdltigung erfolgt erst im Rahmen eines nachfolgend aufge-
stellten Bebauungsplans bzw. auf der Genehmigungsebene anhand der konkreten Festsetzungen und Anlagen-
details.

Die Umweltbelange wurden insbesondere insofern beriicksichtigt, als dass die Gemeinde mit der vorliegenden
Planung im Sinne der Innenentwicklung fiir die stadtebauliche Weiterentwicklung auf die Anpassung bereits
besiedelter bzw. bebauter Gebiete zuriickgreift, statt neue Bauflachen in bisher unbebauten Landschaftsbereich
zu Uberplanen.

In der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

In der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange wurden grofitenteils Hinweise abgegeben, die Beziige zu
fachrechtlichen Rahmenbedingungen oder Vorgaben fiir die nachfolgenden Planungsebenen betreffen (z.B. zur
Entwdsserung oder zum Schutz der bestehenden Leitungstrassen). Diese wurden, soweit im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens moglich, in den Planunterlagen dargestellt.

Beziiglich der Inhalte der Bauleitplanung wurde lediglich im Zusammenhang mit dem héheren Schutzanspruch
von M-Flachen gegeniiber G-Flachen auf einwirkende Immissionen durch die benachbarte Bahntrasse hinge-
wiesen. Die Gemeinde hat jedoch erst kiirzlich eine weitere Bauleitplanung direkt auf der anderen Seite der
Bahntrasse in gleichem Abstand wie das Plangebiet durchgefiihrt, bei der gutachterlich festgestellt wurde, dass
- unter bestimmten baulichen Voraussetzungen - auch Wohnbebauung umsetzbar ist. Dementsprechend beste-
hen keine Hinweise darauf, dass die geplante Darstellung im Flichennutzungsplan nicht umsetzbar wire. Ge-

nauere Untersuchungen dazu konnen auf die nachfolgende Planungs- und Genehmigungsebene verschoben
werden.
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