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Gemeinde St. Michaelisdonn

Bebauungsplan Nr. 52 ,Kirchenland"
fiir das Gebiet

LSudlich und westlich des Friedhofs sowie ostlich des Verbandsvorfluters
0214

Zusammenfassende Erkldarung

Die zusammenfassende Erkldrung gemaB § 10 a BauGB stellt die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
in der Planung berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwa-
gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkei-
ten gewahlt wurde, kurz dar.

Planungsanlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 52 ist die planungsrechtli-
che Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie eines Mischgebietes
(MI). In den Baufenstern WA 1 bis WA 5 soll eine attraktive Wohnbebauung in Form
von Mehrfamilienhdusern sowie Wohneinheiten fiir seniorengerechtes Wohnen reali-
siert werden. Das Baufenster MI dient dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Aktuell wird der Teilgeltungsbereich westlich des Friedhofs landwirtschaftlich als Wei-
degriinland genutzt. Westlich des Plangebiets verlauft der Verbandsvorfluter 0214.
Sidlich des Geltungsbereichs liegen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im
Norden grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 46 an den Teilgeltungs-
bereich an.

Auf dem Teilgeltungsbereich siidlich des Friedhofs befinden sich eine Friedhofskapelle
sowie Lagerflachen und kleinere Geholzbestande. Westlich und siidlich befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Griinland). Siidlich grenzt ferner die Wohnbebau-
ung der Eddelaker StraBe an. Im Norden befindet sich das Friedhofsgelénde der Ge-
meinde St. Michaelisdonn.

Konkret handelt es sich um die Flurstiicke 195/2, 196/1, 196/2, 199/2, und 321/13
sowie aus Teilstiicken der Flurstiicke 194/3, 195/1, 197/1, 197/2, 198/2 und 339 der
Flur 2 in der Gemeinde und Gemarkung St. Michaelisdonn. Insgesamt umfasst das
Plangebiet eine Flache von 22.200 m?2.

Im Umweltbericht wurde fiir das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefiihrt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter hat ergeben, dass fiir die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser, Klima und Luft,
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Landschaft, Mensch und Gesundheit, Kultur- und Sachgiiter sowie hinsichtlich der
Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgliter untereinander keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind oder die méglichen Auswirkungen weitgehen mi-
nimiert werden kdnnen.

Es bestehen erhebliche Schallimmissionen durch die &stlich des Plangebietes verlau-
fende Edelaker StraBe (L 138). Zum Schutz von Wohn- und Arbeitsraumen, wurden
entsprechende MaBnahmen entwickelt. Bei Umsetzung der MaBnahmen sind keine er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der Inanspruchnahme von Freifldche durch
Fldchenversiegelung und Uberbauung im Bereich des Schutzgutes Boden / Flichen zu
erwarten. Diese werden im Rahmen des B-Planverfahrens durch AusgleichsmaBnah-
men kompensiert.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden, soweit sie der
Klarstellung dienten, in die Begriindung iibernommen.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird durch die Planung Rechnung ge-
tragen. In den Baufenstern WA 2 bis WA 5 sowie im MI ist eine Bebauung mit Mehr-
familienhdusern vorgesehen. Die jeweiligen GRZ sind fiir die Baufenster eng am erfor-
derlichen Rahmen fiir die vorgesehene Form der Bebauung festgesetzt.

Die geforderte uneingeschrankte Einhaltung bzw. Umsetzung aller aufgezeigten MaB-
nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und zum Ausgleich werden durch
den Stdadtebaulichen Vertrag garantiert, durch den die Vorhabentragerin verpflichtet
ist, die genannten naturschutzrechtlichen Bestimmungen aus der Begriindung ein-
schlieBlich Umweltbericht und dem Artenschutzfachbeitrag zu erfiillen bzw. einzuhal-
ten.

Eine Aufnahme textlicher Festsetzungen zu fledermaus- und insektenfreundlichen
Leuchtmitteln sowie des Verbots von Kies-, Schotter- oder Steingarten in den Text
Teil B der Satzung erfolgt nicht. Es erfolgt ein Hinweis auf die Verwendung von fleder-
maus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieBlich warm-weiBem Licht in
der Begriindung und im Umweltbericht. Die technische Entwicklung tragt iberdies dem
Gedanken des Energiesparens und des Insektenschutzes bereits Rechnung. Der Aus-
schluss von Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten ist bereits in § 8 der Landesbau-
ordnung (LBO) geregelt, auf den nachrichtlich im Text Teil B hingewiesen wird.

Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen fiir Fledermduse sowie fiir die
Amphibienart Moorforsch wurden (iberarbeitet. Der Fachbeitrag Artenschutz und die
Begriindung wurden dahingehend angepasst.

Die empfohlene Ergdanzung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung um einen erhdhten
Ausgleich fir grundwassernahen Flachen wird fiir nicht erforderlich angesehen. Die
Ergebnisse des Bodengutachtens stellen immer nur eine Momentaufnahme dar, sodass
aufgrund des festgestellten Grundwasserstandes von 0,60 m innerhalb des Plangebie-
tes nicht auf ein dauerhaftes Vorliegen grundwassernaher Béden geschlossen werden
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kann. Der hohe Grundwasserstand vom 0,60 m unter GOK wurde auch lediglich bei
einer Bohrung innerhalb des Plangebietes festgestellt.

Grundsatzliche Bedenken gegen die vorliegende Planung wurden nicht geauBert. Sons-
tige Planungsalternativen wurden nicht aufgezeigt.

Der Bebauungsplan Nr. 52 wurde amQ05 .04 .2024 von der Gemeinde St. Michae-
lisdonn als Satzung beschlossen.

Gemeinde St. Michaelisdonn,QL.ﬁ. 202& =2 SV
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