Satzung der Gemeinde St. Michaelisdonn liber den Bebauungsplan Nr. 45 a "Griine Insel” |
fur das Gebiet ,nérdlich des Helser Geestweges und 8stlich der Strae Marschenblick sowie sidlich der Bebauung am Griinen Weg" |
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemal} § 13 a BauGB)

Planzeichnung (Teil A) Text (Tell B)

Es gilt die BauNVO von 2017 / 2023 MalRstab 1 : 1.000

Praambel

- ‘ 4 V\/\ \ =y —— = " 1.  KNICKSCHUTZSTREIFEN
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Q 1205 . a A (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB) o _ .
Gemeindevertretung /vom 12.08.2025 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45 a 7 g . 5 D 1 & /B\ - In einem Abstand von mindestens 3 m zu den nachrichtlich tbernommenen Knicks sind
"Grine Insel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: e v WA | GRZ 0,35 T * L7 = bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, Stellplatze und Garagen |
574 ; z e ‘ FH 12.0 m : o % nach § 12 BauNVO sowie Aufschittungen und Abgrabungen nicht zuldssig. Dies gilt ‘
‘ 1217 {' T 2 : & o : & nicht fur offene Einfriedungen in mindestens 1 m Abstand zum festgesetzten Knick. ,
0 — 1 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur GGa / GSt, kénnen die
Verfahrensvermerke e 532 — "9 \’ Y() o 7 b= IS Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze und deren Zufahrten bis zu
- y ; oon tozs ’ @) = einem Abstand von 1 m an den nachrichtlich ibernommenen Knick heranreichen.
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom o7 2 % \ QO
05.06.2024. o o . A o B 2. GEMEINSCHAFTSGARAGEN
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im e — \ o 12 a . b ' - @ o - (8 9 (1) Nr. 22 BauGB)
"Dithmarscher Kurier" am 24.02.2025. e = : g il 3 - % s N Die Umgrenzungen von Flachen far Gemeinschaftsgaragen und
r— U ; [ - % Gemeinschaftsstellplatze (GGa / GSt) dienen der Unterbringung von
1109 . " 5 - x .
2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.02.2025 wurde nach § 13 a (2) Nr. 1 " { . S 2 o % Gemeinschafisgaragen und Semsmschaftssielpiaizen (EESs Wotheblet WA 1. Die
LVim. §13(2) Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit - A .5 m | for @ zur Deckung des Stellplatzbedarfs zusatzlich erforderlichen Stellpldtze und Garagen
ébéeéehen : s " \ | 58 g%, sind innerhalb der Baugebiete zuléssig.
’ ) | | — 104
| r [} 6
o ! 3. SCHALLSCHUTZ
3. Die Gemeindevertretung hat am 28.04.2025 den Entwurf des Bebauungsplans und die : (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Begriindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt. n 3.1 Schutz gegen AuBenliarm
7 Zum Schutz vor AuRenldrm sind im Schallbereich 1 und 2 (SB | und SB Il) R&dume, die
4. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt - da"uernden Auferlthallt. Fe Mens"che'n bestltnmt S|.nd,'|nsbes"ondere Wohn- _und
sein kénnen, wurden gemaB § 4 (2) BauGB am 15.05.2025 zur Abgabe einer 12 5 g Schlafriume sowie Blrordume und &hnliche stérempfindliche R&dume mit passiven
Stellungnahn;e aufgefordert ! e SchallschutzmalRnahmen zu versehen. Die schalltechnischen Eigenschaften der
' 2 4 Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den Anforderungen gemafR
150 w— 18 @ DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau“ (Teil 1 und Teil 2) entsprechen.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 45 a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) 1w \? O e ooy bar WA [GRZ04 |- 12
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom 15.05.2025 bis Kesphontalen - ’ Fur AuBenbauteil Aufenthaltsra in Woh ibt sich das erforderlich
il B), : .05. 2 : S FH 100ml Ur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche,
20.06.2025 gemaR § 3 (20 BauGB im Internet unter der Adresse \< ! : - gesamte bewertete Bau-Schalldédmm-MaR von R, ... geméR Gleichung (6) der DIN
"www.amt-burg-st-michaelisdonn.de/" (Rubrik: Burgerservice & » { 0 1 ' g \ 4109:2018-01 wie folgt: R, ges = Lg - 30 dB.
Politik/Bauleitplanung/St.Michaelisdonn) zur Einsichtnahme bereitgestellt. Zuséatzlich sind 152 % W 106
die Planunterlagen in der Amtsverwaltung Burg - St. Michaelisdonn, Holzmarkt 7, 25712 ? w & : . : : O o VT ST ¢ Abb. 1: MaRgeblicher AuRenlarmpegel La
Burg, &ffentlich ausgelegt worden. Die Veréffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass : | ‘ Bebautngsplans Nr. 45 -Grone Insel ' (gemédR Anlage 3 des Schallgutachtens
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten per E-Mail, i 3 Bebauungsplan Nr. 24 a v S6 | ; | dme'::lfdw —— i vom05.07.2018)
schriftlich oder wéhrend der Dienstzeiten zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, . i G 2 i
am 14.05.2025 durch Abdruck im Dithmarscher Kurier ortsuiblich bekannt gemacht. Die 7 » % 5 ¢ - *
Bekanntmachung wurde unter dem vorgenannten Link ins Internet eingestellt. . L) > i
¥ | \
6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und \122 WA %>RZ 0.35 -
sonstigen Trager oOffentlicher Belange am 12.08.2025 geprift. Das Ergebnis wurde ! )
mitgeteilt. g 2Wo | FH 9,0m N ?
s 0|A | g
7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung = \y 5
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 12.08.2025 als Satzung beschlossen und die &
Begriindung durch (einfachen) Beschluss illigt, % '
St. Michaelisdonn, 19 AG. 0% / : \ II ; Mecars
ow— \ b - . —_ : - ' - Ubersichtskart
Burgermeister Kartengrundlage: Kreis Dithmarschen - Gemeinde St. Michaelisdonn - Gemarkung Westdorf - Flur 1 und 2 1‘ ersicntskarte .
© GeoBasis-DE/LVermGeo S-H/CC BY 40  Stand: 12.05.2025 g — D eoeBasis-DE/L VermBeo STHOC BY 40
. . + g . [ M A A .%M _@ \ Vo8 « ..’/ A {
8. Es wird bescheinigt, dass a s schaftskataster nachgewiesenen Z . h kl . T To——tta, P! oot
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen aude in den Planunterlagen enthalten —— \ A S
und maBstgabsgerecht dargestellt sin?:i. g eIC ener arung Fur AuBRenbauteile von Blrordumen u. & kann das gesamte bewertete ‘
Bau-Schalldéamm-MaR (R, 5es) um 5 dB vermindert werden.
Festsetzungen FeStsetzungen Fur AuRBenbauteil fd den LandesstralRen L 138 und L 144 ie des Hel
) ) _ ) Ur AuRenbauteile auf der von den LandesstralRen un sowie des Helser 1
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlage Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlage Geestweges abgewandten Gebaudeseite darf der maBgebliche AuRenlarmpegel La um |
Heide, 29. AUG. 2025 5 dB gemindert werden. |
WA Allgemeines Wohngebiet g 2 (1) Nr.1 gaucN;\B/O FallEeralle | Grenze des raumlichen §9(v) BauGB 3.2 Schutz von Schlafraumen |
o %, au Geltungsbereiches Schlafraume und Kinderzimmer im Schallbereich 1 mussen zur Liiftung mindestens ein
9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Erundflscksnzahl Fenster an den nicht der LandesstraRe 138, Landestrale L 144 und des Helser
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. GRZ 0.35 hier maximal O 35’ §9 (1) Nr. 1 BauGB Geestweges zugewandten Gebdaudeseiten besitzen oder die Fenster missen mit
/éé/( ’ ’ §16 (2) BauNVO ] ) ® schallgedampften BelUftungseinrichtungen ausgestattet werden oder die R&ume mittels
n Y - . ¥ 43
St. Michaelisdonn, 2 3. SEP. 2025 A 4 L FH 12.00 m Firsthohe, §9(1)Nr.1  BauGB Nachrichtliche Ubernahme §9 (6) BauGB einer raumlufttechnischen Anlage beliiftet werden.
2% gg st 4 hier maximal 12,00 m §16 (2) BauNVO Kniick "
Urgermeister - nlC S T §21(1) Nr.4 LNatSchG 4. ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN
P Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR 9(1)Nr.1  BauGB § 9 (1) Nr.25b BauGB (§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB) ) . .
10. Der Beschluss des BebauungsplaXsk, @>/Gemeindevertretung sowie die hier maximal 2 § 16 (2) BauNVO Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fir Gemeinschaftsgaragen und
Internetadresse der Gemeinde und die der Plan mit Begr[jndung auf Dauer @ Abwasser § 9 (1) Nr. 12 BauGB GemeinSChaftsstellplé'ltze an der StralRe Marschenblick sind die vier Baume dauerhaft
wéhrend der Sprechstunden von allen Interéssierten einaesehen werden kann und die Abgrenzung unterschiedlicher § ?6(1)51\"'1 BauGB -Pumpwerk- ' zu erhalten. Abgéngige Baume sind mit heimischen und standortgerechten Baumen
iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .1 3. OKT. 2025 ortsiiblich bekannt gemacht Nutzungen §16 0 Eauhve und einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu ersetzen.
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- ¢ _ §9 (1)Nr.2 BauGB Darstellungen ohne Normcharakter
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich 0 offens Badweise §22 (2) BauNVO 5. ERHALTUNG UND SCHUTZ VON KNICKS
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Madglichkeit, 25 Héhenschichtlinie (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche nur Einzelhduser §9 (1) Nr.2 BauGB Die nachrichtlich Ubernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Licken im
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rec.r;itsxvirkungen des § 4 (3) GO wurde A zulassig § 22 (2) BauNVO @ N des Teilgebiet Bewuchs sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu schlieRen. Je
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 11 % OKT. 0% in Kraft getreten. AR fgebises laufender Meter Knick sind mindestens zwei Gehdlze zu pflanzen. Sonstige
) / LéQ/\ Baugrenze g gég)Nr. 2 g:ﬂﬁ\?o % Bestand Wohngebaude PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zuléssig.
St. Michaelisdonn, .1 &, OKT. 2025 g Stand: 23.07.2025
Birgermeister 0 sffentliche StraBenverkehrsfliche §9 (1) Nr. 11 BauGB | l I | | Bestand Nebengebaude NACHRICHTLICHE UBERNAHME
"""""" Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke
.... . B @ Baumpflanzungen entsprechend Text (8§ 8 (1) Satz 1 LBO)
._I_I:I:@:I:I_._ phlEte: SiralcensikeRsachs §9(1)Nr.11  BauGB (Teil B) Ziffer 5 Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind |
' 1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und }
Verkehrsflache besonderer Zweck- 2. zu begriinen oder zu bepflanzen, | i i i
bestimmung -FuBweg- §9 (1) Nr. 11 BauGB soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen \ . Satzung der Gemelnde St MICh"aehfdonn "
N entgegenstehen. | liber den Bebauungsplan Nr. 45 a "Griine Insel
Strallenbegrenzungslinie §9 (1) Nr.11 BauGB
Fléche.fl:h:Versorgungsanlagen S9(1)Nr.12 BauGB HINWEISE fur das Gebiet
-Elektrizitat-
. o DIN 4109
rivate Grinflache ¢ p . ' . . . - : T
?Gé o §9 (1) Nr.15 BauGB Die DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und Teil 2) wird vom Amt Burg-St. Michaelisdonn, ,hordlich des Helser Geestweges und dstlich der Stral’e
Holzmarkt 7, 25712 Burg zur Einsichtnahme bereitgehalten. Marschenblick sowie stidlich der Bebauung am Grinen Weg"
private Grunfléche
_Spielplatz- §9 (1)Nr. 15 BauGB e el . T .
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsabstdnde sind die Schutzfristen
r1—6?5587_} Umgrenzung von Flachen fir gemal § 39 (5) BNatSchG einzuhalten.
i 9 (1) Nr.22 BauGB : .
| @st | Gemeinschaftsgaragen/ § Dithmarsenpark 50
fetet et Gemeinschaftsstellplétzen, hier 16 25767 Alberpsdorf P Ia n u ng S b u ro I
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor - - -
SB | schadlichen Umwelteinwirkungen, hier §9(1)Nr.24 BauGB e P h ' I I '
Fax 04835 - 97 838 02 "

Schallbereich 1




