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Gemeinde St. Michaelisdonn

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Feuerwehrhaus"

flr das Teilgebiet

,Ortskern, westlich der JohannBenstraBe und nordlich des Multifunktions-

hauses"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes
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Abb. 1: Geltungsbereich der 4. Anderung des Be-
bauungsplan Nr. 21

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 21 befindet sich westlich
der JohannBenstraBe (L 138) ndrdlich der
westlichen Verlangerung der Bahnhofstrale.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
178/9, 1222, 1223, 1224, 1226 und 1254 so-
wie ein Teilstlick des Flurstiicks 1255 der
Flur1 in der Gemeinde und Gemarkung
St. Michaelisdonn.

Der GroBteil der 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 21 wird gegenwartig bereits durch
die Feuerwehr der Gemeinde St. Michaelis-
donn genutzt. Der westliche Teil des Plange-
bietes wird als Parkfldche durch den angren-
zenden Lebensmittelmarkt genutzt.

NOrdlich und dstlich grenzt vorhandene Wohnbebauung an den Geltungsbereich an.
Westlich und nordwestlich befinden sich zwei Lebensmittelmarkte mit zugehdrigen
PKW-Parkplatzen. Sudlich grenzt eine StraBenverkehrsflache und ferner das Multifunk-
tionshaus ,Dat Donner Hus" mit Arztpraxen, einer Tagespflegeeinrichtung fiir Senio-
ren, barrierefreien Wohnungen, einer Backerei mit Café sowie einem Kindergarten an.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde St. Michaelisdonn beabsichtigt, das Feuerwehrhaus durch Anbauten zu
erweitern. Es ist ein Schulungsraum, ein Biro sowie eine Betriebswohnung
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vorgesehen. Dazu wird die Gemeinbedarfsflache -Feuerwehr- insgesamt vergroBert.
Die Baugrenzen sind dementsprechend anzupassen.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Abb. Z: Ausscfm/tt aus a’er Fon:sc/lrelbung
des Landesentwicklungsplans (2021)

Die Gemeinde St. Michaelisdonn (Kreis Dith-
marschen) liegt gemaB Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans des Landes Schles-
wig-Holstein (LEP 2021) im Iandlichen Raum
und erfllt die Funktion eines landlichen Zent-
ralorts.

Ferner befindet sich St. Michaelisdonn am
Nordrand des 10 km-Umkreises um das Mit-
telzentrum Brunsbiittel. Nordlich der Ge-
meinde ist eine Biotopverbundachse auf Lan-
desebene verzeichnet.

Ostlich des Plangebiets wird ein Vorbehalts-
raum fir Natur und Landschaft und ein Ent-
wicklungsraum fiir Tourismus und Erholung
dargestellt.

Ostlich des Plangebiets verlduft die Bahnstrecke St. Michaelisdonn - Brunsbiittel. In
westlicher Richtung wird eine Hochspannungsleitung (= 220 kV) zur Stromversorgung

dargestellt.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regrana/p/an P/a—
nungsraum 1V (2005)
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Entwurt zur Neuaur-
stellung des Regionalplans Planungsraum III
(2023)
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Der Regionalplan fiir den Planungsraum IV (2005) zeigt dhnliche Darstellungen wie
der Landesentwickiungsplan. Das Plangebiet liegt westlich eines Gebiets, das eine be-
sondere Bedeutung zum einen fiir Tourismus und Erholung und zum anderen fiir Natur
und Landschaft aufweist. In dstlicher Richtung liegt ein Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir den Grundwasserschutz.

Die Karte des Regionalplans fiir den Planungsraum IV zeigt zudem, dass sich das Plan-
gebiet etwa 2,2 km nordwestlich des Flugplatzes Hopen (St. Michaelisdonn) befindet
und innerhalb des 4-km Bauschutzbereiches liegt.

Die Gemeinde ist Knotenpunkt von vier LandstraBen und einem Bahnhof an der Strecke
Elmshorn - Westerland.

e AN @« 1| Die Teilaufstellung des Regionalplans fir den

. e Planungsraum III Sachthema Windenergie an
Land (2020) zeigt die nachstgelegenen Vor-
ranggebiete flr Windenergieanlagen etwa
westlich (PR3_DIT_095) sowie stidwestlich

(PR3_DIT_102).
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~ ~BRINDITNIO2
Comsnas _‘...L_A\x\\\xl\\ - S

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Reg/onam/an P/a-
nungsraum III - Thema Windenergie (2020)

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan
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Abb 6: Ausschnitt aus Hauptkarte 1 des Land— Abb. 7: Ausschnitt aus Hauptkan‘e 2 des Land—

schaftsrahmenplans Planungsraum III (2020) schaftsrahmenplans Planungsraum III (2020)
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Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum III (2020) zeigt in Hauptkarte 1
mehrere Schutzgebiete gem&B Bundes- und Landesnaturschutzgesetz im sidlichen
Gemeindegebiet. Stddstlich des Plangebiets befindet sich das Naturschutzgebiet
Kleve' (§ 23 (1) BNatSchG i. V. m. § 13 LNatSchG) sowie das FFH-Gebiet ,Klev — und
Donnlandschaft bei St. Michaelisdonn'.

Suddstlich des Plangebiets liegt ferner das Naturschutzgebiet ,Kudensee' mitsamt FFH-
und Vogelschutzgebiet.

Ostlich des Plangebiets zeigt Hauptkarte 1 im Bereich des FFH-Gebietes gesetzlich ge-
schiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG > 20 ha.

Nordlich und dstlich von St. Michaelisdonn liegen Verbundachsen mit besonderer Eig-
nung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Der stdliche Teil
der Gemeinde ist zudem als Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem gekennzeichnet. Ostlich der Ortslage
liegt zudem ein geplantes Trinkwasserschutzgebiet.

GemaB Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum III (2020)
liegt St. Michaelisdonn in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Ostlich
grenzt eine Knicklandschaft als historische Kulturlandschaft an.

Fur das slidostliche Gemeindegebiet zeigt Hauptkarte 2 ein Beet- und Griippengebiet
als historische Kulturlandschaft sowie ein Gebiet, das die Voraussetzung fiir eine Un-
terschutzstellung nach § 26 (1) BNatSchG i. V. m. § 15 LNatSchG als Landschafts-
schutzgebiet erfilllt.

Hauptkarte 2 zeigt ferner als ndchstgelegenes Landschaftsschutzgebiet das Gebiet
,Hoper Muhle', welches sich 6stlich der Bahnstrecke befindet.

Nach Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmen-
plans liegt der sidliche Teil der Gemeinde
St. Michaelisdonn in einem Hochwasserrisiko-
gebiet fur Kistenhochwasser. Dieses grenzt
auch bis an die westliche Ortslage an.

Das Plangebiet liegt teilweise im Geotop ,Neh-
rungshaken bei St. Michaelisdonn® (St 025)
und im Bereich klimasensitiver Bdden, sowie
westlich des Geotops Kliff Burg — Dithmar-
schen — Kuden — St. Michaelisdonn' (Kl 043).

NN Ferner sind Ostlich des Plangebiets Vorkom-
Aibd ) ERAD men oberflachennaher Rohstoffe sowie das

1 < P R 25 B N R BN Sy g
Abb. 8: Ausschinitt aus Hauptkarte 3 des Lana- Vorkommen einer Waldflache > 5 ha ver-
schaftsrahmenplans Planungsraum III (2020) zeichnet.

S
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Der Landschaftsplan der Gemeinde (1995) weist in seinem Bestandsplan fiir den Gel-
tungsbereich Flachen fiir die Feuerwehr sowie verstadterte Siedlungsflachen und Ver-
kehrsflachen (Parkpldtze) aus.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

In der Neubekanntmachung des Fléachennut-
zungsplans der Gemeinde St. Michaelisdonn
(2014) wird der GroBteil des Geltungsberei-
ches entsprechend seiner gegenwartigen und
geplanten Nutzung bereits als Flache fiir den
Gemeinbedarf -Feuerwehr- dargestellt. Der
ostliche Geltungsbereich umfasst zum einen
Teil Sonderbauflache mit Zweckbestimmung
— Einzelhandel - sowie einen Teil gemischte
Bauflache.

Ostlich des Geltungsbereiches verlduft die
L 138. Westlich der Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung -Einzelhandel- ist ein

Abb. 9: Ausschnitt aus der Neubekanntmachung  groBflachiges gesetzlich geschiitztes Biotop
des Fldchennutzungsplans (2014) d argestellt

Der Bebauungsplan ist angesichts der geringen PlangebietsgroBe aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ist insoweit nicht
fur erforderlich. Der Flachennutzungsplan erfahrt durch die vorliegende Planung somit
keine Anderung.

Durch die vorliegende 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 21 wird der noérdliche Teil-
bereich der 2. Anderung sowie die siiddstliche
Ecke der 1. sowie 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 21 (iberplant.

In der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 21 ist fiir das Gebiet der 4. Anderung zum
groBten Teil eine Flache flir den Gemeinbe-
darf -Feuerwehr- sowie im westlichen Teil ein
Sondergebiet -groBflachige Einzelhandelsbe-
triebe- festgesetzt.

l/z" ‘ \ Die siiddstliche Ecke der 1. sowie 3. Anderung

Abb. 10: Ausschnitt aus der 2. Anderung des Be-  des Bebauungsplans Nr. 21 weist ein Sonder-
baucngsplans M; 21 .Ortsketr gebiet -Lebensmittelmarkt- aus.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB aufgestellt.
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UVP-pflichtige Vorhaben werden durch das Planvorhaben nicht begriindet und eine
Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europdischen Vogelschutzgebieten ist nicht
erkennbar. Die Sondergebietsfldchen -groBfldchige Einzelhandelsbetriebe- sowie -Le-
bensmittelmarkt- werden zugunsten der Erweiterung der Feuerwehr der Gemeinde
St. Michaelisdonn als Gemeinbedarfsflache -Feuerwehr- tiberplant.

Bei einer GesamtgréBe des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 21 von rund 2.400 m2 wird die GroBenbeschrankung von 20.000 m2 nach
§ 13 a (1) Nr. 1 BauGB fiir das beschleunigte Verfahren nicht iberschritten.

Die Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren werden insoweit
erfillt.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Gebiet des bestehenden Feuerwehrhauses bleibt mit der 4. Anderung des
Bebauungsplans als Fldche fiir den Gemeinbedarf -Feuerwehr- festgesetzt. Die Fléche
wird westlich des Feuerwehrhauses um etwa 10 m verbreitert. In dem fiir diesen
Bereich bisher gliltigen Bebauungsplan war diese Fldache als Sondergebiet mit
Zweckbestimmung -Lebensmittelmarkt- (1. und 3. Anderung) sowie -groBflachige
Einzelhandelsbetriebe- (2. Anderung) definiert.

Zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen, die der Feuerwehr dienen. Dazu zéhlt auch
eine Wohnung fiir Angehdrige der 6rtlichen Feuerwehr. Die dauerhafte Besetzung der
Wache kann im Alarmfall zu einer schnelleren Mobilisierung und Fahrbereitschaft der
Einsatzkréfte flihren, schiitzt die Einrichtung und stérkt das Ehrenamt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) sowie der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse definiert.

Im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf -Feuerwehr- wurde durch die 2. Anderung
des Bebauungsplans eine GRZ von 0,3 und eine eingeschossige Bauweise festgesetzt.
Die GRZ wird im Zuge der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans auf 0,6
angehoben, um fiir die geplante Erweiterung des Feuerwehrhauses eine ausreichende
Flexibilitdt zu gewdahrleisten. Dafiir wird dariiber hinaus eine zweigeschossige Bauweise
festgesetzt.

Die zuldssige Grundflache innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf -Feuerwehr- darf
durch Garagen und Stellpldtze sowie Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO bis zu einer
GRZ von maximal 0,8 Gberschritten werden.
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3.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der 6rtlichen Bebauung in der Umgebung wird fiir den Planbereich tiber-
wiegend eine offene Bebauung gemaB § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Hierbei diirfen
Gebdude nur mit einem seitlichen Grenzabstand zueinander errichtet und eine maxi-
male Gebdudeldnge von 50 m nicht {iberschritten werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen definiert. Die Bau-
grenzen wurden auf der Flache fir den Gemeinbedarf -Feuerwehr- groBziigig gefasst,
um die Umsetzung der geplanten Erweiterung des Feuerwehrhauses mdglichst flexibel
zu gestalten. Im Norden, Osten sowie Siiden verlaufen die Baugrenzen im Abstand von
2,0 bis 3,0 m zur Geltungsbereichsgrenze. Zum nordwestlich angrenzenden Sonderge-
biet betrégt der Abstand der Baugrenze 5,0 m, dann 1,0 m und im Stdwesten 3,0 m.

3.3 Griinordnung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Feuerwehrhaus" wird im beschleunigten
Verfahren gemdB § 13 a BauGB aufgestelit.

Im beschleunigten Verfahren gelten bei einer zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 m2 (hier: rund. 2.400 m?2) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
(vgl. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB). Die Eingriffsregelung findet insoweit keine Anwendung.
Die Durchflihrung einer Umweltpriifung ist nicht erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Knicks vorhanden. Ebenso wenig befinden
sich landschaftspragende Baume im Betrachtungsraum.

Westlich des Feuerwehrgerdtehauses befindet sich eine Flache mit Anpflanzungen von
Strauchern, die im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans festgesetzt wurde.
Im Sudwesten des vorliegenden Geltungsbereiches befindet sich eine weitere Flache
mit Anpflanzungen von Strauchern. Diese Flachen werden im Zuge der vorliegenden
Planung als Flache fiir den Gemeinbedarf iiberplant und im Zuge der Umsetzung des
geplanten Vorhabens (iberbaut.

3.3.1 Artenschutz

Das Plangebiet ist mit einer GroBe von rund 2.400 m2 relativ klein und liegt in zentraler
Ortslage von St. Michaelisdonn, westlich der JohannBenstraBe (L 138), einer der
Hauptverkehrsachsen der Gemeinde. Das Gebiet ist durch das vorhandene Feuerwehr-
haus sowie die westlich gelegenen Supermarkte inkl. Stellplatzanlage und das stidlich
gelegene Multifunktionshaus ,,Dat Donner Hus" bereits gepragt und vorbelastet.

Von einem Vorkommen von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie ist im Plangebiet aufgrund der innerértlichen Lage und dem hohen Grad
der Versiegelung und Bebauung nicht auszugehen.
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Baume und Knicks, die als mdgliche Habitate fiir gehdlzbriitende Vogelarten oder
baumbewohnende Fledermduse dienen konnten, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das innerhalb des Plangebietes bereits bestehende Feuerwehrhaus wies zum Zeitpunkt
der Ortsbegehung am 01.06.2023 keine Strukturen auf, die als Fledermausquartier
dienen kdnnten. Die Gesimskasten schlossen biindig mit dem Dach und dem Mauer-
werk ab. Defekte waren nicht ersichtlich. Das Eindringen von Fledermdusen in den
Dachbereich wird daher als unwahrscheinlich erachtet. Es ist daher nicht davon aus-
zugehen, dass der Gebdudekomplex von Fledermdusen als Sommer- oder Winterquar-
tier genutzt wird.

Das Uberfliegen des Plangebietes von Fledermdusen kann jedoch nicht sicher ausge-
schlossen werden. Der Geltungsbereich ist jedoch stark anthropogen gepragt und
scheint aufgrund der hohen Versiegelungsrate der Flachen und deren intensiven Nut-
zung als ein wenig attraktives Gebiet fiir Fledermause.

Neu zu errichtende Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen bau-
licher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete lichtemittierende Werbeanlagen
sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so
zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkun-
gen durch Lichtimmissionen geschiitzt werden.

Eine Verletzung von Verbotstatbestanden gemaB § 44 BNatSchG ist aufgrund der in-
nerdrtlichen Lage und dem hohen Grad der Versiegelung und Bebauung nicht wahr-
scheinlich.

3.3.2 Vermeidung und Minimierung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind soweit wie mdglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist
jedoch nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen
ist allerdings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Ver-
ringerung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Es werden im Rahmen der Planung keine neuen Freiflichen im AuBenbereich in An-
spruch genommen. Vielmehr handelt es sich um eine Nachverdichtung einer innerort-
lichen Flache, die bereits versiegelt ist. Es wird auf bereits bestehende ErschlieBungs-
strukturen zurlickgegriffen. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaR
8 1 a BauGB wird dadurch Rechnung getragen.

Die 4. Anderung des B.-Plans wird gemaB § 13 (1) BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt. Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope sind mit der Planumsetzung
nicht verbunden. AusgleichsmaBnahmen sind insoweit nicht erforderlich.
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3.4 Immissionen

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 wurde ein schalltechnisches
Gutachten erarbeitet, in dem die Schallimmissionen durch Verkehrslérm (siehe Anlage
9.2) sowie Gewerbeldrm (siehe Anlege 9.1) im Plangeltungsbereich untersucht wur-
den.

Durch die schalltechnische Untersuchung wurde gepriift, ob durch die Planung die Ziele
des Baugesetzbuches — insbesondere die Anforderungen der DIN 18005 (,Schallschutz
im Stadtebau') und der TA-Larm (,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm') an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse — erfiillt werden.

Auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung kann an dieser Stelle zuriick-
gegriffen werden.

3.4.1 Verkehrslarm

Die Hauptemissionsquelle fiir das Plangebiet ist die angrenzende JohannBenstraBe
(L 138). Die Verkehrsmengenkarte des Landes Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2015
zeigt, dass ein durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) von rund 5.520 Kraftfahrzeu-
gen (Gesamtverkehr) das Plangebiet Ostlich passiert. Des Weiteren sind die Emissionen
der Fahrzeuge von der siidlich des Plangebietes gelegenen ZufahrtsstraBe zum Rewe-
Markt zu berticksichtigen.

Die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 21 (siehe Anlage 9.2) zeigen, dass innerhalb des gesamten Plangebiets Wohn- und
Geschaftsbebauung mdglich ist. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhditnisse fiir die
Wohn- und Geschaftsgebdude sicherzustellen, sind zusatzliche SchallschutzmaBnah-
men notwendig.

Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 21 wurden Larmpegelbereiche (LPB) erarbeitet. Das Plangebiet der vorliegenden
4, Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 befindet sich innerhalb der LPB III bis IV
(siehe Anlage 6 zum Gutachten). Diesen LPB sind gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® erforderliche resultierende Schallddmm MaBe der AuBenbauteile zugeord-
net. Zum Schutz vor AuBenlarm sind Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichts-
raume sowie Blrordume mit passivem Schallschutz zu versehen. Der passive Schall-
schutz muss mindestens den nachfolgend genannten Lédrmpegelbereichen gemas DIN
4109 entsprechen:

Tabelle 1: Lérmpegelbereich mit dazugehdrigen erforderlichen resultierenden Schalldimm-MaBen
Erforderliches gesamtes Schalldimm-MaB R v ges.

Larmpegelbereich

. flr Aufenthaltsraume in fir Blrordume und
gemal DIN 4109 Wohnungen Ahnliches
111 35 dB (A) 30 dB (A)
I\ 40 dB (A) 35 dB (A)
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3.4.2 Gewerbelarm

Im nahen Umgebungsbereich des Plangebietes sind verschiedene Gewerbebetriebe
(Tankstelle, Imbiss, Nagel- und Schonheitssalon, Apotheke, Autowdasche und Aufberei-
tung, Baustoffhandel, Lebensmittelmdrkte sowie Motorradhandler) vorhandeln.

Die Ergebnisse des im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 durchge-
fihrten schalltechnischen Gutachtens (sieche Anlage 9.1) zeigen beziiglich des ein-
wirkenden Gewerbeldrms, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiir Mischge-
biete (MI) von 60 dB(A) tagsiiber und von 45 dB(A) nachts an allen Immissionsorten,
im Bereich des Multifunktionsgebdudes (,Dat Donner Hus") sudlich des Plangebietes,
eingehalten oder unterschritten werden.

Die Anforderungen der TA-Ldrm an Maximalpegel werden tagsiiber und nachts erfillt,
da die um 30 dB (tags) sowie 20 dB (nachts) angehobenen Immissionsrichtwerte durch
kurzzeitige Gerdauschspitzen an allen Immissionsorten unterschritten werden.

In Mischgebieten sind gemaB § 6 (2) BauNVO u.a. Wohngebdude sowie Biirogebaude
zuldssig. Fir die im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 geplante
Erweiterung des Feuerwehrhauses sind eine Betriebswohnung sowie Biiro- und Schu-
lungsraume vorgesehen. Die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens beztiglich
des einwirkenden Gewerbeldrms auf das Areal des Multifunktionsgebaudes ,Dat Don-
ner Hus" lassen sich fiir die Wohn- und Bironutzung daher auf das direkt ndrdlich
gelegene Feuerwehrhaus (ibertragen.

Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 21 wurde dariiber hinaus festgestellt, dass durch den Ubungsbetrieb der Feuerwehr
die Anforderungen der TA-Larm bei den ndchstgelegenen vorhandenen Wohnh&usern
auBerhalb des Plangebietes eingehalten werden, da die Beurteilungspegel durch die
Feuerwehr allein mindestens 6 dB unter dem Immissionsrichtwert der TA-Larm liegen.

GroBere Ubungen mit Maschineneinsatz finden grundsatzlich auf externen
Brandlbungsplatzen statt. Auf der Ubungsfldche finden nur kleinere Ubungen und
Nachbesprechungen sowie Fahrzeugpflege und Reinigung bzw. Wartung der Geréte
statt.

Im Alarmfall der Feuerwehr werden die Immissionsrichtwerte geméaB schalltechnischer
Untersuchung lberschritten. Im Fall von Notfalleinsdtzen entsprechen sehr hohe Spit-
zenpegel durch Signalhérner dem Stand der Technik und sind unvermeidbar. Diese
durch den Betrieb der Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr hervorgerufenen Uberschrei-
tungen werden entsprechend der Rechtsprechung des OVG NRW vom 23.09.2019 (Az.:
10 A 1114/17) als hinnehmbar eingestuft.

Die Orientierungswerte fiir Mischgebiete aus Verkehrslarm und Gewerbelarm werden
im Regelbetrieb jeweils auf Hohe des Plangebietes eingehalten. Fiir hausnahe AuBen-
wohnbereiche, die der Erholung dienen, wie Balkone, Terrassen oder Dachterrassen
sind keine weitergehenden MaBnahmen erforderlich.
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3.5 Storfallbetriebe

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Betriebs-
bereiches nach der 12. BImSchV (Zwélfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes). Auch innerhalb des Plangebietes selbst sind Storfallbe-
triebe unzuldssig.

Der dem sidlichen Gemeindegebiet von St. Michaelisdonn und somit dem Plangebiet
am ndchsten liegende Storfallbetrieb (Biogasanlage) liegt ostlich des Flugplatzes Ho-
pen und somit etwa 3,0 km nordwestlich des Plangeltungsbereiches.

3.6 Denkmalschutz

Auswirkungen auf archdologische Kulturgiiter sind derzeit durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung nicht zu erkennen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Archdologische Kulturdenk-
male sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Auf § 15 DSchG wird weiterfiih-
rend verwiesen.

3.7 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Hochwasserrisikogebiet. Aufgrund der
Lage hinter einem Landesschutzdeich ist das Plangebiet laut Landesbetrieb fiir Kiisten-
schutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (LKN.SH) als vor Kisten-
hochwdssern ausreichend geschiitzt anzusehen. Eine absolute Sicherheit vor Sturm-
fluten bieten die Landesschutzdeiche jedoch nicht.

In Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste diirfen bauliche Anlagen gemaB § 82 (1)
Nr. 4 Landeswassergesetz (LWG) nicht errichtet oder wesentlich geandert werden.
Dies gilt jedoch nicht fiir bauliche Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes in Gebieten errichtet oder wesentlich gedndert werden, die durch Lan-
desschutzdeiche geschiitzt sind (§ 82 (2) Nr. 6 LWG).

Die kustenschutzrechtliche Bauverbotsregelung § 82 (1) Nr. 4 LWG findet demnach im
Plangebiet keine Anwendung.
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4. VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich ist liber die 6stlich angrenzende JohannBenstraBe (L 138) an den
ortlichen sowie Uberdrtlichen Verkehr angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt
tber die bestehende ZufahrtsstraBe zum westlich gelegenen Rewe-Markt.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom- sowie Gas erfolgt durch die Schleswig-
Holstein Netz AG. Leitungen sind innerhalb des Plangebietes bereits vorhanden und
kdnnen bei Bedarf erweitert werden.

Innerhalb des Plangebiets verlduft eine Gas-Mitteldruckleitung (DN 50). Diese ist im
Rahmen der BaumaBnahmen zu erhalten und zu schiitzen. Die Leitung wurde nach-
richtlich in die Planzeichnung (ibernommen.

Nach Auskunft der SH-Netz AG darf die Gas-Mitteldruckleitung nicht tiberbaut werden.
In Abstimmung mit SH-Netz AG diirfen die Leitungen nach Bedarf jedoch umgelegt
werden. Diese sollen bei einer weiteren Erweiterung des Feuerwehrgebaudes entlang
der Gstlichen sowie westlichen und siidlichen Grenzen des Geltungsbereiches verlau-
fen, bis die Leitung wieder an die bestehende Leitung im Siiden des Plangebiets ange-
schlossen werden kann.

Die Trinkwasserversorgung im Geltungsbereich wird durch den Wasserverband Sii-
derdithmarschen sichergestellt. Leitungen sind innerhalb des Plangebietes bereits vor-
handen und kénnen bei Bedarf erweitert werden.

Die Loschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle des
Kreis Dithmarschen und der ortlichen Feuerwehr. Das Arbeitsblatt W 405 — Februar
2008 (Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung:
DVWG, Bonn, Februar 2008) ist fiir die Loschwasserversorgung zu beachten. Eine
Loschwasserentnahmestelle mit einer entnehmbaren Ldschwassermenge von
1.600 | / min ist im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 vor-
handen.

Die Telekommunikation ist durch Anschluss an das 6rtliche Glasfasernetz bereits si-
chergestellt und kann erweitert werden. Entsprechende Telekommunikationskabel sind
im Plangebiet bereits vorhanden. Die Leitungen sind bei TiefbaumaBnahmen zu schiit-
zen und die Kabelschutzanweisungen des Leitungstragers zu beachten.

5.2 Entsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalnetz der
Gemeinde St. Michaelisdonn eingeleitet und (iber die Kanalisationsleitungen dem
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gemeindlichen Kldrwerk zugefiihrt. Die vorhanden Schmutzwasserkanalisation reicht
aus, um das durch die Erweiterung des Feuerwehrhauses zusatzlich anfallende Abwas-
ser zu entwassern.

Anfallendes Oberflachenwasser wird in die Kanalisation der Gemeinde geleitet.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt und wird durch
vom Kreis beauftragte Entsorgungsunternehmen sichergestellt.

6. Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnende Maf3-

nahmen
Die offentliche Verkehrsflache, die Flache fiir den Gemeinbedarf -Feuerwehr- sowie die
Flache fiir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern befinden sich in Eigentum der
Gemeinde. In diesem Bereich sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

Die Flachen im Westen des Geltungsbereiches befinden sich in privaten Eigentum und
werden von der Gemeinde zum Planvolizug erworben.

7. Kosten

Die im Zusammenhang mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 anfallenden
Planungs- und ErschlieBungskosten tragt die Gemeinde als Projekttrager.

8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 2.400 m2 und wird volistandig als Flache fiir

den Gemeinbedarf -Feuerwehr- (iberplant.
/.,

ermeister)

/3
St. Michaelisdonn, ﬁ%ZO%S
X4

\%



Gemeinde St. Michaelisdonn 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 Seite 14

9. Anlagen

9.1 Schalltechnisches Gutachten - Schallimmissionen
durch Gewerbelarm

Schalltechnisches Gutachten — 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ortskern®
der Gemeinde St. Michaelisdonn: Schallimmissionen durch Gewerbeldrm im Plangebiet,
Bericht-Nr. 367916gbd01 (Teil 1), Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch GmbH, Kronsha-
gen, Stand: 14.11.2016

9.2 Schalltechnisches Gutachten - Schallimmissionen
durch Verkehrslarm

Schalltechnisches Gutachten — 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ortskern®
der Gemeinde St. Michaelisdonn: Schallimmissionen durch Verkehrsldrm im Plangebiet,
Bericht-Nr. 367916gbd02 (Teil 2), Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch GmbH, Kronsha-
gen, Stand: 07.11.2016



