Entwurf zur Satzung der Gemeinde Burg Uber den Bebauungsplans Nr. 31 "Kindergarten"
flr das Gebiet ,nordlich der Buchholzer Straf3e (L 139), ostlich der Bebauung Buchholzer Str. Nr. 149 und sudlich des Bebauungsplans Nr. 27"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom _ . folgende Satzung uUber
den Bebauungsplan Nr. 31 "Kindergarten" fir das Gebiet "ndrdlich der Buchholzer Stral3e (L
139), 6stlich der Bebauung Buchholzer Str. Nr. 149 und sudlich des Bebauungsgebietsplans
Nr. 27", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
19.12.2023.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
im Dithmarscher Kurier am 12.02.2025.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 07.04.2025 bis 09.05.2025 durch offentliche Auslegung und Einstellung der
Planinhalte ins Internet durchgefiihrt. Die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit wurde durch Abdruck im Dithmarscher Kurier am 05.04.2025 ortsiiblich
bekannt gemacht.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt
sein koénnen, wurden gemaf 8§ 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 04.04.2025 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 09.12.2025 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 31 und
die Begrindung beschlossen und zur Verdéffentlichung bestimmt.

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017 / 2023

Maflstab 1 : 1.000
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Text (Tell B)

1. AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 4i.V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)
Die Nutzungen gemanR § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) sind unzulassig.

2. HOHENBEZUGSPUNKT
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natirliche Gelande (Héhenlinien in der
Planzeichnung). Bezugspunkt ist der hdchste Punkt innerhalb der Grundflache des
jeweiligen Gebaudes.

3. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Anfallendes Niederschlagswasser der befestigten Freiflachen ist auf dem Baugrundstick
flachig zu versickern.

4. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN -KNICKSCHUTZSTREIFEN -

(89 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Abstand von bis zu 5,0 m vom festgesetzten KnickwallfuR der vorhandenen Knicks ist
die Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie von
Stellplatzen und Garagen nach 812 BauNVO unzulassig. Aufschittungen und
Abgrabungen in diesem Bereich sind unzulassig. Zulassig ist die Errichtung von offenen
Einfriedungen im Abstand von 1,0 m von der festgesetzten Begrenzung des bestehenden
Knicks.

5. ERHALTUNG VON KNICKS
(8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Die nachrichtlich ibernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Licken im Bewuchs
sind mit zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufendem Meter zu

bepflanzen. Sonstige Pflegemalihahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

5. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnen, wurden gemafl § 4 (2) BauGB am zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 (4) BauGB, § 86 LBO)
Befestigte Freiflachen
Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundsticken sind nur in
wasserdurchlassigem Material zulassig. Bitumindse Baustoffe und groRRflachige Platten

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom : : bis iiber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.
einschlief3lich : : nach 8 3 (2) BauGB im Internet unter der Adresse

~Mww.amt-burg-st-michaelisdonn.de” (Rubrik: Burgerservice & Politik / Aktuelles / _

Bauleitplanung / Burg) eingestellt. Zusatzlich sind die Planunterlagen in der = , . o&“ NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Amtsverwaltung Amt Burg-St. Michaleisdonn, Holzmarkt 7, 25712 Burg (Dithm.),
offentlich ausgelegt worden. Die Vero6ffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten per Mail, bei
Bedarf aber auch schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
: . durch Abdruck im Dithmarscher Kurier ortsiblich bekannt gemacht. Die
Bekanntmachung wurde unter dem vorgenannten Link ins Internet eingestellt.

(8 9 (6) BauGB)

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

(8 8 (1) Satz 1LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und entgegenstehen. " .
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde U berS|ChtSkarte
mitgeteilt. HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten
8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ~ /( C © Q (§ 84 (1) Nr. 1LBO)

Ordnungswidrig handelt gemaf 8 84 (1) Nr. 1 der LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig der
ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 6 des Textes (Teil B)) zu befestigten Freiflachen
zuwiderhandelt.

(Teil A) und dem Text (Teil B) am _ .
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

als Satzung beschlossen und die Kreis Dithmarschen- Gemeinde und Gemarkung Burg - Flur 11
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9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und mafl3stabsgerecht dargestellt sind.

Zeichenerklarung

Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahme §9(6) BauGB
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
Heide, ; ; §9 (1)Nr. 1 BauGB ;
All Wohngebiet .
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur gemeines Yohngebie 8§84 BauNVO vorhandener und zu erhaltender Knick §21 (1) Nr. 4 LNatSchG
GRZ 0.4 Grundflachenzahl, §9(1)Nr. 1 BauGB -Knick-
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text ’ hier maximal 0,4 §16 (2) BauNnvo
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. FHO.0m Firsthohe, §9 (1) Nr. 1 BauGB SURRRU Anbauverbotszone §29 (1) StrwG
' hier maximal 9,0 m 8§16 (2) BauNvVO
Burg,
J Bil st | Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, 89 (1) Nr. 1 BauGB  —— — — — — Grenze der Anbauverbotszone 8§29 (1) StrwG
urgermeister hier maximal 1 §16 (2) BauNVO S N\
| , 3 \
. O Wald R\ \. 0\\3 § 6"; G
11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die 0 offene Bauweise g 22(1)2'\”' 2 gauﬁ\?o :'n Lo g §2 LwaldG e \ X ) ~ 7l \\\k\; g
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und (2) au : r\j'lingOFSt Paradiessprudel Q,//
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen B §9 (1) Nr.2 BauGB Waldabstand § 24 LWaldG gik\lh Ao IZ/Q%\“ S ////,\w) /’\, )
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am augrenze § 23 (3) BauNVO Stand: 14.11.2025 DTK 5. MaRstab 1 : 5.000
: : ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Madglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Stralenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB

Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf
die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlédschen dieser
Anspriche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO

Darstellungen ohne Normcharakter

Flache fur die Rickhaltung und

wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . in Kraft Versickerung von Regenwasser §9 (1) Nr.14 BauGB 5 Hohenschichtlinie Entvyurf Zur Satzu ng der Gemeinde Burg
e Regensickerbecken- ) uber den Bebauungsplans Nr. 31
"Kindergarten"
\/ . .
Burg, Erhaltung von Baumen §9(1)Nr.25b BauGB AN kein Knick vorhanden

Blrgermeister

fur das Gebiet

E] Grenze des raumlichen §9(7) BauGB %éO_GE_O% fortfallende Gasleitung

Geltungsbereiches

"noérdlich der Buchholzer StraBe (L 139),

vorhandener Baum = 0,3 m bis < 0,6 Stammdurchmesser e
© ostlich der Bebauung Buchholzer Str. Nr. 149 und
Bm 0,80/14 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser sudlich des Bebauungsplans Nr. 27
O Flache fur Versorgungsanlagen Dithmarsenpark 50
-Elektrizitat- 25767 Albersdorf
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