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Gemeinde St. Michaelisdonn

Bebauungsplan Nr. 53 ,,Solarhof Griinthal"
flr das Gebiet

»Sudlich der Burger StraBle (L 140), westlich des Forstes Christianslust (Ge-
meindegrenze zu Quickborn), 120 bzw. 500 m nordlich des Burger Weges
sowie ca. 600 m Ostlich der Alten Landstra8e™

Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 a BauGB stellt die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in der Planung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwa-
gung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkei-
ten gewahlt wurde, kurz dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53 ,Solarhof Grinthal® der Gemeinde
St. Michaelisdonn ist etwa 53 ha groB und umfasst die Flurstiicke 2/1, 4, 5 sowie ein
Teilstiick des Flurstiicks 44/3 der Flur 4 und die Flurstiicke 1/1 und 1/2 der Flur 5 der
Gemarkung Westdorf, Gemeinde St. Michaelisdonn.

Das Plangebiet liegt siidlich der Burger StraBe (L 140), westlich des Forstes Christians-
lust (Gemeindegrenze zu Quickborn), 120 bzw. 500 m ndrdlich des Burger Weges so-
wie ca. 600 m Ostlich der Alten Landstrafe. Bei der Plangebietsfldche handelt es sich
um als Weideflachen und Intensivacker genutzte landwirtschaftliche Flachen. Im Nord-
westen wird ein Teilbereich der landwirtschaftlichen Hofstelle mit in das Plangebiet
einbezogen.

Planungsziel ist die Uberplanung der Flachen als sonstiges Sondergebiet (SO 1) mit
der Zweckbestimmung -PV und Landwirtschaft-. Im Teilsondergebiet 2 (SO 2) -Be-
triebshof- sind Gebaude und Anlagen fiir die Landwirtschaft (Stall) sowie fiir die Ener-
giespeicherung und Umwandlung und flir Lagernutzung zuldssig. In einem 0stlich ge-
legenen Teilbereich des Plangebietes sollen zudem Flachen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen
werden.

Im Umweltbericht wurde fiir das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefiihrt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter hat ergeben, dass flr die
Schutzgtiter Biotope, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachgiiter sowie hinsichtlich der Wechselwirkungen
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der einzelnen Schutzgiiter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind oder die méglichen Auswirkungen weitgehen minimiert werden kénnen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind im Schutzgut Boden / Flache durch die Inanspruch-
nahme von Freifldche sowie die Uberbauung mit Solar-Modulen, durch die die Boden-
flache Gberschirmt wird, zu erwarten. Der Boden wird hier durch Verschattung und
durch streifenférmigen Niederschlagswassereintritt beeintrachtigt.

Dariiber hinaus sind Eingriffe in die zentral im Plangebiet liegende Grabenstruktur aus-
zugleichen. Der Graben wird erhalten, darf jedoch mit Modulen Uiberbaut werden.

Diese Eingriffe sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch Ausgleichs-
maBnahmen zu kompensieren. Der flir die Umsetzung der Planung erforderliche Aus-
gleich wird durch die Herstellung der SPE-MaBnahmenfidchen erbracht. Dadurch wird
eine Aufwertung der Flachen erreicht. Damit werden die Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Boden / Flache teilweise ausgeglichen. Der weitere Ausgleich wird auf externen
Okokontenflichen erbracht.

Die Landschaft kann erheblich beeintrachtigt werden, da das Landschaftsbild durch
technische Elemente Uberpragt wird.

Im Schutzgut Landschaft werden erhebliche Beeintréchtigungen durch die weitgehend
geschlossene Umpflanzung der einzelnen Sondergebiete vermindert. Die Umpflanzung
wird erreicht durch die Erhaltung der Knicks sowie die Neuanlage einer Hecke entlang
der nordlichen LandesstraBe. Verbleibende Beeintrachtigungen werden durch die Ent-
wicklung der SPE-Flachen zu artenreichem, extensiv genutztem Griinland minimiert.

Auswirkungen auf Tierarten werden durch verschiedene ArtenschutzmaBnahmen, wie
einer Bauzeitenregelung und einen Freihalteabstand der Einzaunung zum Boden, weit-
gehend vermindert.

Bei Berlcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen wie Bauzeitenregelung, Fleder-
mausschutz, Freihalteabstand vom Zaun zum Boden und Anti-Reflex Beschichtung der
Solar-Module kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG vermieden werden.

In Ricksprache mit Fachgutachter und Projekttrager soll ein im Nordwesten des Son-
dergebietes befindlicher Giiliebehalter als Ersatzhabitat ertiichtigt werden.

Das Stallgebdude im SO 2 steht langfristig leer, weist wesentliche Gebdudeschdden
auf und kann nicht erhalten werden. Von Vorkommen von Gebadudebriitern und Som-
merquartieren entsprechender Fledermausarten ist nach Lage der Dinge auszugehen.
Damit die Funktion als Ersatzhabitat erflllt werden kann, ist die Ertlichtigung des Glil-
lebehdlters kurz vor dem Abriss des im SO 2 befindlichen Stallgebdudes durchzufiihren.

Daruber hinaus gehen von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Umweltauswir-
kungen aus.
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Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden, soweit sie der
Klarstellung dienten, in die Begriindung libernommen.

Die Standortwah! wurde im Rahmen der Analyse und insbesondere der Begriindung
zum Flachennutzungsplan hinreichend dargelegt und begriindet. Besondere Schutztitel
des LSG sind im Plangebiet und dem naheren Umfeld nicht betroffen. Hierzu wurden
im Rahmen der finalen Fassung der LSG-Vertraglichkeitsuntersuchung nach MaBgabe
der UNB erganzende Angaben gemacht.

Im Rahmen des Entwurfs wurde die Standortuntersuchung dahingehend (iberarbeitet,
dass vorbelastete Bereiche untersucht und in die rdumliche Betrachtung eingestellt
worden sind. Die Standortuntersuchung wurde diesbeziiglich erganzt. Abbildung 12 in
der Standortuntersuchung zeigt Bodenwerte (iber 30 an. Es erfolgte eine noch weiter-
gehende Darlegung und Begriindung der kommunalen Kriterien. Die Karten der Stand-
ortanalyse werden mit Bezug auf die Waldflachen tiberarbeitet. Anderungen der Stand-
ortwahl ergeben sich dadurch nicht.

Die Darlegung des gemeindlichen Kriterienkatalogs wird fiir ausreichend erachtet. Der
betroffene Bereich des Landschaftsschutzgebietes ist nicht als besonders hochwertig
oder empfindlich bzgl. des Landschaftsschutzes anzusehen.

Das zwischenzeitlich festgesetzte Wasserschutzgebiet wird nunmehr nachrichtlich
tbernommen und so dargestellt, dass die Lage des Schutzgebietes besser erkennbar
ist.

Am Giillebehalter an der Grenze zwischen SO 2 und SO 1 handelt sich vorliegend nicht
um einen Knick oder eine Feldhecke mit gesetzlichem Biotopschutz. Nach nochmaliger
ortlicher Prifung und Fotodokumentation handelt es sich um einen Graben mit einsei-
tig randlich (westlich) befindlichen Einzelbdumen (Birken) innerhalb des Bdschungsbe-
reichs des Grabens (HUy). Es erfolgt eine Berichtung der Biotoptypenkartierung. Der
Graben wurde als zu erhalten festgesetzt. Eine Beseitigung der Geholze ist nicht vor-
gesehen.

Die Gemeinde hat die Verortung von Trafoanlagen und Wechselrichtern innerhalb der
Baugrenzen als MinimierungsmaBBnahme aufgenommen. Der Projekttrager hat sich
Uber den mit der Gemeinde geschlossenen stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, die
MinimierungsmaBnahmen zu beriicksichtigen.

Die Hohe des Blendschutzzauns bestimmt sich aus der Fahrerhthe (ber Fahrbahn.
Diese ist bei LKW (iblicherweise bei 2 m anzusetzen. Da das Geldnde im Zaunbereich
tiefer liegt, ergibt sich in Bezug zur Fahrbahn eine Héhe von 3,2 m.

Der Hinweis auf einen mdglichen Ausgleich von 1 : 1 bei Landschaftsschutzgebieten
findet sich unter Ziffer E. Hinweise zur Eingriffsregelung' des PV-Erlasses (Seite 15,
letzter Absatz).

Der Absatz bezieht sich einleitend auf ,Flachen mit fachrechtlicher Ausschlusswirkung'.
Darunter sind in Satz 2 auch ,LSG' aufgefiihrt, der Satz endet jedoch mit einem Verweis
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auf Kap. C VI des Erlasses ,Flachen mit fachrechtlicher Ausschlusswirkung'. LSG fallen
jedoch unter die Kategorie C V, ,Flachen mit besonderem Abwagungs- und Priiferfor-
dernis. Hierzu heiBt es in Satz 3: Sofern bestehende oder festgesetzte Kompensations-
maBnahmen sowie Funktionselemente mit besonderer Bedeutung fiir die Schutzgiiter
Boden und Wasser (vgl. Kap. C V) betroffen sind, ist gleichfalls eine zusatzliche Kom-
pensation im Verhaltnis 1 : 1 erforderlich.

Dies ist vorliegend im Bereich der Planung nicht der Fall. Auch die Schutzziele des LSG
werden a) nur geringfiigig beeintrachtigt und umfassen b) mit Maisacker und Inten-
sivgrinland lediglich Fldchen von allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft.
Insofern bestehen keine fachlichen Anhaltspunkte, die einen solchen zusatzlichen Aus-
gleich begriinden kénnten.

Der Ausgleich von 1 : 1 bezége sich im Ubrigen woh! auf die Eingriffsfliche. Diese
betragt rund 45,7 ha. Ein solcher Ausgleich ware fiir die Eingriffsschwere vollig unver-
haltnismaBig und lieBe sich auch wirtschaftlich nicht darstellen. Er wére auch nicht mit
den Vorgaben von § 2 EEG oder einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
vereinbar.

Innerhalb des gemeinsamen Runderlasses sind Fldchen mit besonderer Bedeutung mit
einem Ausgleich von 1 : 1 oder héher vorgesehen. Diese liegen nicht vor; Knicks wer-
den nicht beeintrachtigt. Speziell fiir Landschaftsschutzgebiete wird kein weitergehen-
der Ausgleich gefordert. Insofern ist es umgekehrt zutreffend, dass der PV-Erlass So-
laranlagen gegeniiber anderen Planvorhaben einseitig benachteiligen wiirde, was im
Grundsatz auch nach den Ausfiihrungen des PV-Erlasses (geringe Eingriffsschwere)
nicht begriindbar ist.

Der Gemeinde ist bekannt, dass bzgl. des offensichtlichen Fehlers eine Anfrage an das
MEKUN gestellt wurde, wie der Ausgleich im LSG zu bericksichtigen ist. Die Gemeinde
stellt unabhdngig von der ausstehenden Riickeldung des MEKUN nur rein vorsorglich
klar, dass es fiir eine pauschale Forderung nach 1 : 1 Ausgleich in Landschaftsschutz-
gebieten kein Votum des Landtages gibt, keine Rechtsgrundliage besteht, die Forde-
rung im Widerspruch zu ,Flachen mit besonderem Abwagungs- und Priiferfordernis'
stiinde (faktischer Ausschluss durch Unwirtschaftlichkeit) und eine solche Forderung
mit § 2 EEG nicht vereinbar wére. Erlasse binden im Ubrigen die planende Gemeinde
nicht.

Im vorliegenden Kontext stellen Photovoltaikanlagen Hauptanlagen dar.
§ 19 (5) BauNVO ist insoweit nicht anwendbar.

Die Eingriffs-Ausgleichsregelung des PV-Erlasses trifft diesseits auf rechtliche Beden-
ken, die im Rahmen der Begriindung hinreichend dargelegt wurden. Vorliegend wurde
far die Eingriff — Ausgleich - Bilanzierung auf den ,Gemeinsamen Runderlass' zuriick-
gegriffen.

Es ist davon auszugehen, dass Uberwachungsanlagen von der ,Standardbau- und Be-
triebsweise' des PV-Erlasses erfasst sind. Insofern ist auch nach PV-Erlass kein geson-
derter Ausgleich erforderlich. Auf die willkiirlichen Aspekte des PV-Erlasses wurde
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diesseits wiederholt hingewiesen. Der Eingriff ist im Ubrigen im Rahmen des gemein-
samen Runderlasses erfasst und nicht zusatzlich auszugleichen.

Es ist davon auszugehen, dass die betroffenen Rauchschwalben als ausgesprochene
Kulturfolger Ersatzhabitate gut annehmen. Vor diesem Hintergrund wurde nicht final
geprift, ob die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ggf. auch bei Be-
seitigung des Gebdudes erhalten bliebe. Dies gilt sinngemaB auch flr potenzielle Win-
terquartiere der Kammmolche. Der Teich bleibt in Zuge der Planung erhalten.

Grundsatzliche Bedenken gegen die vorliegende Planung wurden nicht geduBert. Pla-
nungsalternativen wurden nicht aufgezeigt.

Der Bebauungsplan Nr. 53 wurde am 05.06.2024 von der Gemeindevertretung der
Gemeinde St. Michaelisdonn als Satzung beschlossen.

m

(Blrgermeister)

Gemeinde St. Michaelisdonn,28 (8 .202 4




