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Gemeinde St. Michaelisdonn

Bebauungsplan Nr. 51 ,Gewerbeflachen Moorstrich"

fir das Gebiet

,hordlich der Gewerbeflichen an der Trennewurther StraSe (L 144), 6st-
lich der Brustwehr und siidlich des Moorstrich"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51 ist rund 56.700 m2 groB und liegt
nordlich der Ortslage der Gemeinde St. Michaelisdonn. Im Geltungsbereich befindet
sich aktuell Gberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen in Weidenutzung. Das Plan-
gebiet liegt unmittelbar sidlich der StraBe Moorstrich sowie 6stlich der Brustwehr.
Sudlich des Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 37
in dem ein Gewerbe ermdglicht wird. Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 37 wird mit dem Bebauungsplan Nr. 51 gedndert.

Es handelt sich um der Flurstiicke 19/1, 19/2, 622, 1280 sowie 1281 und Teilgebiete
der Flurstiicke 27/3, 33/2, 36, 37/5, 537/2, 567, 1262, 1282 sowie 1283 der Flur 1,
Gemeinde und Gemarkung St. Michaelisdonn.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde St. Michaelisdonn beabsichtigt im Bereich des Plangebietes ein Gewer-
begebiet zu entwickeln. Das Ziel es ist die bestehende Betriebsstétte der sudlich lie-
genden Gewerbe planungsrechtlich abzusichern und fortzuentwickeln. Zu diesem
Zweck ist fiir das Gebiet des zukiinftigen Gewerbegebietes ein Bebauungsplan aufzu-
stellen.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 findet im Normalverfahren statt. Im
Bereich des Plangebietes ist im aktuellen Fldchennutzungsplan der Gemeinde St. Mi-
chaelisdonn bereits gewerbliche Baufldche ausgewiesen. Eine Anpassung des Flachen-
nutzungsplans ist daher nicht vorgesehen.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

| (Q==E===7)
Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landes-
entwicklungsplan (2021)

Die Gemeinde St. Michaelisdonn (3.541 EW,
Stand 31. Dez. 2022) liegt im Kreis Dithmar-
schen. GemaB Fortschreibung (2021) des
Landesentwicklungsplan (LEP) wird die Ge-
meinde als landlicher Zentralort ausgewiesen
und befindet sich im Iandlichen Raum sowie
in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus
und Erholung. Im siidlichen Bereich der Ge-
meinde befindet sich ein Vorbehaltsraum fiir
Natur und Landschaft, der sich nach Siiden
hin fortsetzt.

St. Michaelisdonn befindet sich im 10 km-
Umkreis des ndchstgelegenen Mittelzentrum
Brunsbittel. In Brunsbiittel befindet sich ein
Hafen mit (iberregionaler Bedeutung.

Zum Themenbereich Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie wird im LEP 2021

u. a. ausgeflihrt:

»Alle Gemeinden kdnnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gege-
benheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansassi-
ger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen" (Ziffer 3.7

(1) LEP 2021).

Als landlicher Zentralort nimmt St. Michaelisdonn eine Schwerpunktfunktion fiir die

Ausweisung von Gewerbefldchen ein:
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regional-
plan fiir den Planungsraum IV (2005)

JFlachen fiir Gewerbe und Industrie, die
nicht den Bedingungen nach Kapitel 3.7
Absatz 1 Satz 1 entsprechen, sind vorran-
gig in den Schwerpunkten auszuweisen.
Schwerpunkte sind Zentrale Orte und
Stadtrandkerne® (Ziffer 3.7 (2) LEP 2021).

GemadB Regionalplan fiir den Planungsraum
IV aus dem Jahr 2005 (RP IV) befinden sich
sudlich und ndrdlich des Gemeindegebietes
Vorranggebiete fiir den Naturschutz. Stidost-
lich des Gemeindegebietes ist ein Eignungs-
gebiet fiir die Windenergienutzung ausge-
wiesen.

Die Karte des Regionalplans fiir den Pla-
nungsraum IV zeigt zudem, dass sich das
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Plangebiet etwa 3,5 km nordwestlich des Flugplatzes Hopen (St. Michaelisdonn) befin-
det und innerhalb des 4-km Bauschutzbereiches liegt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regional-
plan -Sachthema Windenergie an Land- fiir
den Planungsraum IIT - West

GemdB Regionalplan flir den Planungs-
raum III -Sachthema Windenergie an Land-
ist westlich sowie nérdlich der Gemeinde ein
Vorranggebiete fir die Windenergienutzung
verortet.

Im Entwurf der Neuaufstellung des Regional-
plans (2023) werden Einflugsektor und Bau-
schutzbereiche fiir den Flugplatz Hopen nicht
mehr dargestellt. Dariiber hinaus ist westlich
der Gemeinde St. Michaelisdonn der Verlauf
einer Hochspannungsfreileitung sowie einer
unterirdisch verlaufenden Hochspannungs-
trasse (beide = 220 kV) verzeichnet. Ferner
wurden die Vorranggebiete fiir Windenergie-
nutzung, die bisher in der Teilaufstellung des
Regionalplans fiir den Planungsraum III
Sachthema Windenergie an Land (2020) dar-

gestellt wurden, in den Planentwurf integriert. Ansonsten zeigt der Plan eine dhnliche
Darstellung wie der gegenwartig giiltige Regionalplan.

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IIT
(Stand 2020) — Hauptkarte 1

GemaB Hauptkarte 1 zum Landschaftsrah-
menplan (LRP) fir den Planungsraum III ver-
lduft dstlich des Plangebietes in etwa 800 m
Entfernung sowie siddstlich in etwa 4 km
Entfernung eine Biotopverbundachse. Std-
Ostlich des Plangebietes in etwa 1 km Entfer-
nung befindet sich ein Schwerpunktbereich
mit besonderer Eignung fiir den Aufbau eines
Schutzgebiet- und Biotopverbundsystems.
Sidlich des Plangebietes in ca. 1,5 km Ent-
fernung zum Plangebiet befinden sich zwei
Bestandteile des FFH-Gebietes ,Klev- und
Donnlandschaft bei St. Michaelisdonn™ (DE
2020-301).

Nordéstlich in etwa 680 m Entfernung sowie
sidlich in etwa 1 km Entfernung befinden
sich zwei gesetzlich geschiitzte Biotope ge-

maB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG mit einer Fldche von mehr als 20 ha. Sid-

Ostlich

in etwa 1 km Entfernung befindet sich das Naturschutzgebiet gemafB

BNatSchG § 23 (1) i.V.m. § 13 LNatSchG ,Kleve bei St. Michaelisdonn®. Circa 2,5 km
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ostlich des Plangebietes befindet sich laut Landschaftsrahmenplan ein geplantes Trink-
wassergewinnungsgebiet.

GemaB Hauptkarte 2 des Landschaftsrah-
menplans befindet sich @stlich des Plangebie-
tes in etwa 400 m Entfernung ein groBflachi-
ges Gebiet mit besonderer Erholungsfunktion.
Ostlich in ca. 1 km Entfernung befindet sich
zudem Knicklandschaft als besondere Kultur-
landschaft. Norddstlich sowie sidlich in etwa
1 km Entfernung und sidostlich in etwa
1,7 km Entfernung liegen Landschaftsschutz-
gebiete gemaB § 21 LNatSchG. Ein Beet- und
=7 /\ NSNR 2 oo Griippengebiet ist siidlich in etwa 1,3 km Ent-
!lsflmenhﬁscn [ /’; Ny, .o fernung zum Plangebiet ausgewiesen. Std-
tStu!uR”H?{ W 1a) JNZY  stiddstlich in etwa 2 km Entfernung zum Plan-
gebiet befindet sich auBerdem ein Gebiet das

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Land- die Voraussetzungen fiir eine Unterschutz-

schaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il Stellung als Landschaftsschutzgebiet gemaB
(Stand 2020) — Hauptkarte 2 § 26 (1) i.V.m. § 21 LNatSchG erfullt.

GemdaB Hauptkarte 3 des Landschaftsrah-
menplans fiir den Planungsraum III befindet
sich das Plangebiet in den nordlichen Auslau-
fern eines groBflachigen Hochwasserrisikoge-
bietes gemaB § 77, § 73 WHG. Im Norden so-
wie Ostlich in etwa 500 m Entfernung zum
Plangebiet befinden sich klimasensitive BO-
den. Nordlich in etwa 800 m Entfernung be-
findet sich zusatzlich ein Waldgebiet mit einer
GroBe von mehr als 5 ha.
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Im Osten in etwa 400 m Entfernung des Plan-
gebietes befindet sich das Geotop ,Nehrungs-
| , g haken bei St. Michaelisdonn™ (St 025) wel-
Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Land-  Ches sich nach Stiden hin fortsetzt. Stidostlich
schaftsrahmenplan fiir den Planungsraum III ~ des Plangebietes mit einem Abstand von
(Stand 2020) — Hauptkarte 3 ca. 1 km befindet sich auBerdem ein Bestand-

teil des Geotops ,Kliff Burg in Dithmarschen —
Kuden — St. Michaelisdonn" (KI 043) welches sich ebenfalls in insgesamt drei Teilab-
schnitten nach Siiden hin fortsetzt. Im Norden in etwa 650 m zum Plangebiet befindet
sich das Geotop ,KIiff bei Gudendorf mit Diinen" (KI 042) welches sich nach Norden
hin fortsetzt.

L U

Der Landschaftsplan der Gemeinde St. Michaelisdonn ist in 8 Themenkarten aufgeteilt.

In Karte 6 -Teilrdume / Lebensraumtypen- (1998) ist der Geltungsbereich des Plange-
bietes als Intensivgriinland und Abgrabungen, Aufschiittungen und Sonderflachen ein-
gezeichnet.
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GemdB Karte 8 -Planfassung- (1998) befindet sich im Planbereich ein flachenhaftes
Biotop. Es handelt sich um einen kleinen Tiimpel im &stlichen Bereich des Plangebietes.
Die Uberplanung ist bereit im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 37 erfolgreich.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Im aktuell giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde St. Michaelisdonn wird das

\ - Plangebiet bereits als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Damit kann der Bebauungs-
plan gemaB § 8 (2) BauGB aus dem Fléchen-
nutzungsplan entwickelt werden. Ostlich des
Plangebietes ist ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung -Photovoltaik- ausgewie-
sen.

Der Bebauungsplan ist im Normalverfahren
einschlieBlich Umweltprifung und Umwelt-
bericht aufzustellen. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind ausgleichspflichtig.

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Fldchen-
nutzungsplan der Gemeinde St. Michaelis-
donn (Stand 2014)

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund der dynamischen betrieblichen Entwicklung der Gewerbe im Siiden des Be-
bauungsplans und zur Optimierung ihrer betrieblichen Prozesse ist ndrdlich der beste-
henden Anlagen eine weitere Gewerbeflache erforderlich.

Um das Vorhaben an entsprechender Stelle zu realisieren, muss der Bebauungsplan
Nr. 51 aufgestellt werden. Die Flache wird als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNvVO
uberplant. Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 37 wird mit dem
Bebauungsplan Nr. 51 gedndert.

Das Plangebiet gliedert sich das Gewerbegebiet 5 und das eingeschrankte Gewerbe-
gebiet Nr. 3. Das Gewerbegebiet Nr. 3 stellt ein Teilgebiet des Gewerbegebiets Nr. 3
des Bebauungsplans Nr. 37 dar. Es geht im Norden Richtung Vorfluter geringfiigig iber
den Ausgangsbebauungsplan hinaus. Neben den Gewerbegebieten 1 bis 4 des Bebau-
ungsplans Nr. 37 wird vorliegend nérdlich des Verbandsvorfluters das Gewerbegebiet
Nr. 5 neu festgesetzt.
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Aus Schallschutzgriinden wird das Teilgebiet Nr. 3 als eingeschrénktes Gewerbegebiet
mit begrenzten Immissionskontingenten festgesetzt. Zuldssig sind im eingeschrankten
Teilgewerbegebiet GEe 3 entsprechend des Bebauungsplans Nr. 37, Vorhaben (Be-
triebe und Anlagen) deren Gerdusche die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
nachts (von 22 bis 6 Uhr) den Wert von 48 dB(A)/m?2 nicht Uberschreiten. Es gibt keine
Einschrénkungen tagsiiber. Die DIN 45691 wird beim Amt Burg-St. Michaelisdonn zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen
Immissionsorten um mindestens 10 dB unterschreitet.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte auBerhalb des Gewer-
begebietes und sind nicht binnenwirksam.

Sobald die Wohnnutzung in dem Gebaude Trennewurther StraBe 15 (Flurstlick 43/2)
nicht mehr zuldssig ist, gilt nachts (22 - 6 Uhr) in dem Teilgebiet GEe 3 des Gewerbe-
gebietes ein Immissionskontingent von 54 dB(A)/m2.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe grundsétzlich unzuldssig. Dies gilt nicht
fur den An- und Verkauf von Recyclingprodukten aus Abfall.

Ausnahmsweise sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe zuldssig, wenn sie eine
GroBe von 300 m2 Geschossflache nicht tiberschreiten, sie nicht mit Gitern des tagli-
chen Bedarfs handeln und der Einzelhandel in einem unmittelbaren réaumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit einem GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs-
oder Handwerksbetrieb steht und diesem gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
unterordnet ist.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossflache von 300 m2 kann dariiber
hinaus bis zu maximal 1.200 m2 Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die Art des Betriebes, z. B. bei besonders groBvolumigen Sortimentsbestandtei-
len, eine Uberschreitung erfordert. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils am
GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb kann in diesem
Fall verzichtet werden.

Im Gewerbegebiet sind Beherbergungsbetriebe nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO und Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter gemas § 8 (3) Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundfldachenzahl
(GRZ) sowie durch die Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse festgelegt. Aus der
GRZ von 0,8 ergibt sich fiir geplante Gebdude und Anlagen eine zuldssige Grundflache
von ca. 31.370 mz2. Die zuldssige Flache flir Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO darf geméB § 19 (4) Satz 2 BauNvVO
der GRZ von 0,8 nicht {iberschritten werden.

Die maximal zuléssige H6he von Gebauden und Anlagen betrdgt 12,0 m. Als Ausnahme
ist fiir Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO eine maximal zuldssige Hohe von 15,0 m
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zuldssig, soweit die Uberschreitung technisch erforderlich ist und die Flache weniger
als 3 % des Baugrundstiicks einnimmt.

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebdudehdhen im GEe 3 ist analog zum Bebauungs-
plan Nr. 37 der hochste Punkt des Fahrbahnrandes der angrenzenden StraBenver-
kehrsflache. Bei Grundstiicken, die nicht an eine StraBenverkehrsflache angrenzen, gilt
das Niveau des dem Baugrundstilick nachstgelegenen Punktes der Fahrbahnkante einer
StraBenverkehrsflache als Bezugspunkt.

Héhenbezugspunkt im GE 5 ist eine Hohe von 1,5 m iber Normalh6hennull (NHN).
Dies berticksichtigt eine notwendige Anhebung des Oberbodens fiir die dauerhafte
Nutzbarkeit der Fldche und damit eine hinreichende Entwdsserungsfunktion.

3.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksfldche ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen defi-
niert.

Die Baugrenzen in GE 5 halten zu den ndérdlichen Graben und zum &stlichen neu ge-
planten Graben mindestens 5,0 m ein. Zum Vorfluter 0341 werden mindestens im
Westen 13,5 m (Unterhaltungsstreifen und Fldche fir die Anpflanzung von Einzelbdu-
men) und im Siden 5,0 m Abstand eingehalten.

Die ndrdliche Baugrenze des GEe 3 verlduft hier mit einem Abstand von mindestens
15 m zum Verbandsvorfluter und in 5 m zum Gewerbegebietsrand. Unterbrechungen
der Gberbaubaren Flache zur Sicherung von Leitungsrechten sind nicht mehr erforder-
lich und entfallen vollsténdig. Die restliche Baugrenze schlieBt an die urspriinglichen
Baugrenzen des Bebauungsplans Nr. 37 an.

Im Rahmen der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude in offener Bauweise ohne
die Langenbegrenzung nach § 22 (2) BauNVO zuléssig.

3.3 Griinordnung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Grinlandflache mit einer allgemeinen Be-
deutung fiir Natur und Landschaft. Ostlich, westlich und nérdlich des Plangebiets be-
finden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Im Zentrum und im Westen
verlduft ein Vorfluter 0341. Im Norden grenzt die Gewerbefldche an Graben.

Mit den griinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet ist beabsichtigt, vorhandene
Grinstrukturen innerhalb des Plangebietes zu bewahren, teilweise aufzuwerten sowie
die Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild zu gewahrleisten.
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3.3.1 Neuanlage von Baumen und Hecken

Im Teilgebiet GE 5 sind entlang der Unterhaltungsstreifen des Vorfluters 0341 im Wes-
ten und im Nordwesten der Moorstrich StraBe Bdume in Zuordnung zu den ohne Norm-
charakter dargestellten Baumstandorten in der Planzeichnung zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Bdume miissen als Hochstamm (mindestens 3 x verpflanzt) an-
gelegt werden und einen Stammumfang von 12 bis 14 cm aufweisen.

Hierbei ist darauf zu achten, dass die Bdume nicht zu dicht an den Unterhaltungsstrei-
fen gepflanzt werden, damit die Baumkronen und Aste die Unterhaltung des Vorfluters
nicht behindern.

Im Norden des Plangebietes ist eine 3,0 m breite und ca. 100,0 m lange Hecke neu
anzupflanzen dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind je laufenden Meter He-
cken mit mindestens zwei heimischen und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.

Die Baumreihe und die Hecke dienen der Einbindung in das Landschaftsbild.

3.3.2 Artenschutz

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 51 der Gemeinde St. Michaelisdonn wer-
den im Rahmen des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Planungsbiiro
Philipp, 2024) Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf europdisch
besonders oder streng geschiitzte Arten getroffen.

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Potentialabschatzung zu den mdglichen Vor-
kommen der beschriebenen Arten durchgefthrt.

Um die mdglichen Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die potenziell vorkommen-
den Arten zu analysieren, wurden die Auswirkungen beschrieben und definiert. Auf-
bauend darauf erfolgte die Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorha-
bens auf die jeweilige Art.

Zusammengefasst kdnnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und den potenzi-
ellen Beeintrachtigungen getroffen werden:

~Migrierende Individuen von Moorfréschen sind vor und nach der Laichzeit im Frih-
jahr im Geltungsbereich aufgrund der Nahe zu den nérdlich gelegenen potentiellen
Laichhabitaten nicht mit Sicherheit auszuschlieBen.

Fir Geholz- und Geholzhohlenbriitende Vogelarten sowie fiir mehrere Fledermaus-
arten besteht die Gefahr der Tétung bei potentiellen Gehdlzentfernungen unmit-
telbar nérdlich des Plangebietes.

Fiir bodenbriitende und réhrichtbriitende Vogelarten besteht die Gefahr der To-
tung im Rahmen der Baufeldfreimachung.
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Aus der artenschutzrechtlichen Priifung ergeben sich folgende artenschutzrechtli-
che VermeidungsmaBnahmen, die umzusetzen sind, um das mdgliche Eintreten
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu vermeiden:

Bei Moorfroschen kann im Zeitraum von Marz bis Oktober von Wanderungsbewe-
gungen ausgegangen werden (Brunken 2004). Um den Verbotstatbestand zu ver-
meiden sind Fang- bzw. Leitzdunen mit Uberwindungshilfen entlang der nérdli-
chen, westlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes mindes-
tens zwei Wochen vor Vorhabenbeginn zu errichten. Bei Vorhabenbeginn zwischen
dem 01.10. und dem 28.02. des folgenden Jahres sind die Amphibienzaune Ende
Februar zu errichten.

Zum Schutz von Fledermausen sind bei einem potentiellen Eingriff mogliche Quar-
tiersbaume im Zeitraum zwischen Ende September und Mitte Oktober durch eine
fachkundige Person auf ein bestdtigtes Fledermausvorkommen zu untersuchen.
Bei Baumen mit Quartierspotential die zum Zeitpunkt der Untersuchung nicht be-
setzt sind, kann die Mdglichkeit der Quartiersnutzung durch ein VerschlieBen der
Offnung verhindert werden.

Im Falle einer bestatigten Quartiersnutzung ist der Baum im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. [/ 29.] Februar des nachsten Jahres fiir eine Nutzung durch
Végel durch eine Kappung der Krone ungeeignet zu gestalten. In den Monaten [...]
[01. Dezember bis 28. / 29. Februar] des Folgejahres ist eine behutsame Entfer-
nung der Quartiersnutzung maglich, insofern der entsprechende Baum vorher fir
die Nutzung durch Avifauna ungeeignet gemacht worden ist.

Bei festgestelltem Fledermausbesatz sind vor MaBnahmenbeginn geeignete Ersatz-
habitate (Fledermauskasten) im direkten Umfeld der untersuchten Baume anzu-
bringen. Die Ersatzhabitate sollten im Umfang den kartierten potentiellen Quartie-
ren entsprechen.

[...] [Bei einer Beseitigung nachweislicher Fledermausquartiere ist eine Genehmi-
gung durch die Obere Naturschutzbehérde (LfU) einzuholen.]

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde Nr. 1 bis 2 gemaB § 44 (1) BNatSchG fiir
bodenbriitende Vogelarten, wird empfohlen, eine Bauzeitenregelung unter Berlck-
sichtigung der Brut- und Setzzeit von Mérz bis zum 15. August zu beschlieBen.

Féllt der MaBnahmenbeginn in die Zeit zwischen dem 01. Marz und 15. August
(Schwerpunkt der Brutzeit der heimischen Bodenbriiter), sind rechtzeitig geeignete
VergramungsmafBnahmen (z.B. Flatterband) vorzunehmen. Die Bauflachen sind
vor Baubeginn zu begutachten und ein geeigneter Nachweis, dass keine Brutstat-
ten durch das Vorhaben betroffen sind, zu erbringen. Damit kann ein VerstoB ge-
gen das Verbot Nr. 1 (T6tung) und Nr. 2 (erhebliche Stérung) ausgeschlossen
werden.

Bei einer Beseitigung von Gehdlzen, welche als potenzielle Habitate flir Vogel an-
zusprechen sind, ist zwecks artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahme der
Schutzzeitraum gemaB § 39 (5) BNatSchG zu beachten. Dieser umfasst den Zeit-
raum vom 01, Méarz bis 30. September eines Jahres. Mit der Beachtung dieser
Vorschrift wird dem Stérungs-, Tétungs- und Verletzungsverbot Rechnung getra-
gen.
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Sollte die Beseitigung von Gehdlzen innerhalb der Schutzfristen gemaB § 39
BNatSchG (01. Marz bis 30. September eines Jahres) notwendig sein, so ist das
weitere Verfahren mit der UNB abzustimmen.

[...] [2Zum Schutz von rohrichtbriitenden Vogelarten soll gemaB § 39 (5) Nr.3
BNatSchG der Rohricht nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar
des Folgejahres entfernt werden.]

Im Rahmen dieser Potentialabschatzung stellte sich des Weiteren heraus, dass von
einem Vorkommen der Arten der Klassen Wirbellose, Amphibien und Reptilien des
An-hangs 1V der FFH-Richtlinie und GefaBpflanzen im Bereich des Plangebietes
nicht auszugehen ist. Lebensstatten im Sinne des Artenschutzrechtes dieser Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen.®

Im Hinblick auf die Amphibien wurde im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag festge-
stellt, dass europarechtlich geschiitzte Amphibien nicht betroffen sind. Verstof3e nach
§ 44 BNatSchG sind insoweit nicht festzustellen.

Alle heimischen Amphibienarten sind jedoch gemaB Anlage 1 zur Bundesartenschutz-
verordnung geschiitzt. Vor diesem Hintergrund wird der Empfehlung des artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrags gefolgt und es sind entsprechende Amphibienzaune aufzu-
stellen.

3.3.3 Vermeidung, Verhinderung und Minimierung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist aller-
dings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzgiiter. U.a. sind die folgenden Vermeidungs- und Ver-
ringerungsmaBnahmen geplant:

- Die Bebauung und Versiegelung wird durch Festsetzung der Grundfidchenzahl
auf das erforderliche MaB begrenzt,

- Die Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers soll in nérdlich und ost-
lich des Teilgebietes GE 5 gelegenen Graben erfolgen,

- Das Oberflachenwasser ist vor der Einleitung in die Graben an den Plangebiets-
randern durch physikalisch - chemische oder biologische Verfahren zu reinigen,

- Neuanlage einer Hecke 6stlich des Plangebietes,
- Pflanzung von heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchemn,

- Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen nach § 44 BNatSchG, gemaB Ziffern 3.3.2 Artenschutz.
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3.3.4 Ausgleich

Flachen- und Bodenausgleich

Die vorliegende Planung ermdglicht eine Neuversieglung im Teilgebiet GE 5 bisheriger
landwirtschaftlich genutzter Flache. Die Uberplanung des Gebiets bedeutet insbeson-
dere einen Eingriff in das Schutzgut Boden / Flache.

Der Ausgleich fiir den Teilgebiet GEe 3 wurde {berwiegend bereits im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 37 erbracht. Der Kompensationsbedarf wurde aus dem
gemeindeeigenen Okokonto ,An der Eddelaker StraBe' (Aktenzeichen 221/
41.680.01/2/3/097) gedeckt.

Die zusitzlich versiegelbaren Flachen des Bebauungsplans Nr. 37 (GEe 3) betragen
ca. 1.060 mz. In der vorliegenden Planung ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Flache
des Gewerbegebiets GE 5 ist 37.060 m?2 groB.

Die neu herzustellenden privaten StraBenverkehrsflaichen betragen insgesamt ca.
530 m2. Fiir die StraBenverkehrsflache wird die Bodeninanspruchnahme mit einer
GesamtgréBe von 270 m2 im Verhdltnis von 1 : 0,5 sowie die Verrohrung des Vorfluters
von 260 m2 mit Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen. Insgesamt ist es ein Ausgleich von
660 m2 (140 m2 und 520 m?2) erforderlich.

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (Schleswig-Holstein) ,Hinweise
zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bau-
leitplanung® sieht in der Anlage den Umgang mit dem Schutzgut Boden vor.

Fir ,Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz" wird eine Ausgleichs-
maBnahme fiir eine Bodenversiegelung mindestens im Verhaltnis 1 : 0,5 fir Gebaude-
flachen und versiegelte Oberflachenbeldge ausgewiesen.

Aufgrund hoher Grundwasserstande wird ein hoherer Ausgleich angesetzt. Aufgrund
der Intensiven Griinlandnutzung hat sich jedoch trotz hoher Grundwasserstdnde keine
besondere Wertigkeit der Flachen ausgebildet. Eine besondere Bedeutung fiir Natur
und Landschaft liegt mithin nicht vor.

Die Verhéltniszahlen bei Ausgleichsflachen erhdhen sich, wenn sich bereits hGherwer-
tige Flichen entwickelt haben. Dies kann sinngemaB auch auf die Eingriffsflache an-
gewendet werden. Der Eingriff erfolgt insoweit auf Fldchen mit einer erhGhten Bedeu-
tung fiir Natur und Landschaft.

Vor diesem Hintergrund wird fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden im GE 5 ein Faktor
von 1 : 0,75 (statt 1 : 0,5) beriicksichtigt. Entsprechend ist ein Ausgleich von rund
22.240 m?2 f{ir Teilbereich GE 5 zu erbringen. Fiir Zusatzversiegelung des Teilberei-
ches GEe 3 (wie beim Bebauungsplan Nr. 37) wird ein Ausgleichsverhaltnis von 1: 0,5
definiert. Damit ergibt sich ein erforderlicher Ausgleich von 420 m? fir Teilbereich
GEe 3.
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Zulassige Aus- Erforderli-
Versiege- gleichs- cher Aus-
lung in m2 verhaltnis | gleich in m2
GE 5 37.060 0,8 29.650 1:0,75 22.240
Zusatzversie-
gelung des 1.060 0,8 850 1:0,5 420
GEes 3
StraBenver- 270 1,0 270 1:0,5 140
kehrsflache 260 1,0 260 1:2 520
Gesamt 31.030 23.320

Im Bereich des Plangebietes befinden sich zwei Parzellengrében. Diese weisen eine
geringe Tiefe auf und fallen (iberwiegend trocken. Diese sind zugunsten einer adaqua-
ten Flachennutzung nicht zu erhalten. Im Zuge der Planung wird der bestehende Par-
zellengraben im Norden aufgeweitet und eine zusdtzliche Retentionsflache im Osten
angelegt. Die Eingriffe in die Grabenstruktur werden damit hinreichend minimiert.

Die Gemeinde St. Michaelisdonn liegt im Ubergangsbereich zwischen Geest und
Marsch. Daher wird der Ausgleich im Naturraum Marsch auf Okokontoflachen in den
Gemeinden St. Annen und Witsum auf Féhr sowie im Naturraum Geest in Pahlen er-
bracht. Die genaue Lage und Beschreibung der Okokonten erfolgt im Rahmen des
Umweltberichtes.

Biotopausgleich

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51 befindet sich auf dem Flurstiick 622
ein etwa 70 m langes und 2 bis 12 m breites Rohrichtbiotop. Flir die Beseitigung des
gesetzlich geschiitzten Rohrichtbiotops im Plangebiet wurde ein gesonderter Antrag
bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreis Dithmarschen gestellt.

Die Genehmigung erfolgt in einem gesonderten Antragsverfahren und wurde seitens
der Unteren Naturschutzbehrde mit Schreiben vom 23.10.2024 in Aussicht gestellt.

Fir die Beseitigung des Rohrichtbiotops ist ein Ausgleich erforderlich. GemaB dem ge-
meinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energie-
wende, Umwelt und ldndliche Rdume (vom 09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 —
5310.23 - ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’) sind
Rohrichtbiotopflachen im Verhdltnis 1 zu 2 auszugleichen.

Im Folgenden wird die Ausgleichsbilanzierung kurz zusammengefasst. Der Ausgleich
in Hohe von 1.460 m2 erfolgt (iber ein Okokonto im Naturraum der Marsch im Rahmen
des allgemeinen Flachenausgleichs fiir den Bebauungsplan Nr. 51.

Flache Rohrichtbiotop Au'sglfeic'hsverhéltnis e Erforderlicher Ausgleich
730 m? 12 1.460 m?
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Der Ausgleich fiir das Rohrichtbiotop erfolgt auf Okokontofldchen in der Gemeinde
Witsum auf Fohr. Auf die Ausfithrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

3.4 Immissionen

Zur Reduzierung von Gewerbeldrmimmissionen im Hinblick auf den Immissionsort
Trennewurther StraBe 15 sind nachts nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren.

Fiir das GEe 3 insgesamt einschlieBlich des mit dem Bebauungsplan Nr. 51 berplanten
Teilbereichs sind deshalb nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 nachts (von 22 bis 6 Uhr) den Wert von
48 dB(A)/m?2 nicht liberschreiten. Tags sind keine Einschrénkungen erforderlich; nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetriebe sind zulassig.

Sobald die Wohnnutzung in dem Gebaude Trennewurther StraBe 15 (Flurstiick 43/2)
nicht mehr zuldssig ist, gilt nachts (22 - 6 Uhr) in dem Teilgebiet GEe 3 des Gewerbe-
gebietes ein Immissionskontingent von 54 dB(A)/m?.

Da auch der Verkehr auf den Betriebsgeldnden als Gewerbeldrm anzusehen ist, sind
mit der Festsetzung auch Abfahrten und Auffahrten zum GE 5 Uber die Trennewurther
StraBe fiir LKW nachts in der Regel limitiert. Abfahrten ber die Brustwehr und den
Moorstrich sind hiervon jedoch nicht betroffen.

Fir das GE 5 wurden keine Einschrankungen festgesetzt, da zu den maBgeblichen
Immissionsorten Trennewurther StraBe und Moorstrich hinreichende Abstdnde einge-
halten werden. Die Gewerbefldchen des Flachennutzungsplans wurden im Rahmen des
Schallgutachtens zum Bebauungsplans Nr. 37 bereits berticksichtigt. Das zugehorige
Schallgutachten ist als Anlage 10.2 beigefiigt.

Wegen der zu erwartenden Gerdusche durch die vorhandenen und geplanten Betriebe
und Anlagen sowie durch Verkehrsldrm sind passive SchallschutzmaBnahmen notwen-
dig. Fiir das gesamte Plangebiet ergeben sich gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau' gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile von Rw,ges 2 33 dB
(vgl. Schallgutachten). Die DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und Teil 2) wird vom Amt Burg-
St. Michaelisdonn zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Im gesamten Plangebiet sind die Griindungsbedingungen aufgrund des vorherrschen-
den Marschbodens ungiinstig. Diese Bodenverhdltnisse kénnen sowohl bei Verkehr Be-
wegungen, insbesondere beim Schwerlastverkehr, als auch bei Griindungsarbeiten Er-
schiitterungen im Boden verursachen, die wiederum zu Schédden an Bauwerken in der
Umgebung fiihren (siehe Anlage 10.3).

Um derartige Erschiitterungen bzw. Folgeschdaden zu vermeiden, wurde zum Schutz
vor Erschiitterungen im Text (Teil B) festgesetzt, dass bei Griindungsarbeiten im Plan-
gebiet nur Bohr- und keine Rammpféhle zuldssig sind.
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3.5 Storfallbetriebe

Die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind im
Rahmen der Bauleitplanung zu behandeln.

In Gewerbe- und Industriegebieten besteht grundsatzlich die Méglichkeit der Einrich-
tung von Betriebsbereichen, in denen gefahrliche Stoffe gelagert oder eingesetzt wer-
den (Betriebsbereich i.S. der Stérfall-Verordnung - 12. BImSchV). Die Grundanforde-
rung von § 50 BImSchG (Trennung unvertrdaglicher Nutzungen durch die Einhaltung
von Abstanden) gilt auch als Immissionsschutzanforderung gegeniiber Stérfallanlagen.

Entsprechend der Art und der Menge der Gefahrenstoffe sind ausreichende Abstande
dieser Betriebsbereiche zu den Schutzobjekten einzuhalten, wie z.B. den ausschlieBlich
oder iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebiete, wich-
tige Verkehrswege (Autobahnen, ICE-Trassen), Freizeitgebiete, im Sinne des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebdude (Schulen u.d.).

Das Plangebiet weist zum Siedlungsrand der Ortslage St. Michaelisdonn eine Abstand
von ca. 250 m auf. Storfallbetriebe der Abstandsklasse 1 wéaren denkbar, sind aber
hinsichtlich der bereits bestehenden Gewerbebetriebe und Betriebsstruktur nicht wahr-
scheinlich.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist noch nicht absehbar, ob (iberhaupt und wenn ja, in
welchen Mengen bzw. welche Arten von Gefahrstoffen in dem Gebiet gelagert werden
wiirden. Ist jedoch in Einzelfdllen die Einrichtung eines Betriebsbereiches nach der
Stérfallverordnung geplant, sind im Baugenehmigungs- bzw. immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren die erforderlichen Absténde zwischen diesem Betriebs-
bereich und den Schutzobjekten gesondert zu ermitteln und nachzuweisen.

3.6 Denkmalschutz

Zurzeit konnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gemaB
§ 2 (2) DSchG durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Der Digitale Atlas Nord der Landesregierung Schleswig-Holstein und der schleswig-
holsteinischen Kommunen benennt den tiberplanten Bereich nicht als archdologisches
Interessengebiet.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Archdologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Auf § 15 DSchG wird weiterfiihrend
verwiesen.
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3.7 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 9 km zur Kiste. Es liegt gema
den aktuell geltenden, amtlichen Hochwasserrisiko- und Hochwassergefahrenkarten
nahezu vollstindig innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets an der Kiste. Ferner ist
das Plangebiet durch Sturmfluten gefahrdet.

Aufgrund der Lage hinter einem Landesschutzdeich ist das Plangebiet laut Landesbe-
trieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (LKN.SH)
als vor Kiistenhochwissern ausreichend geschiitzt anzusehen. Eine absolute Sicherheit
vor Sturmfluten bieten die Landesschutzdeiche jedoch nicht.

In Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste durfen bauliche Anlagen gemdB § 82 (1) Nr.
4 Landeswassergesetz (LWG) nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. Dies
gilt jedoch nicht fiir bauliche Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes in Gebieten errichtet oder wesentlich gedndert werden, die durch Lan-
desschutzdeiche geschiitzt sind (§ 82 (2) Nr. 6 LWG).

Die kiistenschutzrechtliche Bauverbotsregelung § 82 (1) Nr. 4 LWG findet demnach im
Plangebiet keine Anwendung.

4. VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Gewerbegebietes (iber zwei Zufahrtsbereiche an die Trennewurther
StraBe (L 144) ist im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 37 bereit gesichert. Zusatzliche
Zufahrten oder direkte Zugénge zur freien Strecke der L 144 werden nicht angelegt.

Die innere ErschlieBung des Teilgebiets GE 5 erfolgt durch zwei weitere private Stra-
Benverkehrsflachen {iber den Vorfluter -V 0341-. Die Uberfahrten lber den Vorfluter
sind nach MaBgabe des Deich- und Hauptsielverbandes herzustellen. Fir die Gewas-
serkreuzungen ist mit dem Sielverband Trennewurth eine Vereinbarung zu schlieBen.
Die geplanten Uberfahrten bediirfen einer Genehmigung gemaB § 23 des Landeswas-
sergesetzes (LWG).

Ausnahmsweise kann die Lage der privaten StraBenverkehrsfldchen zwischen den Teil-
gebieten GEe 3 und GE 5 von den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Stra-
Benverkehrsflichen abweichen, soweit wasserwirtschaftliche Bedenken nicht beste-
hen.

Nachts sind die Zufahrten {iber die Trennewurther StraBe auf die Betriebsgrundstiicke
eingeschrinkt. Grundsitzlich werden bestehende Ausfahrten auf die Brustwehr und
den Moorstrich erhalten. Ein Ausbau der Wege wird jedoch nicht erfolgen. Es ist si-
cherzustellen, dass alle Betriebe und Betriebsteile iber eine direkte Anbindung an die
Trennewurther StraBe verfligen.
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5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung (Trink- und L&schwasser) erfolgt durch Anschluss an das zent-
rale Leitungsnetz des Wasserverbandes Siiderdithmarschen.

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt durch die Grundversorger.
Fur das Bebauungsgebiet ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 96m3/h
liber zwei Stunden dauerhaft vorzuhalten.

Die Loschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle
und der ortlichen Feuerwehr. Die DVGW-Information ,Wasser 99' vom November 2018
,Loschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen' ist fir die
Loschwasserversorgung zu beachten.

Die Loschwasserentnahmestellen miissen sich (iber Flachen der Feuerwehr gemaf DIN
14090 erschlieBen lassen. Sie sind dauerhaft (im Winter zusatzlich von Schnee und
Eis) frei zu halten. Die Fldchen fiir die Feuerwehr diirfen sich nicht mit Abstellanlagen
und Stellplatzen berschneiden. Sie sind im Nahbereich zu den Léschwasserentnah-
mestellen herzustellen und zu kennzeichnen sowie dauerhaft freizuhalten.

Die Grundversorgung der Bevolkerung mit Telekommunikationsdiensten wird nach
§§ 156 ff. Telekommunikationsgesetz (TKG) sichergestellt.

5.2 Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung des Gewerbegebietes erfolgt iiber Anschluss an die vor-
handene Schmutzwasserkanalisation im dstlichen Moorstrich.

Das im Gewerbegebiet GEe 3 anfallende Oberflachenwasser wurde bereits im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 37 geregelt und wird in den Verbandsvorfluter 0341 an der
Nordseite des Teilgebietes, in den Graben an der Westseite des Teilgebietes GEe 3
und in den Graben an der Ostseite des Bebauungsplans Nr. 37 eingeleitet. Das Stau-
volumen des Grabens (Verbandsvorfluter 0341) wurde zu diesem Zweck erhoht.

Der GE 5 entwéssert {iber einen im Osten neu herzustellenden Graben (Grabenbreite:
6,0 m) sowie Uber die Aufweitung des Parzellengrabens im Norden des Plangebietes
(Grabenbreite insgesamt: 7,0 m). Der Graben im Norden liegt partiell auch auBerhalb
des Plangebietes im 6ffentlichen StraBenraum des Moorstichs. Die Grabenunterhaltung
erfolgt eigentiimerseitig.

Fur die Unterhaltung der Verbandsvorfluter ist dem zusténdigen Sielverband ein Geh-
und Fahrrecht in mindestens 7,5 m Breite einzurdumen. Die Unterhaltung des zentral
liegenden Vorfiuters wird zukiinftig nur noch einseitig von der Stidseite aus erfolgen.
Fiir die Uberfahrten tber den Verbandsvorfluter ist eine Genehmigung gemés § 23
LWG einzuholen.
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Die Vorklarung des auf den Gewerbegrundstiicken anfallenden Oberflachenwassers
erfolgt auf den Baugrundstiicken bevor das Wasser in die Kanéle eingeleitet wird. Das
Oberflichenwasser ist vor der Einleitung in die Grében durch physikalisch-chemische
oder biologische Verfahren zu reinigen. Verantwortlich fiir die Reinigung des Oberfla-
chenwassers sind der Betriebsleiter und der Grundstiickseigenttimer. Die Verantwort-
lichen missen vor der Inbetriebnahme der Reinigungsanlagen eine Einleitungsgeneh-
migung bei der Unteren Wasserbehérde des Kreis Dithmarschen beantragen.

Die Berechnung gemaB den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Re-
genwasser in Schleswig — Holstein (A-RW 1) fiir das Bebauungsgebiet Nr. 51 ergeben
einen extrem geschadigten Wasserhaushalt (siehe Anlage 10.5).

Die Abfallbeseitigung erfolgt geméaB Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Dithmarschen
und wird durch beauftragte Entsorgungsunternehmen vom Kreis sichergestellt.

6. Eigentumsverhiltnisse, Bodenordnende Maf3-
nahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Das Grundstiick befindet sich
tiberwiegend im Besitz der Gemeinde. Teile des Vorfluters gehren dem Deich- und
Hauptsielverband. Die Flachen sidlich des Vorfluters befinden sich im Eigentum von
zwei Ortlichen Gewerbebetrieben.

Das Geh- und Fahrrecht zugunsten des Sielverbandes ist in 7,5 m Breite zur Bo-
schungsoberkante grundbuchlich zu sichern. Gleiches gilt fiir das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Gemeinde.

Die Unterhaltung des zentralen Vorfluters ist mit dem Deich- und Hauptsielverband
eine Vereinbarung zu treffen. Die Errichtung der privaten StraBenverkehrsflachen als
Uberfahrt tiber den Verbandsvorfluter bedarf einer Genehmigung nach § 23 LWG.

7. Kosten
Die Kostentragung der Bauleitplanung einschlieBlich der AusgleichsmaBnahme wird
zwischen Gemeinde und Projekttréagern vertraglich vereinbart. Die ErschlieBungskosten

tragen ausschlieBlich die beglinstigten Gewerbebetriebe. Der Gemeinde entstehen
diesbeziiglich keine Kosten.

8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 56.700 m2 und gliedert sich wie folgt:
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TeibereichGes NGNS 65,4 %

Teilbereich GEe 3 | 11.040 m2 19,4 %

Private Straf,ienverkéhl:sfflé'cﬁe' ,' : 530 m2 0,9 %

Griinflache 2.890 m2 5,1 %

Vorfluter 2.480 m? 4,4 %

' Graben und die Flachen fiir die 2.700 m?2 4,8 %
. Regelung des Wasserabflusses

Gesamt 56.700 m?2 100,0 %

9. Umweltbericht

GemaB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, flir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1 Inhalte und Ziele
9.1.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51 ist rund 56.700 m? grof und liegt
nordlich der Ortslage der Gemeinde St. Michaelisdonn. Im Geltungsbereich befindet
sich aktuell iberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen in Weidenutzung. Das Plan-
gebiet liegt unmittelbar sidlich der StraBe Moorstrich sowie dstlich der Brustwehr.
Stidlich des Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 37
in dem ein Gewerbe ermdglicht wird. Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 37 wird mit dem Bebauungsplan Nr. 51 gedndert.

Es handelt sich um der Flurstiicke 19/1, 19/2, 622, 1280 sowie 1281 und Teilgebiete
der Flurstiicke 27/3, 33/2, 36, 37/5, 537/2, 567, 1262, 1282 sowie 1283 der Flur 1,
Gemeinde und Gemarkung St. Michaelisdonn.

9.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die Gemeinde St. Michaelisdonn beabsichtigt im Bereich des Plangebietes ein Gewer-
begebiet zu entwickeln. Das Ziel es ist die bestehende Betriebsstdtte der stdlich lie-
genden Gewerbe planungsrechtlich abzusichern und fortzuentwickeln. Zu diesem
Zweck ist fiir das Gebiet des zukiinftigen Gewerbegebietes ein Bebauungsplan aufzu-
stellen.

Um das Vorhaben an entsprechender Stelle zu realisieren, muss der Bebauungsplan
Nr. 51 aufgestellt werden. Die Flache wird als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO
liberplant. Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 37 wird mit dem
Bebauungsplan Nr. 51 gedndert.



Gemeinde St. Michaelisdonn Bebauungsplan Nr. 51 Seite 19

Das Plangebiet gliedert sich das Gewerbegebiet 5 und das eingeschrankte Gewerbe-
gebiet Nr. 3. Das Gewerbegebiet Nr. 3 stellt ein Teilgebiet des Gewerbegebiets Nr. 3
des Bebauungsplans Nr. 37 dar. Es geht im Norden Richtung Vorfluter geringfiigig tiber
den Ausgangsbebauungsplan hinaus. Neben den Gewerbegebieten 1 bis 4 des Bebau-
ungsplans Nr. 37 wird vorliegend nérdlich des Verbandsvorfluters das Gewerbegebiet
Nr. 5 neu festgesetzt.

Aus Schallschutzgriinden wird das Teilgebiet Nr. 3 als eingeschréanktes Gewerbegebiet
mit begrenzten Immissionskontingenten festgesetzt. Zuldssig sind im eingeschrankten
Teilgewerbegebiet GEe 3 entsprechend des Bebauungsplans Nr. 37, Vorhaben (Be-
triebe und Anlagen) deren Gerdusche die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
nachts (von 22 bis 6 Uhr) den Wert von 48 dB(A)/m2 nicht tiberschreiten. Es gibt keine
Einschrankungen tagsiiber.

Sobald die Wohnnutzung in dem Gebdude Trennewurther StraBe 15 (Flurstiick 43/2)
nicht mehr zulassig ist, gilt nachts (22 - 6 Uhr) in dem Teilgebiet GEe 3 des Gewerbe-
gebietes ein Immissionskontingent von 54 dB(A)/m?2.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich unzuldssig. Dies gilt nicht
fur den An- und Verkauf von Recyclingprodukten aus Abfall.

Ausnahmsweise sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe zuldssig, wenn sie eine
GroBe von 300 m2 Geschossflache nicht Gberschreiten, sie nicht mit Gilitern des tagli-
chen Bedarfs handeln und der Einzelhandel in einem unmittelbaren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit einem GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs-
oder Handwerksbetrieb steht und diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse
unterordnet ist. :

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossfldche von 300 m2 kann dariiber
hinaus bis zu maximal 1.200 m2 Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die Art des Betriebes, z. B. bei besonders grovolumigen Sortimentsbestandtei-
len, eine Uberschreitung erfordert. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils am
GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb kann in diesem
Fall verzichtet werden.

Im Gewerbegebiet sind Beherbergungsbetriebe nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO und Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter geman § 8 (3) Nr. 1 BauNVO unzuldssig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundfiachenzahl
(GRZ) sowie durch die Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse festgelegt. Aus der
GRZ von 0,8 ergibt sich fiir geplante Gebaude und Anlagen eine zuldssige Grundflache
von ca. 31.370 m2. Die zuldssige Fléche fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO darf gemaB § 19 (4) Satz 2 BauNVO
der GRZ von 0,8 nicht iberschritten werden.

Die maximal zulassige Hohe von Gebduden und Anlagen betragt 12,0 m. Als Ausnahme
ist fir Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO eine maximal zuldssige Hohe von 15,0 m
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zuldssig, soweit die Uberschreitung technisch erforderlich ist und die Fliche weniger
als 3 % des Baugrundstiicks einnimmt.

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebdaudehdhen im GEe 3 ist analog zum Bebauungs-
plan Nr. 37 der héchste Punkt des Fahrbahnrandes der angrenzenden StraBenver-
kehrsflache. Bei Grundstiicken, die nicht an eine StraBenverkehrsflache angrenzen, gilt
das Niveau des dem Baugrundstiick ndchstgelegenen Punktes der Fahrbahnkante einer
StraBenverkehrsfiache als Bezugspunkt.

H&henbezugspunkt im GE 5 ist eine Héhe von 1,5 m iber Normalhdhennull (NHN).
Dies beriicksichtigt eine notwendige Anhebung des Oberbodens fiir die dauerhafte
Nutzbarkeit der Flache und damit eine hinreichende Entwdsserungsfunktion.

9.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51 umfasst ca. 56.700 m2. Der Grofteil
des Geltungsbereichs wird durch Gewerbegebiete auf insgesamt 48.100 m? eingenom-
men. Private StraBenverkehrsflaichen nehmen 530 m? ein. Griinflichen werden auf
ca. 2.890 m? festgesetzt. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft nehmen
insgesamt 5.180 m? des Geltungsbereichs ein.

9.1.4 Umweltschutzziele aus ilibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

9.1.4.1 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen

Fiir das Bauleitplanverfahren sind die Regelungen des § 1 (6) Nr. 7, § 1 a, § 2 (4)
sowie § 2 a BauGB zu beachten. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Be-
grindung erstellt. Bezogen auf den Natur- und Artenschutz sind das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Hol-
stein, die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - Richtlinie 92/43/EWG und die EU-Vogel-
schutzrichtlinie - Richtlinie 2009/147/EG mit den entsprechenden Verordnungen zu be-
achten.

Flr die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im
Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes dargestellt.

Die auf Ebene der Européischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele
sind in nationales Recht (ibernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen
festgelegt. Die Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind unter anderem in den
Fachplanen Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan beschrieben.



Gemeinde St. Michaelisdonn Bebauungsplan Nr. 51 Seite 21

Biotope, Tiere und Pflanzen

Gesetzliche Vorgaben

In § 1 (2) Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die allgemeinen Ziele zur
Sicherung der biologischen Vielfalt formuliert:

~Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jewei-
ligen Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfdhige Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu er-
maoglichen."

Dariiber hinaus heiBt es in § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:
»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaf-
ten sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten."

In § 44 (1) BNatSchG sind Zugriffsverbote fiir den Schutz von besonders oder streng
geschiitzten Arten formuliert. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu eninehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Natura 2000-Gebiete

Der § 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum
Aufbau und Schutz des zusammenhangenden europdischen dkologischen Netzes "Na-
tura 2000". Dieses besteht aus FFH-Gebieten gemaR Richtlinie 92/43/EWG sowie Vo-
gelschutzgebieten gemaB Richtlinie 79/409/EWG.

Nach § 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies fiir Planungen und Projekte:

~Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu (iberpriifen, wenn sie [...] ge-
eignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.™
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Boden / Flache

Gesetzliche Vorgaben
Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 a (2) des Baugesetzbuches fest:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen [...] MaB-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB zu begrenzen."

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz in § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

»2Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfiillen kénnen.™

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz in § 4 (1) Nr. 1 wie
folgt dar:

,Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden."

Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den
unter § 5 WHG aufgefiihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heiBt es:

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein kdnnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um
1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,
2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwen-
dung des Wassers sicherzustellen,
3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermei-
den."

Klima / Luft

Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

,Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schiitzen [...]; dem Aufbau einer nachhaltigen Ener-
gieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu."
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Landschaft

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich ,die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft" auf Dauer zu sichern.

Mensch und Gesundheitsschutz

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen einander so
zuzuordnen, dass schiadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich  oder
iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. MaBgeblich fiir die Bewertung der
Lirmbeldstigung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™
und die TA Larm. Fiir die Bewertung der Geruchsbeldstigung ist die TA Luft mafge-
bend.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Als Kulturgiiter sind Denkmale zu berticksichtigen.

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege
,dem Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. [...]
Mit diesen Kulturglitern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung
schonend und werterhaltend umzugehen.”

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde bediirfen gemdB § 12 DSchG:

1. ,die Instandsetzung, die Verédnderung und die Vernichtung des Kulturdenkmals,

2. [..]

3. die Verinderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie
geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintréchtigen.”

9.1.4.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan (Stand 2021)

Die Gemeinde St. Michaelisdonn (3.541 EW, Stand 31. Dez. 2022) liegt im Kreis Dith-
marschen. GemaB Fortschreibung (2021) des Landesentwicklungsplan (LEP) befindet
sich die Gemeinde im landlichen Raum sowie in einem Entwicklungsraum fiir Touris-
mus und Erholung. Im siidlichen Bereich der Gemeinde befindet sich ein Vorbehalts-
raum flir Natur und Landschaft, der sich nach Siiden hin fortsetzt.

St. Michaeslisdonn befindet sich im 10 km Umkreis des nachstgelegenen Mittelzentrum
Brunsbiittel. In Brunsbiittel befindet sich ein Hafen mit (iberregionaler Bedeutung.
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Regionalplan Planungsraum IV (Stand 2005)

GemaB Regionalplan fiir den Planungsraum IV aus dem Jahr 2005 (RP 1V) befinden
sich stdlich und nérdlich des Gemeindegebietes Vorranggebiete fiir den Naturschutz.
Sudostlich des Gemeindegebietes ist ein Eignungsgebiet fur die Windenergienutzung
ausgewiesen.

Regionalplan Planungsraum III (Windenergie an Land, 2020)

GemadB Regionalplan fiir den Planungsraum I -Sachthema Windenergie an Land- sind
westlich sowie nérdlich der Gemeinde Vorranggebiete fiir die Windenergienutzung ver-
ortet.

Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplans Planungsraum III (2023)

Im Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplans fiir den Planungsraum III aus dem
Jahr 2023 ist die Gemeinde St. Michaelisdonn als Unterzentrum dargestelit. Das 6stli-
che Gemeindegebiet ist als Kernbereich fiir Erholung gekennzeichnet. Westlich des
Gemeindegebietes sind mehrere Vorranggebiete fiir Windenergie und fiir das
Repowering dargestellt.

Landschaftsrahmenplan

GemadB Hauptkarte 1 zum Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum I verlduft
nordostlich des Plangebietes in etwa 700 m Entfernung sowie sliddstlich in etwa
3,5 km Entfernung eine Biotopverbundachse. Siidsiidostlich des Plangebietes in etwa
1 km Entfernung befindet sich ein Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung fiir
den Aufbau eines Schutzgebiet- und Biotopverbundsystems. Stidlich des Plangebietes
in 2 km bzw. 5 km Entfernung zum Plangebiet befinden sich zwei Bestandteile des

FFH-Gebietes ,Klev- und Donnlandschaft bei St. Michaelisdonn™ (DE 2020-301). '

Nordlich in etwa 1,5 km Entfernung sowie siidlich in etwa 2,5 km Entfernung zum
Plangebiet befinden sich zwei gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG mit einer Flache von mehr als 20 ha. Slddstlich in etwa
2 km Entfernung befindet sich das Naturschutzgebiet gemal BNatSchG § 23 (1) i.V.m.
§ 13 LNatSchG ,Kleve bei St. Michaelisdonn®. Circa 2,5 km 0&stlich des Plangebietes
befindet sich laut Landschaftsrahmenplan ein geplantes Trinkwassergewinnungsge-
biet.

GemaB Karte 2 des Landschaftsrahmenplans befindet sich dstlich des Plangebietes in
etwa 350 m Entfernung ein groBflachiges Gebiet mit besonderer Erholungsfunktion.
Ostlich in etwa 1 km Entfernung befindet sich zudem Knicklandschaft als besondere
Kulturlandschaft. Sidsiidostlich in etwa 1,8 km Entfernung liegt ein Beet- und Griip-
pengebiet.

Norddstlich in etwa 700 m Entfernung sowie siiddstlich in etwa 1 km Entfernung und
stdsudostlich in etwa 3 km Entfernung zum Plangebiet befinden sich Landschafts-
schutzgebiete gemadB § 21 LNatSchG. Siidslidostlich in etwa 1,5 km Entfernung zum
Plangebiet liegt auBerdem ein Gebiet, das die Voraussetzungen fiir eine Unterschutz-
stellung als Landschaftsschutzgebiet gemaB § 26 (1) i.V.m. § 21 LNatSchG erfiillt.
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GemaB Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum III befindet
sich das Plangebiet in den nordlichen Ausldufern eines groBflachigen Hochwasserrisi-
kogebietes geméB § 77, § 73 WHG. Ostlich in etwa 200 m Entfernung sowie nérdlich
in etwa 1 km Entfernung zum Plangebiet befinden sich klimasensitive Boden. Nordlich
in etwa 700 m Entfernung sowie ¢stlich in etwa 3,5 km Entfernung befinden sich zwei
Waldgebiete mit einer GroBe von mehr als 5 ha. Ostlich in etwa 3,5 km Entfernung des
Plangebietes liegt oberflichennaher Rohstoff.

Ostlich in etwa 200 m Entfernung des Plangebietes befinden sich das Geotop ,Neh-
rungshaken bei St. Michaelisdonn™ (St 025) welches sich nach Sitiden hin fortsetzt.
Stidostlich des Plangebietes in etwa 2,5 km Entfernung befindet sich auBerdem ein
Bestandteil des Geotops ,Kliff Burg in Dithmarschen — Kuden — St. Michaeslidonn®
Kl 043, welches sich ebenfalls in insgesamt drei Teilabschnitten nach Siiden hin fort-
setzt.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Gemeinde St. Michaelisdonn ist in 8 Themenkarten aufgeteilt.

GemadB Karte 1 -Geologie / Relief / Verbandsgewdsser- (1995) des Landschaftsplans
befindet sich das Plangebiet im Landschaftsbereich der Marsch. Der Boden ist gemaB
Landschaftsplan gepragt durch Marschsedimente mit Torflagen.

GemaB Karte 2 -Bdden / Eingriffe in Relief, Boden, Geologie- (1995) des Landschafts-
plans befindet sich im Plangebiet der Bodentyp Humusmarsch in der Auspragung als
schluffiger Ton (iber Niedermoortorf.

GemaB Karte 3 -Biotoptypen / Biotopwertigkeit- (1995) sind im Plangebiet mehrere
Intensivgrinlandfidchen in frischer bis wechselfeuchter Auspragung eingezeichnet.

In Karte 4 -Biotoptypen / Biotopwertigkeit / Schutzstatus (Linienhafte Elemente)-
(1995) des Landschaftsplans sind mehrere Graben im Bereich des Plangebietes einge-
zeichnet. Sudlich sowie westlich des Plangebietes ist zudem ein Verbandsgewasser
eingetragen.

GemaB Karte 5 -Flachen und Objekte mit Schutzstatus- (1998) befindet sich das Plan-
gebiet westlich des Plangebietes die Grenze eines geplanten Wasserschutzgebietes.
In Karte 6 -Teilrdume / Lebensraumtypen- (1998) ist der Geltungsbereich des Plange-
bietes als Intensivgriinland eingezeichnet.

GemaB Karte 7 -Konflikte / Historische Ortskerne- (1995) befindet sich das Plangebiet
in einem von EntwdsserungsmaBnahmen gepragten Bereich. Fragmentierung der
Landschaft durch gewerbliche Flachen sowie ein Verlust an Biotoptypen mit Riickzugs-
funktion werden im Landschaftsplan als punktuelle Konflikte fiir diesen Bereich ange-
merkt.

GemaB Karte 8 -Planfassung- (1998) weist das Plangebiet keine Besonderheiten auf.
Der Landschaftsplan der Gemeinde St. Michaelisdonn ist in 8 Themenkarten aufgeteilt.
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Flachennutzungsplan

Im aktuell giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde St. Michaelisdonn wird das
Plangebiet bereits als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Weiter ostlich des Plange-
bietes ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Photovoltaik- ausgewiesen.

9.1.4.3 Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbhelange

Die vorstehenden Fachpldne werden insbesondere im Rahmen der Bestandsaufnahme
der Schutzgliter herangezogen. Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt u. a.
anhand der oben aufgefiihrten Fachgesetze und Fachplanungen. Ziele und
Umweltbelange werden dariber hinaus im Rahmen der Vermeidungs-, Schutz-,
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen berlicksichtigt. Insbesondere dem
Bodenschutz kommt im Rahmen der Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten ein
besonderes Gewicht bei.

9.2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des Landschafts-

rahmenplans und des Landschaftsplans und weiterer umweltbezogener Informationen

sowie von Ortsbegehungen, zuletzt am 10.09.2024, eine schutzgutbezogene Bestands-

aufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung beschrieben und
hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

9.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
9.2.1.1 Bestand

Biotop- und Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51 befindet sich auf einer gegenwartig
in landwirtschaftlicher Nutzung stehenden Fldche.

Der Bestand an Biotoptypen im gesamten Plangebiet wird im Folgenden auf Grundlage
einer Biotoptypenkartierung durch Ortsbegehung, zuletzt am 10.09.2024, beschrieben.

Bezeichnungen und Code der Biotoptypen orientieren sich an der ,Kartieranleitung und
Biotoptypenschliissel fiir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein™.

Der Bestand der Biotoptypen im Plangebiet ist in einer Biotoptypenkartierung in dem
Fachbeitrag Artenschutz in der Anlage 10.1 dargestellt.
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—'Biotoptyp / Nutzungstyp

Baumreihe (HRy)

Beschréibﬁncj :

Entlang der StraBe Moorstrich befinden sich mehrere Ein-
zelbaume als StraBenbegriinung. Die Baume sind mittle-
ren Alters und weisen zu groBen Teilen Aushodhlungen
auf. Die Baume liegen unmittelbar auBerhalb des Plange-
bietes, werden jedoch flir die artenschutzrechtliche Be-
trachtung mitbericksichtigt.

Baustelle (SXn)

Im stidlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich
eine Baustelle des im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 37 begriindeten Gewerbegebietes.

Gegripptes artenarmes
bis mdBig artenreiches
Grunland (GYy)/gg

Ein GroBteil des Plangebietes ist gegenwartig durch land-
wirtschaftliche Nutzung (Weidehaltung) gepragt. Im 6st-
lichen Bereich des Plangebietes ist der Bestand als maBig
artenreich zu werten.

Gegripptes artenarmes

Ein GroBteil des Plangebietes ist gegenwartig durch land-

von nicht zu Wohnzwe-
cken dienenden Bebau-
ungen (SIm)

Wirtschaftsgriinland wirtschaftliche Nutzung (Weidehaltung) gepragt. Im

(GAy)/gg westlichen Geltungsbereich ist der Bestand als artenarm
Zu werten.

Grunflache im Bereich | Stdlich des an die landwirtschaftlich genutzten Fldchen

des Geltungsbereichs angrenzenden Fleets sowie west-
lich der Baustelle befinden sich Griinflachen im unmittel-
baren rdumlichen Zusammenhang zu dem im Bebauungs-
plan Nr. 37 begriindeten Gewerbegebiet. Die Flache
wurde im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 37 als offent-
liche Griinflache festgesetzt.

Sonstiges Réhricht (NRy)

Siidlich der StraBe Moorstrich verlduft unmittelbar nérd-
lich des Plangebietes ein gesetzlich geschiitztes Rohricht-
biotop. Ein etwa 70 Meter langer und 2 bis 12 Meter brei-
ter Auslaufer dieses Biotops befindet sich innerhalb des
Geltungsbereiches des Plangebiets.

Sonstiges naturnahes li-
neares Gewasser (FLy)

Stdlich der Flurstiicke 19/2 und 622 der Flur 1 sowie
westlich des Plangebietes verlauft ein Fleet mit naturna-
hem Charakter und maBig artenreichem Krauter- und Bin-
senbestand.

Sonstiger Graben (FGy)

Sudlich der StraBBe Moorstrich verlauft ein etwa 1 m brei-
ter Graben mit dauerhafter Wasserfiihrung.

Weiden-Sumpfwald
(WEw)

In einem ostlichen Abschnitt des sudlich gelegenen Teil-
bereichs, befindet sich ein Weiden-Sumpfwald, welcher
im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 37 bereits entwid-
met wurde.

Angrenzende Nutzungen

Westlich des Plangebietes befindet sich landwirtschaftliche Nutzflache in Ackernutzung
auf der gegeniiberliegenden Seite der StraBe Brustwehr. Nordlich des Plangebietes
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befinden sich mehrere gesetzlich geschiitzte Gewésser. Ostlich des Plangebietes be-
findet sich landwirtschaftliche Nutzflache in Weidenutzung sowie eine ehemalige Bio-
gasanlage in einem siidlichen Teilbereich. Unmittelbar siidlich des Plangebietes befin-
det sich ein Baustellengelande sowie landwirtschaftliche Nutzfldche und ein Wohnhaus
auf gegeniiberliegender Seite der Trennewurther StrafBe.

Fauna

Das Plangebiet weist eine fiir den Landschaftsraum typische Fauna auf. Die Offenland-
schaft ist gepragt von den landwirtschaftlichen Nutzflachen, den angrenzenden Ge-
holzstrukturen sowie der ausgepréagten Grabenstruktur.

Vogelarten der Offenlandflachen, der Gehdlzbestande und anderer Lebensrdume sowie
Fledermduse und andere Artengruppen werden als nach europdischem Recht beson-
ders geschiitzte Arten im Fachbeitrag Artenschutz (vgl. Anlage 10.1) behandelt. Eine
Zusammenfassung daraus ist im folgenden Abschnitt ,,Bewertung der Auswirkungen®
enthalten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich befindet sich ein 2 - 12 Meter breiter und 70 Meter langer Auslau-
fer des sidlich der StraBe Moorstrich verlaufenden Roéhrichtbiotops. Dieses Biotop er-
fullt die Kriterien fiir eine Unterschutzstellung nach § 30 (2) BNatSchG.

Im siidlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich zudem ein Weidensumpfwald-
gebiet, welche die Kriterien fiir eine Unterschutzstellung gemas § 30 (2) BNatSchG er-
fiillen. Die Befreiung von dem Verbot des § 30 BNatSchG fiir die Weidensumpfwaldge-
biete wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 37 erteilt.

Das Land Schleswig-Holstein hat im Zeitraum von 2014 bis 2019 eine Biotopkartierung
durchgefuhrt. Die daraus resultierende Karte verortet besonders geschiitzte Biotope
im direkten Umgebungsbereich des Plangebietes. Nérdlich des Plangebietes sind meh-
rere groBflachige hypertrophe Stillgewdsser (FSx) sowie Rohrichtbiotope (NRr, NRs)
ausgewiesen.

Natura 2000-Gebiete

In der Umgebung bis 5 km Abstand zum Plangebiet liegen folgende Gebiete des Euro-
pdischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 (FFH-Gebiete gemaB Richtlinie 92/43/EWG,
Vogelschutzgebiete gemaB Richtlinie 79/409/EWG).

Sudlich des Plangebietes in 2 km bzw. 5 km Entfernung zum Plangebiet befinden sich
Zzwei Bestandteile des FFH-Gebietes ,Klev- und Donnlandschaft bei St. Michaelisdonn®
(DE 2020-301).

Die Klev- und Donnlandschaft bei St. Michaelisdonn ist nach dem Gebietssteckbrief des
Bundesamtes fiir Naturschutz ein erdgeschichtlich gepragtes Gebiet mit bis zu 30 Meter
hohen Kiiffs und einem vorgelagertem Nehrungssystem. Das FFH-Gebiet umfasst di-
verse Lebensrdume wie beispielsweise alte bodensaure Eichenwalder, europaische tro-
ckene Heiden und Ubergangs- und Schwingrasenmoore.
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Naturschutzgebiete

Das ndchstgelegene Naturschutzgebiet ,Kleve" befindet sich in etwa 2,1 km stidostli-
cher Richtung vom Plangebiet. Das mit der Verordnung vom 08.11.1962 ausgewie-
sene, etwa 13,2 ha groBe Gebiet umfasst zahlreiche Flurstiicke der Gemarkung Hopen.

Landschaftsschutzgebiete

Das ndchstgelegene Landschaftsschutzgebiet liegt etwa 610 m norddstlich vom Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51. Es handelt sich dabei um das Gebiet ,Klev
von Windbergen bis St. Michaelisdonn", das mit Verordnung vom 31.08.1964 ausge-
wiesen wurde und ca. eine 120,8 ha groBe Flache hat.

Der allgemeine Schutzzweck dieser Verordnung ist der Erhalt des naturraumtypischen
Landschaftsbildes wegen seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit, seiner besonderen
kulturhistorischen Bedeutung und seiner besonderen Bedeutung fiir die naturvertrag-
liche Erholung sowie die Erhaltung des von vertikalen und groBflachigen horizontalen
Bauwerken, Anlagen und Strukturen bislang nur gering beeintrachtigten, naturraum-
typischen Landschaftsbildes mit seiner Bedeutung fiir das Landschaftserleben.

Biologische Diversitdt

Die biologische Diversitdt eines Gebiets wird von den abiotischen, den biotischen und
den anthropogenen Faktoren maBgeblich beeinflusst. Die Habitatstruktur des Plange-
biets weist eine durchschnittliche Strukturvielfalt auf und bietet relativ hdufig vorkom-
menden Tierarten Lebensraum. Der sonstige Réhricht und der Weidensumpfwald im
Plangebiet kdnnen potenziell auch seltenere Arten beherbergen.

Biotopverbund

GemaB Hauptkarte 1 zum Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum I verlduft
nordostlich des Plangebietes in etwa 700 m Entfernung sowie sldostlich in etwa
3,5 km Entfernung eine Biotopverbundachse. Siidsiidostlich des Plangebietes in etwa
1 km Entfernung befindet sich ein Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung flr
den Aufbau eines Schutzgebiet- und Biotopverbundsystems.

Das Plangebiet selbst ist nicht Teil eines Gebietes mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Biotopverbundsystems oder als Schwerpunktbereich gekennzeichnet.

9.2.1.2 Bewertung der Auswirkungen

Im Rahmen der Planung wird der Geltungsbereich als Gewerbegebiet tberplant.

Biotope

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Biotope mit geringer bis hoher Bedeutung
flir den Naturschutz.

Die betroffenen Griinlandbestande im Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz.
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Es kommt im Rahmen der Planung zur Entfernung eines 730 m? groBen Rohrichtbio-
tops.

Im Teilbereich GEe 3 des Plangebietes befindet sich ein gemaB BNatSchG unter Schutz
gestelltes Weidesumpfwaldbiotop. Der Schutzstatus wurde mit der UNB-Dithmarschen
im Planverfahren des Bebauungsplans Nr. 37 der Gemeinde St. Michaelisdonn aufge-
hoben. Somit wurde ein Eingriff in den Weidensumpfwald bereits im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. 37 genehmigt und ausgeglichen.

Fauna

Zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG
wurde ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt, der der Begriindung als Anlage 10.1 bei-
gefligt ist. Darin werden Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf
europdisch besonders und streng geschiitzte Arten getroffen. Die in der Zusammen-
fassung enthaltenen Aussagen des Fachbeitrags Artenschutz werden im Folgenden
wiedergegeben.

Auf Grundlage von Ortsbegehungen und nach Auswertung vorliegender Verbreitungs-
daten wurde eine Potenzialabschatzung zu Vorkommen von Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie von europdischen Vogelarten vorgenommen.

Anhand der Vorhabenwirkungen wird die mdgliche Betroffenheit und die artenschutz-
rechtliche Relevanz des Vorhabens auf die jeweilige Art gepriift.

Im Ergebnis der Relevanzpriifung sind europaische Vogel- und Fledermausarten, sowie
Moorfrosche planungsrelevant und wurden hinsichtlich der Zugriffsverbote nach
§ 44 (1) BNatSchG gepriift.

Zusammengefasst kdnnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen auf die planungs-
relevanten Arten getroffen werden:

Aufgrund der Nutzung, der vorhandenen Habitate und fehlender Nachweise innerhalb
des Geltungsbereiches ist das dauerhafte Vorkommen von geschiitzten Amphibien in
diesem Bereich unwahrscheinlich.

Migrierende Individuen von Moorfrdschen sind vor und nach der Laichzeit im Friihjahr
im Geltungsbereich aufgrund der N&he zu den ndérdlich gelegenen potenziellen Laich-
habitaten nicht mit Sicherheit auszuschlieBen.

Fir gehdlzfrei- und geholzhdhlenbriitende Vogelarten besteht die Gefahr der Tétung
bei potenziellen Gehdlzentfernungen im Bereich des Plangebietes.

Fir bodenbriitende und réhrichtbriitende Vogelarten besteht die Gefahr der Tétung im
Rahmen der Baufeldfreimachung.

In den Aushdhlungen der Baume im Bereich der StraBe Moorstrich ist ein ganzjahriges
Vorkommen von Individuen mehrerer Fledermausarten nicht mit Sicherheit auszu-
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schlieBen. Der Verbotstatbestand der Tétung tritt ein, wenn sich Fledermause in be-
setzten Quartieren im Baufeld befinden und wahrend der Baufeldfreimachung und po-
tenzieller Gehdlzentfernung getotet werden.

Aus der artenschutzrechtlichen Priifung ergeben sich artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmaBnahmen (vgl. Ziffer 9.4.1), die umzusetzen sind, um das mdgliche Eintreten
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu vermeiden.

Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen, dass
bei Umsetzung der Planung die artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz zum Artenschutz fiir alle planungsrelevanten Arten eingehalten
werden.

Natura-2000-Gebiete

Sudlich des Plangebietes in 2 km bzw. 5 km Entfernung zum Plangebiet befinden sich
zwei Bestandteile des FFH-Gebietes ,Klev- und Donnlandschaft bei St. Michaelisdonn®
(DE 2020-301). Aufgrund des Abstands zum Plangebiet und dem ortlich begrenzten
Umweltauswirkungen des Vorhabens sind keine Beeintrachtigungen der beschriebenen
FFH-Gebiete zu erwarten.

Naturschutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Kleve" befindet sich in etwa 2,1 km slidostli-
cher Richtung vom Plangebiet.

Aufgrund des vorliegenden Abstands zum Plangebiet sind bei Durchfiihrung der Pla-
nung keine Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiete

Das néachstgelegene Landschaftsschutzgebiet liegt etwa 610 m norddstlich vom Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51. Es handelt sich dabei um das Gebiet ,Klev
vor: Windbergen bis St. Michaelisdonn™.

Auswirkungen auf das genannte Schutzgebiet sind aufgrund des vorliegenden Ab-
stands und der Schutzziele zum Plangebiet nicht zu erwarten.

Biologische Diversitat

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Biotope mit geringer bis hoher Bedeutung
fur den Naturschutz. Der sonstige Rohricht, als naturschutzfachlich besonders relevan-
tes Biotop, wird im Verlauf des Bebauungsplans Nr. 51 entfernt. Entlang der westlichen
Baugrenze des Teilbereiches GE 5 wird eine Laubbaumreihe gepflanzt und im Osten
des Teilbereiches GE 5 wird eine Hecke zum dauerhaften Erhalt angelegt. Es ist im
Rahmen der Planung nicht mit einer erheblichen Beeintrdchtigung der biologischen
Diversitét zu rechnen, soweit die Eingriffe mit den unter der Ziffer 9.4.1 vorgeschlage-
nen MaBnahmen minimiert werden und fiir die Eingriffe in die gesetzlich geschiitzten
Biotope und der Bodeninanspruchnahme ein Ausgleich geschaffen wird.
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Biotopverbund

Der Biotopverbund norddstlich und stidéstlich des Plangebietes wird durch die Planung
nicht beriihrt.

9.2.2 Schutzgut Boden / Flache
9.2.2.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Marsch in der Region Dithmarschen. Der im
Plangebiet und der ndheren Umgebung flachenméBig dominierende Leitbodentyp ist
gemaB Bodenliibersichtskarte des Landes Organomarsch aus humosen, brackischem
Ton Uber Niedermoortorf.

In der bodenfunktionalen Gesamtbewertung des Landes Schleswig-Holstein wird dem
Boden im Bereich des Plangebietes eine im westlichen Bereich eine sehr geringe und
im Gstlichen Bereich eine geringe bodenfunktionale Gesamtleistung zugeordnet.

Im Rahmen eines Bodengutachtens (vgl. Anlage 10.4) wurde eine Bodenuntersuchung
mit 10 Bohrpunkten durchgefiihrt. Insgesamt wurden im Plangebiet Mutterboden/Auf-
fullungen bis 0,60 — 1,30 m festgestellt, welche in der Auspréagung sehr humos sind
und als torfig angesprochen werden kdnnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51 umfasst ca. 56.700 m2. Der GroBteil
des Geltungsbereichs wird durch Gewerbegebiete auf insgesamt 48.100 m? eingenom-
men. StraBenverkehrsflachen nehmen 530 m? ein.

9.2.2.2 Bewertung der Auswirkungen

Durch die Bodenversiegelung wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark
verandert und eingeschrankt. Boden als Standort fiir Vegetation und als Lebensraum
flir Bodenorganismen féllt durch Versiegelung fort. Bodenversiegelungen fiihren zu
erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen im gesamten Okosystem Boden.

Im Eingriffsbereich liegen auf Grundlage der verfligbaren Informationen keine Flachen,
die fur die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet waren
oder auf denen Verdanderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in besonderer
Weise beeintrachtigen kdnnen. Entsprechend wird bei den Bbden in den Eingriffsbe-
reichen im Bestand von einer geringen bis allgemeinen Bedeutung des Bodens fiir den
Bodenschutz ausgegangen. Eine Inanspruchnahme von Béden mit einer hohen boden-
funktionalen Gesamtleistung wird erfolgreich vermieden.

Bei Umsetzung der in dem Bebauungsplan Nr. 51 beschriebenen Planung sind Beein-
trachtigungen im Schutzgut Boden und im Schutzgut Flache zu erwarten, da Flachen
neu versiegelt werden, die sich derzeit noch nicht in Nutzung befinden. Dies bezieht
sich im Wesentlichen auf die geplante Neuerrichtung eines Gewerbegebietes.
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GemaB Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehorde hat der Bodenaushub im Rah-
men von TiefbaumaBnahmen sowie der anschlieBende Wiedereinbau schichtweise zu
erfolgen. Sollen bei ErdbaumaBnahmen organoleptische Auffalligkeiten festgestellt
werden, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und der Fachdienst Wasser, Boden
und Abfall des Kreises Dithmarschen zu benachrichtigen.

Im Rahmen der Planung kénnen im Bereich der Gewerbegebiete sowie durch die An-
lage von StraBenverkehrsflachen iberschldgig etwa 3,1 ha Versiegelung entstehen.

Es wird ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 0,5 sowie 1 : 0,75 zugrunde gelegt. Zur Kom-
pensation des mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffs in das Schutzgut
Boden durch Flachenversiegelung ist demnach ein Ausgleich von insgesamt etwa
15.900 m? erforderlich. Die detailliere Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kann der Ziffer
9.4.2 entnommen werden.

Das hochanstehende Grundwasser in Zusammenhang mit den anstehenden Boden
stellt ein Baugrundrisiko dar.

9.2.3 Schutzgut Wasser
9.2.3.1 Bestand

Grundwasser

GemaB Bodengutachten (vgl. Anlage 10.4) liegt der Wasserstand im Bereich des Plan-
gebietes zwischen 0,60 m — 0,90 m Teufe unter GOK.

Insgesamt ist hier von einer mittleren Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwas-
sers auszugehen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes.

Oberflachengewdsser

Die Griinlandstrukturen im Plangebiet sind strukturiert durch Entwésserungsgraben,
welche zum GroBteil einer regelmaBigen Bewirtschaftung unterliegen und demnach als
technische Gewdsser zu werten sind. Der am nordlichen Rand des Plangebietes ver-
laufende Graben beherbergt ein groBfldchiges Rohrichtbiotop. Im Plangebiet verlduft
der Vorfluter 0341. Der Vorfluter 0341 wird an zwei Teilabschnitten von jeweils bis zu
14,0 m Breite verrohrt.

Von Norden nach Siiden verlaufen im Teilgebiet GE 5 Parzellengraben mit schlechter
und unregelmdBiger Wasserfiihrung.
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9.2.3.2 Bewertung der Auswirkungen

Oberflachenbefestigungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus,
indem die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert
wird.

Mit der Umsetzung der Planung werden voraussichtlich 3,1 ha Flache neu voll- oder
teilversiegelt.

Darliber hinaus sind im Siiden des GE 5, entlang der geplanten StraBenverkehrsfla-
chen, die den Vorfluter Gberbriicken, Grabenverrohrungen vorgesehen. Die geplanten
Grabenverrohrungen sind auszugleichen. Die detailliere Eingriffs- Ausgleichsbilanzie-
rung kann dem Ziffer 9.4.2 entnommen werden.

GemaB Bodengutachten ist eine Versickerung aufgrund der geringen Versickerungsfa-
higkeit des Bodens nicht méglich.

Das im Gewerbegebiet GEe 3 anfallende Oberflachenwasser wurde bereits im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 37 geregelt und wird in den Verbandsvorfluter 0341 an der
Nordseite des Teilgebietes, in den Graben an der Westseite des Teilgebietes GEe 3
und in den Graben an der Ostseite des Bebauungsplans Nr. 37 eingeleitet. Das Stau-
volumen des Grabens (Verbandsvorfluter 0341) wurde zu diesem Zweck erhéht.

Das GE 5 entwassert (iber einen im Osten neu herzustellenden Graben sowie Uber die
Aufweitung des Parzellengrabens im Norden des Plangebietes. Der Graben im Norden
liegt partiell auch auBerhalb des Plangebietes im 6ffentlichen StraBenraum des Moor-
stichs. Die Grabenunterhaltung erfolgt eigentimerseitig.

Von Norden nach Siiden verlaufen im Teilgebiet GE 5 Parallelgraben mit schlechter
und unregelmaBiger Wasserfithrung. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser, der durch
die Verflllung dieser Graben entsteht, wird durch den neu geplanten Graben im Osten
des Teilbereiches GE 5 und der Graben im Norden hinreichend minimiert.

Das Oberflachenwasser ist vor der Einleitung in die Grdben an den Plangebietsrandern
durch physikalisch - chemische oder biologische Verfahren zu reinigen.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Wasser sind aufgrund von Ausgleichs-
und MinimierungsmaBnahmen nicht zu erwarten.

9.2.4 Schutzgut Klima / Luft
9.2.4.1 Bestand

Das Klima ist durch seine Lage in der Marsch gepragt. MaBgeblich fiir das Klima in der
Marsch ist die Lage in unmittelbarer Néhe zur Nordsee.
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In seiner Grundauspragung ist das Klima durch die Lage des Planungsraumes in un-
mittelbarer Ndhe zur Nordsee als gemaBigt, feucht-temperiert ozeanisch zu bezeich-
nen. Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter. Mit einer mitt-
leren Jahresniederschlagsmenge von 881 mm liegt der Planungsraum deutlich {iber
dem Landesdurchschnitt von 720 mm.

St. Michaelisdonn liegt im Einflussbereich der Nordsee, die sich ausgleichend auf die
Temperaturamplitude im Tages- und Jahresverlauf auswirkt. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur betragt 9,8°, die durchschnittliche Temperaturdifferenz betragt 15,7° C.

9.2.4.2 Bewertung der Auswirkungen

Flachenversiegelungen kdnnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima in den betroffe-
nen Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwdrmung bei
Sonneneinstrahlung verstarkt wird.

Mit der Umsetzung der Planung sind Befestigungen in vollversiegelnder und teilversie-
geinder Bauweise verbunden. Daher kann es temporar zu kleinklimatischen Verande-
rungen kommen. Wesentliche Auswirkungen auf das lokale Klima sind bei Umsetzung
der Planung nicht zu erwarten.

Belastungen der Luft durch Schadstoffe aus dem Kfz-Verkehr sind aufgrund des relativ
geringen Verkehrsaufkommens im Umfang gering. Grundsatzlich ist mit der Planung
kein héheres Verkehrsaufkommen verbunden.

Erhebliche Beeintrdchtigungen im Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

9.2.5 Schutzgut Landschaft
9.2.5.1 Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit bewertet.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum der Schleswig-Holsteinischen Marsch, welche
durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung und anthropogene Beeinflussung ge-
pragt ist.

Das Plangebiet ist in der gegenwartigen Weidenutzung in die umliegenden Nutzungen
eingebettet und trégt durch die extensive Bewirtschaftung positiv zum aligemeinen
Landschaftsbild bei.

Das Plangebiet ist aufgrund der anthropogenen Nutzung von allgemeinem Land-
schafts- und Erholungswert.
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9.2.5.2 Bewertung der Auswirkungen

Im Rahmen der Umsetzung der in dem Bebauungsplan Nr. 51 beschriebenen Planung
wird die Errichtung eines Gewerbegebietes ermdglicht.

Die im ndrdlichen Bereich des Plangebietes befindliche Baumreihe wird voraussichtlich
intakt gehalten. Eine Eingriinung des Plangebietes ist somit weiterhin gegeben. Zur
Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird eine maximale Geb&dude-
héhe von 12,0 m beschlossen.

Mit der Umsetzung der Planung ist voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes verbunden.

9.2.6 Schutzgut Mensch
9.2.6.1 Bestand

Erholungseignung

GeméaB Karte 2 des Landschaftsrahmenplans befindet sich 6stlich des Plangebietes in
etwa 350 m Entfernung ein groBflachiges Gebiet mit besonderer Erholungsfunktion.
Ostlich in etwa 1 km Entfernung befindet sich zudem Knicklandschaft als besondere
Kulturlandschaft. Die die 6rtliche Naherholung kann Uber die StraBe Moorstrich erfol-
gen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung und tragt
aufgrund seiner anthropogenen Nutzung nicht maBgeblich zur Erholungseignung bei.

Immissionen

Geruch

Westlich des Plangebietes grenzen ackerbaulich genutzte Fldchen an. Die aus einer
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche)
konnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Siidlich des Plangebietes befindet sich in etwa 100 Metern Entfernung eine Biogasan-
lage innerhalb eines Gewerbegebietes. Der Betrieb des BGA wurde schon vor langerer
Zeit eingestellt.

Gewerbeldrm

Im Bestand befindet sich im Siiden des Plangebiets der Bebauungsplan Nr. 37 und ein
Motorclub in Richtung Nordosten in 110 m des Plangebiets die mit Larmimmissionen
auf das Plangebiet einwirken kénnten. Westlich und nérdlich befinden sich Windparks.

Kfz-Verkehr

Im Rahmen der Umsetzung der in dem Bebauungsplan Nr. 51 beschriebenen Planung,
ist mit einer geringfiigigen Erhohung des Kfz-Verkehrs zu rechnen. Dies wird voraus-
sichtlich in dem fiir Gewerbegebiete (iblichen MaBstab liegen.



Gemeinde St. Michaelisdonn Bebauungsplan Nr. 51 Seite 37

Lichtimmissionen
Im Plangebiet sind gegenwartig keine erheblichen Lichtimmissionen nachzuweisen.
Weitere Beleuchtung entsteht durch die baulichen Anlagen im Plangebiet.

Weitere wesentliche Immissionen von angrenzenden Nutzungen konnten nicht festge-
stellt werden.

Emissionen

Im Bestand liegen im Plangebiet eine schalltechnischen Nutzungsemissionen (Gewer-
beldrm) vor.

Bei der Nutzung des Gewerbegebiets ist mit einem Anstieg von Licht- und Larmemis-
sionen, die durch die Inbetriebnahme der mdglichen Betriebe, die im Plangebiet ent-
stehen kénnen, zu rechnen.

Von dem Gewerbegebiet des Bebauungsplans Nr. 51 kdnnen ggf. mit Staubemissionen
ausgehen.

Weitere wesentliche Emissionen durch das geplante Vorhaben konnten nicht festge-
stellt werden.

Abwasser/Abfall

Die Schmutzwasserentsorgung des Gewerbegebietes wird {iber an die vorhandenen
Schmutzwasserkanalisation im Ostlichen Moorstrich angeschlossen.

Durch die im Gewerbegebiet konkret zu erwartenden Betriebe ist einer regelmaBigen
Lagerung und Verarbeitung von Bau- und Bodenabfallen zu rechnen.

Die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen ist durch Satzung geregelt.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind im
Umweltbericht zu behandeln.

GemaB Stellungnahme der Brandschutzdienststelle ist fiir das Bebauungsgebiet eine
Léschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h {iber zwei Stunden dauerhaft vorzu-
halten. Die Léschwasserentnahmestelle fiir den Erstangriff der Feuerwehr darf nicht
weiter als 75 Meter Luftlinie von dem Objekt entfernt liegen. Die gesamte Ldschwas-
sermenge muss innerhalb eines Umkreises von 300 Metern nachgewiesen werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Betriebs-
bereiches nach der 12. BImSchV (Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes).
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Das Plangebiet befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet gemaB §§ 73, 74 WHG
und gemaB den aktuell geltenden, amtlichen Hochwasserrisiko- und Hochwasserge-
fahrenkarten nahezu volistandig innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets an der Kiiste.
Ferner ist das Plangebiet durch Sturmfluten gefahrdet.

9.2.6.2 Bewertung der Auswirkungen

Erholungseignung

Die Erholungseignung in der groBraumigen Umgebung des Plangebietes wird durch
die Umsetzung des durch den Bebauungsplan Nr. 51 ermdglichten Vorhabens nicht
bzw. ggf. lediglich temporar wahrend der Bauphase eingeschrankt. Die Eignung des
Plangebietes zu Erholungszwecken wird durch die Planung aufgrund der geringen Aus-
gangseignung nicht sonderlich eingeschrankt.

Immissionen

Geruch
Von dem Plangebiet selbst gehen keine Geruchsemmissionen aus.

Die geringfugigen Immissionen der landwirtschaftlichen Nutzung der umliegenden Fia-
chen fiir das Vorhaben werden in der Gesamtbetrachtung als nicht stérend angesehen.

Gewerbeldrm
Larmimmissionen innerhalb des Plangebietes sind durch das geplante Gewerbegebiet
Zu erwarten.

Fir Vorhaben in dem Teilgebiet GEe 3 sind die Festsetzungen zu den
Emissionskontingenten zu beachten. Nachts sind nur Betriebe und Anlagen zulassig,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Fir die Gesamt-AuBenfassaden gemaB DIN 4109 schutzbediirftiger Gebdude sind er-
forderliche Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges = 33 dB sicherzustellen.

Erhebliche Auswirkungen durch Larmimmissionen sind im Plangebiet unter Beachtung
der Festsetzungen nicht zu erwarten.

Verkehrsldarm
Die Zufahrt zu den in den im Bebauungsplan Nr. 51 beschriebenen Gewerbegebiet
verlauft Gber die siidlich liegende Trennewurther StraBe (L 144). Eine Erhdhung des
Gesamtverkehrs ist in der ndheren Umgebung des Plangebietes nur im geringeren Maf
zu erwarten.

Lichtimmissionen
Durch die vorhandenen Beleuchtungen werden keine beeintrachtigenden Lichtimmis-
sionen erzeugt.
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Emissionen

Wahrend der Bauphase sind Emissionen in Form von L&rm und Staub zu erwarten.
Diese Emissionen sind zeitlich begrenzt, sodass nicht von einer erheblichen Beeintrach-
tigung auszugehen ist.

Wahrende der Bauphase kann es zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen durch Bau-
stellen- und Lieferverkehr kommen. Diese Auswirkungen sind jedoch nur auf die Bau-
phase beschrankt und in der Gesamtbelastung als unerheblich anzusehen.

Zur Reduzierung von Gewerbeldarmimmissionen im Hinblick auf den Immissionsort
Trennewurther StraBe 15 sind nachts nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die das Woh-
nen nicht wesentlich stdren.

Sobald die Wohnnutzung in dem Geb&dude Trennewurther StraBe 15 (Flurstiick 43/2)
nicht mehr zuldssig ist, gilt nachts (22 - 6 Uhr) in dem Teilgebiet GEe 3 des Gewerbe-
gebietes ein Immissionskontingent von 54 dB(A)/m?2.

Da auch der Verkehr auf den Betriebsgeldnden als Gewerbeldarm anzusehen ist, sind
mit der Festsetzung auch Abfahrten und Auffahrten zum GE 5 Uiber die Trennewurther
StraBe fiir LKW in der Regel limitiert. Abfahrten tiber die Brustwehr und den Moorstrich
sind hiervon jedoch nicht betroffen.

Fir das GE 5 wurden keine Einschrankungen festgesetzt, da zu den maBgeblichen
Immissionsorten Trennewurther StraBe und Moorstrich hinreichende Abstande einge-
halten werden. Die Gewerbefldchen des Flachennutzungsplans wurden im Rahmen des
Schallgutachtens zum Bebauungsplans Nr. 37 bereits beriicksichtigt. Das zugehorige
Schallgutachten ist als Anlage 10.2 beigefiigt.

Wegen der zu erwartenden Gerdusche durch die vorhandenen und geplanten Betriebe
und Anlagen sowie durch Verkehrsldrm sind passive SchallschutzmaBnahmen notwen-
dig. Fiir das gesamte Plangebiet ergeben sich gemaBs DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau' gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile von R'wges 2 33 dB
(vgl. Schallgutachten). Die DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und Teil 2) wird vom Amt Burg-
St. Michaelisdonn zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Neu zu errichtende Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen bau-
licher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlan-
gen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und
so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswir-
kungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Von den vorgesehenen Beleuchtungsquellen, die durch die baulichen Anlagen im Plan-
gebiet neu entstehen, sind keine erheblichen Lichtemissionsauswirkungen zu erwar-
ten.

Im Rahmen der konkreten Gewerbegebietsnutzung kénnen Staubemissionen angehen.
Aufgrund des begrenzten Umfangs und der Absténde zu den relevanten Immissionsor-
ten ist von wesentlichen Stérungen nicht auszugehen.
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Abwasser/ Abfall

Mit den im Gewerbegebiet zu erwartenden Nutzungen ist eine regelmaBige Lagerung
und Verarbeitung von Bau- und Bodenabfdllen zu rechnen. Mit dem Umgang von Bau-
und Bodenabfillen ist die Verordnung (iber Anforderungen an den Einbau von minera-
lischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken zu befolgen.

Bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und behérdlichen Vorgaben sind erhebli-
che Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

In Gewerbe- und Industriegebieten besteht grundsétzlich die Mdglichkeit der Einrich-
tung von Betriebsbereichen, in denen geféhrliche Stoffe gelagert oder eingesetzt wer-
den (Betriebsbereich i.S. der Storfall-Verordnung - 12. BImSchV). Die Grundanforde-
rung von § 50 BImSchG (Trennung unvertraglicher Nutzungen durch die Einhaltung
von Abstanden) gilt auch als Immissionsschutzanforderung gegeniber St6rfallanlagen.

Entsprechend der Art und der Menge der Gefahrenstoffe sind ausreichende Abstande
dieser Betriebsbereiche zu den Schutzobjekten einzuhalten, wie z.B. den ausschlieBlich
oder {iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebiete, wich-
tige Verkehrswege (Autobahnen, ICE-Trassen), Freizeitgebiete, im Sinne des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und offentlich ge-
nutzte Gebdude (Schulen u.a.).

Das Plangebiet weist zum Siedlungsrand der Ortslage St. Michaelisdonn einen Abstand
von ca. 250 m auf. Storfallbetriebe der Abstandsklasse 1 wdren denkbar, sind aber
hinsichtlich der bereits bestehenden Gewerbebetriebe und Betriebsstrukturen nicht
wahrscheinlich.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist noch nicht absehbar, ob (iberhaupt und wenn ja, in
welchen Mengen bzw. welche Arten von Gefahrstoffen in dem Gebiet gelagert werden
sollen. Ist jedoch in Einzelfallen die Einrichtung eines Betriebsbereiches nach der Stor-
fallverordnung geplant, sind im Baugenehmigungs- bzw. immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren die erforderlichen Absténde zwischen diesem Betriebsbereich
und den Schutzobjekten gesondert zu ermitteln und nachzuweisen.

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 9 km zur Kiiste. Aufgrund der
Lage hinter einem Landesschutzdeich ist das Plangebiet laut Landesbetrieb flr Kiisten-
schutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (LKN.SH) als vor Kisten-
hochwassern ausreichend geschiitzt anzusehen. Eine absolute Sicherheit vor Sturm-
fluten bieten die Landesschutzdeiche jedoch nicht.
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9.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
9.2.7.1 Bestand

Bau- und Bodendenkmaler

Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmaler sind durch die Umsetzung der vor-
liegenden Planung gemaB Stellungnahme des Archdologischen Landesamtes vom
06.05.2024 aktuell nicht festzustellen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
findet sich dariiber hinaus nicht in einem archdologischen Interessensgebiet.

Auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird weiterhin ausdriicklich hingewiesen. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbeh6rde mitzuteilen. Die DenkmalschutzbehGrde
ist unverziiglich zu benachrichtigen, wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auf-
fallige Bodenverfirbungen entdeckt werden. Die Fundstelle ist bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern.

9.2.7.2 Bewertung der Auswirkungen

Erhebliche negative Auswirkungen auf Bau- und Bodendenkmadler sowie sonstige Sach-
gliter sind bei Beachtung der Hinweise zum Denkmalschutz nicht zu erwarten.

9.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter kénnen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust
von Freifliche durch Flichenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert,
wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z.B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und liegen somit nicht im wesentli-
chen Bereich. Die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als
gering zu beurteilen.

Eine Verstirkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

9.3 Prognose der Umweltauswirkungen

9.3.1 Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Durch die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 51 wird die Errichtung zweier Gewerbe-
gebietsflachen (GE) ermdglicht.
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Von diesem Vorhaben gehen vielfdltige Wirkungen, nachfolgend Wirkfaktoren ge-
nannt, aus, die positive und negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter haben kénnen.
Um diese Auswirkungen zu ermitteln und beschreiben zu kbnnen, muss der Ist-Zustand
der Schutzgtiter jeweils zu den Wirkfaktoren des Vorhabens in Beziehung gesetzt wer-
den.

In der nachfolgenden Darstellung ist diese Wirkungskette skizziert:
Vorhaben - Wirkfaktoren - Schutzgiiter - Auswirkungen

An dieser Stelle werden deshalb erst einmal die verschiedenen Wirkfaktoren des Vor-
habens dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzahlung aa) bis hh) der
Anlage 1 zu § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird — soweit
mdglich — verdeutlicht, auf welche Schutzgiiter die Faktoren in erster Linie wirken.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
und bb) infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen

Die Realisierung des geplanten Vorhabens fiihrt (iberwiegend zu tempordren und teil-
weise dauerhaften Wirkungen auf die Schutzgiiter Mensch und Gesundheit, Biotope,
Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Mensch und Gesundheit sowie Wasser (vgl.
Kap. 9.2). Temporare Wirkungen sind zumeist auf die Bauphase beschrankt, wahrend
dauerhafte Wirkungen sowohl von dem Vorhandensein des Vorhabens als auch von
dessen Betrieb ausgehen. Dabei beschranken sich die Einfllisse auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes und das nahe Umfeld. Im Wesentlichen kdnnen folgende
Wirkungen differenziert werden:

1. Zunahme von Verkehr, Vibration und Erschiitterungen, Staub sowie Larm- und

Lichtemissionen in der Bauphase

2. Verlust von Boden, Flache sowie der Bodenfunktion durch Versiegelung

3. Eingriff in ein sonstiges Réhricht und Weidensumpfwald

4. Inbetriebnahme des Gewerbegebiets

Bei der Umsetzung der Planung kommt es zu einer tempordren und dauerhaften Nut-
zung natirlicher Ressourcen. Fiir die endlichen Ressourcen Boden und Flache werden
die Auswirkungen erheblich ausfallen (vgl. Kap. 9.2). Daher wird ein entsprechender
Ausgleich erforderlich.

In dem Schutzgut Biotope ist ein Eingriff in ein sonstiges Réhricht zu erwarten. Dieser
Eingriff ist auszugleichen.

Baubedingte Wirkfaktoren ' Betroffenes Schutzgut

Larm, Licht und Staub Mensch und Gesundheit
Biotope, Tiere und Pflanzen
Eingriff in ein sonstiges Roéhricht und | Biotope, Tiere und Pflanzen
Weidensumpfwald
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_ _Betroffenes S::ﬁtzgut R
Flacheninanspruchnahme Biotope, Tiere und Pflanzen
Flache

Versiegelung Biotope, Tiere und Pflanzen
Boden / Flache
Wasser

Betriebsbedingte Wirkfaktoren  Betroffenes Schutzqut
Licht-, Larm-, Staub- und Verkehrsemis- | Mensch
sionen Biotope, Tiere und Pflanzen

Von dem Betrieb des Vorhabens gehen dauerhafte Wirkungen aus. Im Plangebiet ist
ein geringfligig erhdhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten sowie die fiir Gewerbege-
biete tiblichen L&rm- und Lichtemissionen. In der Gesamtbetrachtung befinden sich die
durch den Betrieb zu erwartenden Wirkungen auf die Umwelt jedoch im nicht erhebli-
chen Rahmen.

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Bauliche MaBnahmen und die damit verbundenen Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sind wahrend der Errichtung der ge-
planten Gewerbebebauungen zu erwarten.

Durch den Betrieb des Gewerbegebiets ist ein Anstieg der Emissionen zu erwarten. Es
handelt sich dabei um Larm-, Licht-, Staub- und Verkehrsemissionen in herkémmlicher
Menge. Dementsprechend geht in der Gesamtbelastung keine Gesundheitsgefahr aus.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfille fallen in der Bau- und Betriebsphase des Vorhabens an. Hierbei wird es sich
um ubliche Abfélle von Abriss- und BaumaBnahmen oder Bodenabfllen.

Mit dem Umgang von Bau- und Bodenabfdllen ist die Verordnung iiber Anforderungen
an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (Ersatz-
baustoffVO) zu befolgen.

Abwasser und Abfdlle werden beim Betrieb der Anlage so behandelt und entsorgt, dass
erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind.

ee) Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle oder Katastrophen

Von dem Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, die gravierende Risiken fiir die o. a.
Schutzgiter verursachen kénnen.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der naheren Umgebung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 51 befindet
sich der Bebauungsplan Nr. 37. Kumulative Wirkungen sind durch die beiden Vorhaben
nicht erheblich.
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agq) Auswirkungen der ageplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Das Vorhaben verursacht keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Klima
und ist auch nicht anfallig gegeniiber den Folgen des Klimawandels.

Das Plangebiet befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet, die Nordseekiiste be-
findet sich in 9,4 km Entfernung in nordwestlicher Richtung. Kurzfristige Auswirkungen
des Klimawandelns sind auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden Ublicherweise durch gesetzliche Vor-
gaben geregelt.

Es ist nicht anzunehmen, dass Stoffe und Techniken in dem Betrachtungsraum zum
Einsatz kommen, die als hoch gefdhrlich eingestuft werden.

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Multidimensionale Auswirkungen

Die Auswirkungen hinsichtlich der direkten, indirekten sekundaren, kumulativen,
grenziiberschreitenden kurz-, mittel- und langfristigen, sténdigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der Planung auf die in Ziffer 9.2
genannten Schutzgiiter wurden gemé&B Anlage 1 Nr. 2 BauGB unter den entsprechen-
den Ziffern betrachtet und bewertet.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Gffentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB wurden keine weiteren multidimensionalen Auswirkungen
vorgetragen.

9.3.2 Zusammenfassende Prognose

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden zundchst in der folgenden Tabelle
fir jedes Schutzgut kurz dargestellt und anschlieBend in einer Gesamtprognose zu-
sammengefasst.

Grad der

Schutzgut Umweltauswirkungen A
Beeintrachtigung

Inanspruchnahme von Freiflache geringer bis beson-
derer Bedeutung
Larm- und Lichtemissionen in der Bauphase, ++
Eingriff in ein sonstiges Réhricht und Weidesumpf-
wald

Biotope, Tiere, Pflan-
zen

Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Fl&-

; ++
chenversiegelung
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Grad der

Schutzgut Umweltauswirkungen i St
Beeintrachtigung
Flache Inanspruchnahme von Freiflache ++
Wasser Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern +
Klima, Luft Veranderung des ortllche_n Kleinklimas durch Flachen- 0
versiegelung
Landschaft Neuerrichtung von Gewerbeanlagen ++
Mensch (Erhoelungs- . . . B
eignung) Nutzung einer landwirtschaftlich genutzten Flache 0
ol Betriebsbedingte Immissionen von angrenzender
Menschn(eIr:r)l S0 landwirtschaftlicher Nutzung 0]
Verkehrsaufkommen
Mensch (Emissionen) Larmemissionen von Gewerbeanlagen ++
Kultur-, Sachguter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern 0
Wechsel-
Wirkungen: zw. Verstarkung von erheblichen Auswirkungen o
Schutzgutern

+++ starke Beeintrédchtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.

Die Bestandsaufnahme der Schutzgtiter und die Beschreibung der Umweltauswirkun-
gen zeigen, dass von der Fldcheninanspruchnahme Fldchen von allgemeiner bis be-
sonderer Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen sind.

Zur Minimierung der Auswirkung auf geschiitzte Tierarten sind artenschutzrechtliche
VermeidungsmaBnahmen  zu  beriicksichtigen. ~ Verbotstatbestdnde = gemaR
§ 44 BNatSchG konnen bei Berticksichtigung der MaBnahmen ausgeschlossen werden.

Das Schutzgut Boden wird dort, wo eine Flachenversiegelung stattfindet, lokal erheb-
lich beeintrachtigt. Im Gesamtumfang besteht durch die Vollversiegelung mit einer GRZ
von 0,80, eine Beeintrachtigung in das Schutzgut Boden. Der Eingriff in das Schutzgut
Boden ist auszugleichen.

GemaB Bodengutachten ist eine Versickerung aufgrund der geringen Versickerungsfa-
higkeit des Bodens nicht méglich.

Das im Gewerbegebiet GEe 3 anfallende Oberflachenwasser wurde bereits im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 37 geregelt und wird in den Verbandsvorfluter 0341 an der
Nordseite des Teilgebietes, in den Graben an der Westseite des Teilgebietes GEe 3
und in den Graben an der Ostseite des Bebauungsplans Nr. 37 eingeleitet. Das Stau-
volumen des Grabens (Verbandsvorfluter 0341) wurde zu diesem Zweck erhoht.
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Der GE 5 entwdssert {iber einen im Osten neu herzustellenden Graben sowie (iber die
Aufweitung des Parzellengrabens im Norden des Plangebietes. Der Graben im Norden
liegt partiell auch auBerhalb des Plangebietes im 6ffentlichen StraBenraum des Moor-
stichs. Die Grabenunterhaltung erfolgt eigentiimerseitig.

Das Oberflachenwasser ist vor der Einleitung in die Grdben an den Plangebietsriandern
durch physikalisch - chemische oder biologische Verfahren zu reinigen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen im Schutzgut Wasser sind somit nicht zu erwarten.

Der allgemeine Landschaftsbildwert der Planfldche ist im Bestand als gering zu bewer-
ten. Das Plangebiet wird an der Ostlichen Grenze des Teilbereiches GE 5 mit einer
Hecke eingegriint, die zum dauerhaften Erhalt mit heimischen und standortgerechten
Gehdlzen festgesetzt wird. An der westlichen Grenze des Teilbereiches GE 5 wird eine
Laubbaumreiche angepflanzt. Durch die Begrenzung der maximalen Hohe der bauli-
chen Anlagen auf 12,0 werden die Neuanlagen in die Landschaft eingegliedert. Erheb-
liche Auswirkungen auf die Erholungseignung und das Landschaftsbild sind nicht zu
erwarten.

Im Allgemeinen sind mit mittleren Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch durch
das Vorhaben zu erwarten. Zur Reduzierung von Gewerbeldrmimmissionen im Hinblick
auf den Immissionsort Trennewurther StraBe 15 sind nachts nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Sobald die Wohnnutzung in dem Gebdude Trennewurther StraBe 15 (Flurstiick 43/2)
nicht mehr zuldssig ist, gilt nachts (22 - 6 Uhr) in dem Teilgebiet GEe 3 des Gewerbe-
gebietes ein Immissionskontingent von 54 dB(A)/m?2.

Da auch der Verkehr auf den Betriebsgelanden als Gewerbeldarm anzusehen ist, sind
mit der Festsetzung auch Abfahrten und Auffahrten zum GE 5 (iber die Trennewurther
StraBe fiir LKW in der Regel limitiert. Abfahrten {iber die Brustwehr und den Moorstrich
sind hiervon jedoch nicht betroffen.

Fir das GE 5 wurden keine Einschrankungen festgesetzt, da zu den maBgeblichen
Immissionsorten Trennewurther StraBe und Moorstrich hinreichende Abstande einge-
halten werden. Die Gewerbefldchen des Flachennutzungsplans wurden im Rahmen des
Schallgutachtens zum Bebauungsplans Nr. 37 bereits beriicksichtigt. Das zugehérige
Schallgutachten ist als Anlage 10.2 beigefiigt.

Wegen der zu erwartenden Gerausche durch die vorhandenen und geplanten Betriebe
und Anlagen sowie durch Verkehrslarm sind passive SchallschutzmaBnahmen notwen-
dig. Fiir das gesamte Plangebiet ergeben sich gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau' gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile von R’y ges 2 33 dB
(vgl. Schallgutachten).

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter hat ergeben, dass fir die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima / Luft, Landschaft, Mensch und seine
Gesundheit, Kultur- und Sachgiiter sowie hinsichtlich der Wechselwirkungen der ein-
zelnen Schutzgiiter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind oder die mdéglichen Auswirkungen weitgehend minimiert werden kénnen.
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Auswirkungen sind auf die Schutzgiiter Boden / Flache sowie Biotope zu erwarten.
Diese sind auszugleichen (vgl. Ziffer 9.4.2).

9.3.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Fldchen im Plangebiet im Bestand ihrer
Biotop- und Nutzungsstruktur voraussichtlich bestehen, wie sie unter Ziffer 9.2 schutz-
gutbezogen als Bestandssituation beschrieben wurden.

Die Entwicklung des Umweltzustandes wird sich bei der Nichtdurchfiihrung der Planung
voraussichtlich nicht wesentlich von dem beschriebenen Basisszenario (Bestand) un-
terscheiden.

Die landwirtschaftliche Nutzfldche wiirde in ihrer aktuellen Nutzung als artenarmes bis
maBig artenreiches Wirtschaftsgriinland verbleiben. Insgesamt sind somit bei Nicht-
durchflihrung der Planung keine negativen und keine wesentlichen positiven Auswir-
kungen zu erwarten.

9.4 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und
Ausgleich

9.4.1 Vermeidung, Schutz und Minimierung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind soweit wie mdglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mini-
miert werden sollen oder kénnen, sind sie auszugleichen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist aller-
dings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzgiiter. U.a. sind die folgenden Vermeidungs- und Ver-
ringerungsmaBnahmen geplant:

Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Folgende artenschutzrechtlichen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind zur
Vermeidung und Minimierung von VerstoBen gegen die Zugriffsverbote nach
§ 44 BNatSchG umzusetzen:

o Amphibienschutz:
Bei Moorfrdschen kann im Zeitraum von Méarz bis Oktober von Wanderungsbe-

wegungen ausgegangen werden (Brunken 2004). Ein Versto3 gegen die Ver-
botstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG ist daher wéhrend dieses Zeitraumes
nicht génzlich auszuschlieBen.
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Um den Verbotstatbestand zu vermeiden sind Fang- bzw. Leitzdune entlang der
nordlichen, westlichen und dstlichen Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes
im Bereich der StraBe Moorstrich mindestens zwei Wochen vor Vorhabenbeginn
zu errichten. Bei Vorhabenbeginn zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des
folgenden Jahres sind die Amphibienzdune bis Ende Februar zu errichten. Nach
Beendigung des Vorhabens, ist der Zaun zu entfernen.

Der Amphibienzaun soll eine ,Uberwindungshilfe' vom Planungsgebiet weg be-
sitzen, um eventuell im Planungsgebiet vorhandenen Individuen ein Heraus-
wandern zu ermdglichen.

Bei Beachtung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen werden die Ver-
botstatbestidnde des § 44 BNatSchG nicht beriihrt.

e Fledermausschutz:

In den Aushdhlungen der Badume im Bereich der StraBe Moorstrich ist ein ganz-
jahriges Vorkommen von Individuen mehrerer Fledermausarten nicht mit Si-
cherheit auszuschlieBen. Im Rahmen des im Bebauungsplans Nr. 51 beschrie-
benen Vorhabens kommt es voraussichtlich zu keinem Eingriff in den Baumbe-
stand. Sollte dennoch eine Entfernung von Einzelbaumen zur ErschlieBung des
Gelandes nétig sein, kann der Verbotstatbestand der Totung eintreten, wenn
sich Fledermduse in besetzten Quartieren im Baufeld befinden und wahrend der
Baufeldfreimachung und der Gehdlzentfernung getotet werden.

Im Zeitraum zwischen Ende September und Mitte Oktober sind in diesem Fall
die betroffenen Baume durch eine fachkundige Person auf ein bestatigtes Fle-
dermausvorkommen zu untersuchen. Bei Bdumen mit Quartierspotential die
zum Zeitpunkt der Untersuchung nicht besetzt sind, kann die Moglichkeit der
Quartiersnutzung durch ein VerschlieBen der Offnung verhindert werden. Im
Vorhinein sind in diesem Fall geeignete Ersatzhabitate (Fledermauskasten) im
direkten Umfeld der untersuchten Baume anzubringen. Die Ersatzhabitate soll-
ten im Umfang den kartierten potenziellen Quartieren entsprechen.

e Fledermausschonende Baumrodung
Im Falle einer bestdtigten Quartiersnutzung ist der Baum im Zeitraum vom

01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar des ndchsten Jahres flir eine Nutzung
durch Vogel durch eine Kappung der Krone ungeeignet zu gestalten. In den
Monaten 01. Dezember bis 28. / 29. Februar des Folgejahres ist eine behutsame
Entfernung der Quartiersnutzung mdglich, insofern der entsprechende Baum
vorher fiir die Nutzung durch Avifauna ungeeignet gemacht worden ist.

Im Umfeld sind Ausweichquartiere aufgrund der bestehenden Gehélzstrukturen
mit zahlreichen potenziellen Quartiersbaumen vorhanden. Um den Tieren die
Suche nach Ersatzhabitaten zu erleichtern, sind Fledermauskasten in raumlicher
Nahe rechtzeitig vor Abriss- bzw. Baumrodungsbeginn anzubringen. Aus fachli-
cher Sicht werden je nach Quartierspotential der Baume finf bis zehn Fleder-
mauskasten in unterschiedlicher GroBe empfohlen.
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Bei einer Beseitigung nachweislicher Fledermausquartiere ist eine Genehmigung
durch die Obere Naturschutzbehorde (LfU) einzuholen.

e Gehdlz- und Bodenbriiter:

Um einen VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 und Nr. 2 nach § 44 (1) BNatSchG
auszuschlieBen und eine baubedingte Stérung zu minimieren, wird bei notwen-
digen Gehélzrodungen zum Schutz von Gehdlzbriitern auf die Schutzfristen ge-
m&B Bundesnaturschutzgesetz hingewiesen. Demnach ist es laut § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG verboten ,Biume, ... Hecken, lebende Zdune, Gebiische und Geholze
in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock
zu setzen oder zu beseitigen."

Eine geringfiigige Beseitigung von Geholzen zwecks Bebauung ist im Bereich
der StraBe Moorstrich potenziell moglich. Bei Beachtung der genannten Schutz-
fristen ist davon auszugehen, dass Nistpldtze in den zu beseitigenden Baumen
noch nicht belegt sind und somit ein VerstoB gegen das Verbot nach
§ 44 (1) Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG auszuschlieBen ist.

Falls die Beseitigung von Geholzen innerhalb der Schutzfristen gema § 39
BNatSchG (01. Mérz bis 30. September eines Jahres) notwendig sein sollte, so
ist ein gutachterlicher Nachweis zu erbringen und eine Genehmigung der UNB
einzuholen, in dem bestatigt wird, dass die Belange von Gehdlzbriitern nicht
betroffen werden, und einen VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 und Nr. 2 ausge-
schlossen wird.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande Nr. 1 bis 2 gemaB § 44 (1) BNatSchG
fiir bodenbriitende Vogelarten, wird empfohlen, eine Bauzeitenregelung unter
Beriicksichtigung der Brut- und Setzzeit von Marz bis zum 15. August zu be-
schlieBen. Mit dem Beginn des Vorhabens vor der Brutzeit kann davon ausge-
gangen werden, dass potenzielle Fortpflanzungsstétten noch nicht besetzt wur-
den, so dass ein VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 (Tétung) und Nr. 2 (erhebliche
St6érung) nicht vorliegt.

Fallt der MaBnahmenbeginn in die Zeit zwischen dem 01. Méarz und 15. August
(Schwerpunkt der Brutzeit der heimischen Bodenbriiter), sind rechtzeitig geeig-
nete VergramungsmaBnahmen (z.B. Flatterband) vorzunehmen. Die Bauflachen
sind vor Baubeginn zu begutachten und ein geeigneter Nachweis, dass keine
Brutstitten durch das Vorhaben betroffen sind, zu erbringen. Damit kann ein
VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 (T6tung) und Nr. 2 (erhebliche Stérung) aus-
geschlossen werden.

e Rohrichtbriter:
Bei der Entfernung des Rohrichtbiotops sind zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténden die im Folgenden erlduterten Schutzfristen ein-
zuhalten. Zum Schutz von réhrichtbriitenden Vogelarten sollte gemaB § 39 (5)
Nr. 3 BNatSchG das Réhricht nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. /
29. Februar des Folgejahres entfernt werden.
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Schutzgut Wasser

e Die Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers soll in nérdlich und
Ostlich des Teilgebietes GE 5 gelegenen Graben erfolgen.

¢ Das Oberflachenwasser ist vor der Einleitung in die Grdben an den Plangebiets-
randern durch physikalisch - chemische oder biologische Verfahren zu reinigen.

Schutzgut Klima / Luft und Landschaft

e Zur Verminderung der Beeintrdchtigungen des Landschaftsbilds wird die maxi-
male Gebdudehdhe auf 12,0 m festgelegt.

e Im Westen des Teilbereiches GE 5 ist eine Laubbaumreihe von mindestens 10
Baumen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Einzelbdume sind mit einem
Abstand von ca. 12 m untereinander in der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt,
und mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

e Im Osten des Teilbereiches GE 5 ist eine Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Schutzgut Mensch

e Wegen der zu erwartenden Gerausche durch die vorhandenen und geplanten
Betriebe und Anlagen, sind passive SchallschutzmaBnahmen notwendig. Flir das
gesamte Plangebiet ergeben sich gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe
der AuBenbauteile von R'w,ges = 33 dB.

¢ Sobald die Wohnnutzung in dem Gebdude Trennewurther StraBe 15 (Flurstiick
43/2) nicht mehr zuldssig ist, gilt nachts (22 - 6 Uhr) in dem Teilgebiet GEe 3
des Gewerbegebietes ein Immissionskontingent von 54 dB(A)/m?2.

9.4.2 Ausgleich

Flachen- und Bodenausgleich

Die vorliegende Planung ermdglicht eine Neuversieglung im Teilgebiet GE 5 bisheriger
landwirtschaftlich genutzter Flache. Die Uberplanung des Gebiets bedeutet insbeson-
dere einen Eingriff in das Schutzgut Boden / Flache.

Der Ausgleich fiir den Teilgebiet GEe 3 wurde (iberwiegend bereits im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 37 erbracht. Der Kompensationsbedarf wurde aus dem
gemeindeeigenen Okokonto ,An der Eddelaker StraBe' (Aktenzeichen 221/
41.680.01/2/3/097) gedeckt.

Die zusdtzlich versiegelbaren Flachen des Bebauungsplans Nr. 37 (GEe 3) betragen
ca. 1.060 m2, In der vorliegenden Planung ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Fldche
des Gewerbegebiets GE 5 ist 37.060 m2 groB.

Die neu herzustellenden privaten StraBenverkehrsflaichen betragen insgesamt ca.
530 m2. Fiir die StraBenverkehrsflache wird die Bodeninanspruchnahme mit einer
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GesamtgroBe von 270 m2 im Verhdltnis von 1 : 0,5 sowie die Verrohrung des Vorfluters
von 260 m2 mit Verhdltnis 1 : 2 ausgeglichen. Insgesamt ist es ein Ausgleich von
660 m2 (140 m2 und 520 m2) erforderlich.

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Raume (Schleswig-Holstein) ,Hinweise
zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bau-
leitplanung™ sieht in der Anlage den Umgang mit dem Schutzgut Boden vor.

Fir ,Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz" wird eine Ausgleichs-
maBnahme fiir eine Bodenversiegelung mindestens im Verhéltnis 1 : 0,5 fiir Gebaude-
flachen und versiegelte Oberfldchenbeldge ausgewiesen.

Aufgrund hoher Grundwasserstéande wird ein hdherer Ausgleich angesetzt. Aufgrund
der Intensiven Griinlandnutzung hat sich jedoch trotz hoher Grundwassersténde keine
besondere Wertigkeit der Flachen ausgebildet. Eine besondere Bedeutung flir Natur
und Landschaft liegt mithin nicht vor.

Die Verhadltniszahlen bei Ausgleichsfldchen erhéhen sich, wenn sich bereits hoherwer-
tige Flachen entwickelt haben. Dies kann sinngemdaB auch auf die Eingriffsflache an-
gewendet werden. Der Eingriff erfolgt insoweit auf Fldachen mit einer erhdhten Bedeu-
tung flr Natur und Landschaft.

Vor diesem Hintergrund wird fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden im GE 5 ein Faktor
von 1 : 0,75 (statt 1 : 0,5) beriicksichtigt. Entsprechend ist ein Ausgleich von rund
22.240 m2 fir Teilbereich GE 5 zu erbringen.

Flr Zusatzversiegelung des Teilbereiches GEe 3 (wie beim Bebauungsplan Nr. 37) wird
ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 0,5 definiert. Damit ergibt sich ein erforderlicher Aus-
gleich von 420 m2 fiir Teilbereich GEe 3.

Flachenbedarf

7 Zulassige = Aus- | Erforderli-
GRZ Versiege- gleichs- cher Aus-
lung in m2 | verhaltnis  gleich in m2

in m2

GE 5 37.060 0,8 29.650 1:0,75 22.240
Zusatzversie-

gelung des 1.060 0,8 850 1:0,5 420
GEes 3

StraBenver- 270 1,0 270 1:05 140
kehrsflache 260 1,0 260 iz2 520
Gesamt 31.030 23.320

Im Bereich des Plangebietes befinden sich zwei Parzellengraben. Diese weisen eine
geringe Tiefe auf und fallen (iberwiegend trocken. Diese sind zugunsten einer adaqua-
ten Flachennutzung nicht zu erhalten. Im Zuge der Planung wird der bestehende Par-
zellengraben im Norden aufgeweitet und eine zusétzliche Retentionsflache im Osten
angelegt. Die Eingriffe in die Grabenstruktur werden damit hinreichend minimiert.
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Biotopausgleich

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51 befindet sich auf dem Flurstiick 622
ein etwa 70 m langes und 2 bis 12 m breites Réhrichtbiotop. Fiir die Beseitigung des
gesetzlich geschiitzten Rohrichtbiotops im Plangebiet wurde ein gesonderter Antrag
bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreis Dithmarschen zu stellen. Die Genehmi-
gung erfolgt in einem gesonderten Antragsverfahren und wurde seitens der Unteren
Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 23.10.2024 in Aussicht gestellt.

Fur die Beseitigung des Rohrichtbiotops ist ein Ausgleich erforderlich. GemdB dem ge-
meinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energie-
wende, Umwelt und landliche Rdume (vom 09. Dezember 2013 - IV 268/V 531 -
5310.23 - ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’) sind
Réhrichtbiotopflachen im Verhaltnis 1 zu 2 auszugleichen.

Im Folgenden wird die Ausgleichsbilanzierung kurz zusammengefasst. Der Ausgleich
in Hohe von 1.460 m2 erfolgt Giber ein Okokonto im Naturraum der Marsch im Rahmen
des allgemeinen Flachenausgleichs fiir den Bebauungsplan Nr. 51.

3 Fi'éche Réhrichtbiotop : Ausglfe’iicvriﬂsver,héltriié'

7 Eriforderlicheilr:;&ﬁs:g*léiféﬁ 5

Die Gemeinde St. Michaelisdonn liegt im Ubergangsbereicr_] zwischen Geest und
Marsch. Daher wird der Ausgleich im Naturraum Marsch auf Okokontofldchen in den
Gemeinden St. Annen und Witsum auf Féhr sowie im Naturraum Geest in Pahlen er-
bracht.

Der Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt auf folgenden Okokonten
und Flurstiicken:
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Okokonto ecodots (Az.: 680.01/2/4/153)
Gemarkung St. Annen-Oesterfeld, Flur 1, Flurstiick 23/5

Das oben genannte Flurstiick liegt in der Eiderstedter Marsch. Ziel des Entwicklungs-
konzeptes ist der Artenschutz und die Schaffung von Lebensraum flir Amphibien und
Reptilien. Vorhandene Entwasserungseinrichtungen werden auf dem Flurstiick ge-
schlossen. Durch Vernidssungen kénnen verschiedene Amphibien- und Reptilienarten
geférdert werden. Der Fokus der MaBnahme liegt hier in der Schaffung von unter-
schiedlichen Lebensrdumen durch die Anlage eines Stillgewassers, die Pflanzung von
Geholzstreifen und die Anlage eines Steinhaufens.

‘\ Flurstack 23/5, Flur 1, St
\ |Gemarkung St. Annen-Oesterfeld, Ty
Gemeinde St. Annen im Kreis

Dithmarschen,
Aktenzeichen 680.01/2/4/153

\
\

<L Zufabu

7~ — i

7 R RN _
Ausgleichsflache B-Plan Nr. 51 der
Gemeinde St. Michaelisdonn

= 12.505 m* des Okokontos (entspr. |
10.960 m* Ausgleichsflache der

Bauieitplanung)
| \ /
| N
\
MaRnahme
Vor der Tiir Sukzessicn des
Feldgeholzes
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Abbildung 8: Zuordnung der Ausgleichsfléche des B-Plans Nr. 51 im Okokonto Az.: 680.01/2/4/153

Flr den Ausgleich von 10.960 m2 / 10.960 Okopunkten werden 12.505 m2 der Aus-
gleichsflache im Okokonto in St. Annen-Oesterfeld in Anspruch genommen.
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Okokonto Witsum auf Fohr (Az.: 67.30.3-13/24)
Gemeinde und Gemarkung Witsum Flur 2, Flurstiick 17

Im Rahmen des Okokontos ist beabsichtigt, die bestehende Ackerfliche zu einem ge-
setzlich geschiitzten mesophilen Griinlandbiotop zu entwickeln, welches extensive ge-
pflegt wird (Mahd bzw. Beweidung). Die vorhandenen Knickstrukturen bleiben erhalten
und sind wie das vorhandene Biotop im Siiden des Flurstiicks nicht Bestandteil des
Okokontos.
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Abbildung 9: Zuordnung der Ausgleichsfiéche des B-Plans Nr. 51 im Okokonto Az.: 67.30.3-13/24

Flr den Ausgleich von 4.980 m2 / 4.980 Okopunkten werden 3.557 m2 der Ausgleichs-
flache im Okokonto Widsum in Anspruch genommen.

Okokonto ecodots (Az.: 680.01/2/4/156)

Gemarkung Pahlen, Flur 2, Flurstiicke 76 und 77; Gemarkung Pahlen, Flur
15, Flurstiicke 11 und 31

Ziel des Entwicklungskonzeptes ist die Entwicklung von gesetzlich geschiitztem Dau-
ergriinland. Durch eine zukiinftig extensive Griinlandnutzung auf allen vier Flurstiicken
sowie eine Unterbrechung der Entwasserungseinrichtungen soll sich Extensivgriinland
bzw. artenreiches Feucht- oder Nassgriinland entwickeln. Durch die Verndssungen
kdnnen auch Wiesenvégel und verschiedene Amphibienarten geférdert werden.

Fir den Ausgleich von 7.420 m2 / 7.420 Okopunkten werden 7.880 m2 der Ausgleichs-
flache im Okokonto Pahlen in Anspruch genommen (siehe nachste Seite).

In Summe werden insoweit die benétigten 23.320 m2 Ausgleichsfliche iiber die 3 Oko-
konten vollstandig ausgeglichen.
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Abbildung 10: Zuordnung der Ausgleichsfliche des B-Plans Nr. 51 im Teilbereich 1 des Okokontos
Az.: 680.01/2/4/158

Der Ausgleich fiir den Eingriff in den Réhrichtbestand erfolgt auf oben stehendem Oko-
konto in der Gemeinde Witsum. Fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich ist kein Fla-
chennachweis erforderlich.

9.5 Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Standort

Die aktuelle Planung wurde aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt. Die Aus-
wahl der Flache wurde aufgrund des bereits existierenden Gewerbegebietes vom Be-
bauungsplan Nr. 37 getroffen. Das Gewerbe des Bebauungsplans Nr. 37 besitzt Erwei-
terungsbedarf und die Ausdehnung in den Norden ergibt die einzig sinnvolle Alterna-
tive. Eine eingehende Standortalternativenpriifung ist demnach auch gemaB der Stel-
lungnahme der Kreisverwaltung des Kreises Dithmarschen vom 08.05.2024 entbehr-
lich.

Planungsvarianten im Plangebiet

Die aktuelle Planung ist daran orientiert, den Eingriff in Natur und Landschaft mdglichst
gering zu gestalten. Da es sich um eine Erweiterung des Gewerbegebiets von Betrieben
aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 37 handelt, ist das Kreuzen des Vorfluters
0341 mittels privater StraBenverkehrsfldchen sinnvoll und ausreichend.
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Zu dem aktuellen Plangebiet wurden urspriinglich Planungsvarianten mit 6ffentlicher
ErschlieBung erstellt. Darin einbezogen war auch eine Planflache in Ostlicher Erweite-
rung des jetzigen Bebauungsplans. Aufgrund der aufwéndigen ErschlieBung wurden
diese Planvarianten nicht weiter verfolgt.

Fiir die zwei Betriebe sind nach Priifung jeweils zwei Zufahrten erforderlich. Eine ge-
meinsame Zufahrt bringt wenig Vorteile, da die einzelnen Betriebe separat erschlossen
werden miissen.

Die vorhandenen Koppelzufahrten Richtung Moorstrich und Brustwehr werden fur Er-
schlieBungszwecke und zur Grabenunterhaltung offen gehalten. Ein Ausbau der offent-
lichen StraBen wird nicht erfolgen. Die Gemeinde wirkt darauf hin, dass alle Betriebe
und Betriebsteile eine Zufahrt zur Trennewurther Strae behalten.

Eine Entwésserung ausschlieBlich Uiber die Verbreiterung der nordlichen Parzellengra-
ben hatte eine Breite von {iber 9 m zur Folge gehabt, die eine Unterhaltung erschwert.
Vor diesem Hintergrund wird ein weiterer Graben an der Ostseite des Plangebietes
hergestelit. Die Riickhaltung des Niederschlagswassers erfolgt vollsténdig im Plange-
biet.

9.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

9.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnit-
ten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen
auf Kreis-, Gemeinde- und Projektebene sowie auf den im Rahmen von Ortsterminen
gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestelit.



Gemeinde St. Michaelisdonn Bebauungsplan Nr. 51 Seite 57

9.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring") dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen an der Planung oder Umsetzung vorneh-
men zu kdnnen oder mit erganzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen re-
agieren zu koénnen.

Zu Uberwachen sind (gemaB § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen im Plangebiet ordnungsgemaB einge-
halten werden, ist eine zusdtzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde
behdlt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fiir einen nicht ordnungsgemafBen
Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

9.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51 ist rund 56.700 m2 groB3 und liegt
nordlich der Ortslage der Gemeinde St. Michaelisdonn. Im Geltungsbereich befindet
sich aktuell Gberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen in Weidenutzung. Das Plan-
gebiet liegt unmittelbar sidlich der StraBe Moorstrich sowie ¢stlich der Brustwehr.
Sidlich des Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 37
in dem ein Gewerbe ermdglicht wird. Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 37 wird mit dem Bebauungsplan Nr. 51 geandert.

Die Gemeinde St. Michaelisdonn beabsichtigt im Bereich des Plangebietes ein Gewer-
begebiet zu entwickeln. Das Ziel, ist es, die bestehenden Betriebsstdtten der siidlich
liegenden Gewerbe planungsrechtlich abzusichern und fortzuentwickeln. Zu diesem
Zweck ist fiir das Gebiet des zukiinftigen Gewerbegebietes ein Bebauungsplan aufzu-
stellen.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter hat ergeben, dass flir die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima / Luft, Landschaft, Mensch und seine
Gesundheit, Kultur- und Sachgiiter sowie hinsichtlich der Wechselwirkungen der ein-
zelnen Schutzgliter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind oder die mdglichen Auswirkungen weitgehend minimiert werden kénnen.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Inanspruchnahme von Freifldchen
durch Flachenversiegelung und Uberbauung im Bereich des Schutzguts Boden / Fldche
sowie Biotope (sonstiges Rohricht), die durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren
sind.
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Auswirkungen auf Tierarten werden durch verschiedene ArtenschutzmaBnahmen, wie
Bauzeitenregelungen, die Errichtung eines Amphibienzauns und die behutsame Gehdl-
zentfernung weitgehend vermindert.

Dariiber hinaus gehen von dem Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen aus.
Im Ergebnis sind bei Einhaltung der aufgezeigten Vermeidungs-, Schutz-, Minimie-

rungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.

9.6.4 Referenzliste

Fachplanungen und Gesetze (in der jeweils giiltigen Fassung zum Zeitpunkt des Sat-

zungsbeschlusses):

BAUGB Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3634)

BNATSCHG Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz {iber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. IS. 2542)

BBODSCHG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 01.03.1999 (BGBI. I S. 502)

BIMSCHG Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.09.2002 (BGBI. I S. 3830)

DSCHG Denkmalschutzgesetz —~ Gesetz zum Schutz der Denkmale vom 30. De-
zember 2014 (GVOBI. 2015, 2)

LNATSCHG Landesnaturschutzgesetz - Gesetz zum Schutz der Natur vom 24. Feb-
ruar 2010 (GVOB. 2010, 301)

LfU Kartieranleitung und erléuterte Standardliste der Biotoptypen Schles-
wig-Holsteins (Version 2.2.1, Stand April 2024)

MEKUN Bodentibersichtskarte Schleswig-Holstein, 2022, Kiel

MEKUN Geologische Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein, 2022, Kiel

MELUND Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum III — Kreisfreie Hanse-
stadt Liibeck, Kreise Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Osthol-
stein, Pinneberg, Segeberg, Steinburg und Stormarn (2020)

MIKWS Regionalplan Planungsraum III — Neuaufstellung, Entwurf 2023, Kiel

MILIG Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021,
Kiel

MILIG Regionalplan fir den Planungsraum III — West in Schleswig-Holstein -
Windenergie an Land, 2020, Kiel

IM Regionalplan fiir den Planungsraum 1V, 2005, Kiel

MELUR, IM Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht

(Az. Vv 531 - 5310.23, IV 268), 2013, Kiel

OKOKONTO-VO Okokonto- und Kompensationsverzeichnisverordnung - Landesverord-

nung iiber das Okokonto, die Einrichtung des Kompensationsverzeich-
nisses und lber Standards fiir ErsatzmaBnahmen vom 28. Marz 2017,
Kiel
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VSchRL Vogelschutzrichtlinie des Europdischen Parlaments und des Rates (RL
2009/147/EG) vom 30.11.2009 (ber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten
WHG Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585)
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10. Anlagen
10.1 Fachbeitrag Artenschutz inkl. Biotoptypenkarte

Fachbeitrag Artenschutz inkl. Biotoptypenkarte zum Bebauungsplan Nr. 51 der Ge-
meinde St. Michaelisdonn: Planungsbiiro Philipp, Albersdorf, 10.09.2024

10.2 Schalltechnisches Gutachten

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 37: Ingenieurbiiro fir Akustik
Busch GmbH, Kronshagen, 24.09.2018

10.3 Geotechnische Stellungnahme zu Erschiitterungen

Geotechnische Stellungnahme zu Erschiitterungen: Geo Rohwedder, Fedderingen,
19.08.2019

10.4 Bodenuntersuchung

Bodenuntersuchung — Nr. 328012.7 in 25693 St. Michaelisdonn B-Plan Nr. 51: Erwatec
Arndt Ingenieurgesellschaft fiir Baugrundgutachten und Umwelttechnik mbH, Kiel,
Stand: 25.08.2023

10.5 Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz

Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz zum  Bebauungsplan  Nr.  51:
IGS - Ingenieurgesellschaft Steinburg Hayenga-Hoyer mbH, Bahrenfleth, Stand:
02.09.2024



