Planungsbiiro Philipp

Dipl.-Ing. Bernd Philipp Stadtplanung * Ortsentwicklung © Erneuerbare Energien
Stadtplaner SRL

Gemeinde Dingen

(Kreis Dithmarschen)

7. Anderung des Flichennutzungsplans
flir das Gebiet

,Nordlich der GemeindestraBBe im Ortsteil Sandhayn (alte L 138)
zwischen der neuen L 138 im Osten und der Bebauung im Wes-
ten™

Bearbeitungsstand: § 6 (5) BauGB i. V. m. § 6 a BauGB, 18.12.2023
Projekt-Nr.: 21033

Zusammenfassende Erklarung

Auftraggeber

Gemeinde Dingen
Uber Dr. med. Tim Optenhéfel
OsterstraBe 17, 25709 Marne

Auftragnehmer

Planungsbiro Philipp

Dithmarsenpark 50, 25767 Albersdorf

(0 48 35) 97 838 — 00, Fax: (0 48 35) 97 838 - 02
mail@planungsbuero-philipp.de

Planungsbiiro Philipp Dipl.-Ing. Bernd Philipp Fon: +49 4835 97838 00 VR Bank Westkiiste eG
Dithmarsenpark 50 Stadtplaner SRL Fax: +49 4835 97838 02 BIC: GENODEF1HUM, IBAN:
25767 Albersdorf Steuer-Nr. 16 164 60017 mail@planungsbuero-philipp.de  DE48 2176 2550 0003 7717 17



Gemeinde Dingen 7. Anderung des Flichennutzungsplans Seite 1

Gemeinde Dingen
7. Anderung des Flichennutzungsplans
flr das Gebiet

,nordlich der GemeindestraBBe im Ortsteil Sandhayn (alte L 138)
zwischen der neuen L 138 im Osten und der Bebauung im Wes-
ten™

Zusammenfassende Erkldarung

Die zusammenfassende Erklarung gemaB § 6 a BauGB stellt die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der
Planung berlicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlit
wurde, kurz dar.

Planungsanlass fiir die Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ist die
planungsrechtliche Festsetzung eines Mischgebietes (MI), welches ein gleichberechtig-
tes Nebeneinander der Nutzungen ,Wohnen" und ,Unterbringung von Gewerbetrie-
ben®, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, beinhaltet.

Das Gebiet liegt im Ortsteil Sandhayn nérdlich der alten L 138 (StraBe Sandhayn) und
ostlich der vorhandenen Bebauung. Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke
69/4, 69/5 und 69/6 der Flur 2 sowie das Flurstiick 414/10 der Flur 3 der Gemeinde
und Gemarkung Dingen. Der Planbereich ist 0,65 ha groB.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Flichennutzungsplans liegt aktuell iberwie-
gend brach. Eine dauerhaft gewerbliche Bebauung konnte seit Aufstellung des Bebau-
ungsplans nicht realisiert werden. Die Flache wurde jedoch zwischenzeitlich wieder-
kehrend als Lagerfldche genutzt.

Im Umweltbericht wurde fiir das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefiihrt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter hat ergeben, dass fiir die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft, Mensch und Gesundheit, Kultur- und Sachgiiter sowie hinsichtlich der Wechsel-
wirkungen der einzelnen Schutzgiiter untereinander keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind oder die méglichen Auswirkungen weitgehend minimiert wer-
den kbénnen.

Erhebliche Auswirkungen bestanden zum Zeitpunkt der Genehmigung des Flachennut-
zungsplans aufgrund der Inanspruchnahme von Freifldche durch Flachenversiegelung
und Uberbauung im Bereich des Schutzgutes Boden / Flachen. Diese wurden bereits
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durch AusgleichsmaBnahmen (beim Kreis unter Nr. 680.28/0/022-4 eingetragen) kom-
pensiert.

Dariiber hinaus gehen von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Umweltaus-
wirkungen aus.

Im Ergebnis sind bei Einhaltung der aufgezeigten Vermeidungs-, Schutz,- Minimie-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden, soweit sie der
Klarstellung dienten, in die Begriindung tibernommen.

Ziele der Raumordnung stehen den Planungsabsichten nicht entgegen. Die potentielle
Erweiterungsflache ostlich der Ortslage Dingerdonn in der Friedrichhofer StraBe ge-
geniber einem landwirtschaftlichen Betrieb (Flurstiick 301/1 Flur 3 Gemeinde und Ge-
markung Dingen) ist entlang der Strae durch Geruchsimmissionen belastet (vgl. An-
lage 10.3, Seiten 23 und 24).

Die Flachen, auf denen die Anforderungen an die Geruchsimmissionen an ein MI (Ge-
samtbelastung 0,10) liegen nérdlich mit Abstand zur bereits vorhandenen Bebauung
ohne direkten Siedlungsanschluss sowie norddstlich davon.

Eine Flacheninanspruchnahme fiir eine (wohn)bauliche Entwicklung auf den Flachen
entlang der Friedrichshofer StraBe wiirde die bandartige Entwicklung der Siedlung in
den AuBenbereich fordern. Ein Flachenerwerb gréBerer zusammenhangender Flachen
zwischen Friedrichshofer StraBe und Wischweg ist aufgrund fehlender Marktverflgbar-
keit dartiber hinaus zurzeit nicht mdglich.

Die Marktverfiigbarkeit der Erweiterungsflachen B1, B2 und B3 wurde im Rahmen der
Aktualisierung der Innenentwicklungspotenziale abgefragt. Die angeschriebenen
Grundsttickseigentiimer haben keine Rickmeldung zur Verkaufsbereitschaft abgege-
ben. Die Flichen stehen fiir eine Uberplanung zurzeit daher nicht zur Verfiigung. Eine
genaue Priifung der Immissionskonflikte ausgehend von der L 138 wird aufgrund der
fehlenden Marktverfiigbarkeit seitens der Gemeinde als fiir nicht notwendig erachtet.

Eine Aufnahme textlicher Festsetzungen zu fledermaus- und insektenfreundlichen
Leuchtmitteln in den Text Teil B der Satzung erfolgt nicht. Es erfolgt ein Hinweis auf
die Verwendung von fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieB3-
lich warm-weiBem Licht in der Begriindung und im Umweltbericht. Die technische Ent-
wicklung tragt iberdies dem Gedanken des Energiesparens und des Insektenschutzes
bereits Rechnung.

Die Aktualisierung der Innenentwicklungspotenziale im Jahre 2022 hat keine Moglich-
keiten zur Nachverdichtung im Innenbereich ergeben. Baullicken sind entweder schon
bebaut, verkauft oder nicht marktverfiigbar. Baulandpotenzial im AuBenbereich mit
Anschluss an die vorhandene Siedlungsstruktur ist im Norden, Siden sowie Westen
der Ortslage Dingerdonn aufgrund der Gemeindegrenze zu Eddelak, der Bahnlinie St.
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Michaelisdonn-Brunsbiittel sowie vorhandener landwirtschaftlicher Betriebe nicht vor-
handen. Entwicklungsmdglichkeiten bestehen nur in stliche Richtung im Bereich
Friedrichshéfer StraBe und Wischweg. Die Marktverfiigbarkeit der Flachen ist jedoch
aktuell nicht gegeben und ist durch Geruchsimmissionen belastet. Sonstigen Planungs-
alterativen wurden neben der Nullvariante nicht aufgezeigt.

Die 7. Anderung des Flichennutzungsplans wurde am 13.12.2023 von der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Dingen abschlieBend beschlossen.

A

(Blirgermeister)




