Satzung der Gemeinde
flr das Gebiet

(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemal’ § 13 a BauGB und 13 b BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 07.02.2022 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB fiir den Bereich WA 1 und nach §13b
BauGB fur den Bereich WA 2 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 47 "Heisterbergstrake" fur
das Gebiet ,0stlich der HeisterbergstraRe, siidwestlich der Bahnlinie EImshorn-Westerland und nérdlich
des Grundstiickes HeisterbergstraRe 9”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.11.2019.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Dithmarscher Kurier am 04.12.2019,

2. Der Bauausschuss hat am 17.11.2021 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 und die
Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden geméR § 4 (2) BauGB am 19.11.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.11.2021 bis 07.01.2022 wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 20.11.2021 im Dithmarscher Kurier ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ~SWwWw.amt-burg-st-michaelisdonn.de
IBUrgerservice—Politik!AktueIleslBauleitplanung“ ins Internet eingestellt.

5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange am 07.02.2022 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6. Die Gemeindevertretung hat den Bebauung
dem Text (Teil B) am 07.02.2022 als Sa
Beschluss gebilligt.

gstehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

i,

Birgermeister

St. Michaelisdonn, den 7 . 0> .2022

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegensc ster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Geb4ude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestelit
sind.
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8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend a
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu

.

Blirgermeister

9. Der Beschluss des Bebauungsplans d e
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mi egrlindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
T4 .02 2022 ontsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf die Rechtswirk es § 4 (3) GO wurde ebe}& hingewiesen. Die

Satzung ist mithin am 75" .02 2022
Biirgermeister \

St. Michaelisdonn, den 7¢ . 02 2

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017

,0Stlich der HeisterbergstraRe, stidwestlich der Bahnlinie EImshorn-We

St. Michaelisdonn liber den Bebauungsplan Nr. 47 "Heisterbergstrafe"

sterland und nordlich des Grundstiickes Heisterbergstrale 9”

MafRstab 1:1.000

103 243 \

\
A\
\
. 132
g
_ AN
\ .
o\
\ /
0 y
248
5. N
b 246 : \
104 NN \0
\ Q 2’ A \
103 ’// ...' . ¥ ; )
—SE o 2 / = ~ LS P~
WA2 |\ i ""es, T
2 Wo[GRZ03\SOANS \ -+ oy
FH9,0m & A ey ¢
A o <> >
¥ = g ’_ \ :
- ‘ 7 ;
10 103 o ‘) 5
81 - &
oeSterdonn & ) 103 o \ Schutzstreifen
&
SN
A\ 221
e 7L
3-fach Pipeline
" WA 1 \ NW 250,150 U NW 725
2 Wo| GRZ0;3 \ \
| |FH9,0m p \Q
5 0 & 5, : \
Q
103
Heizollgitung $
= NW 200‘\2 X 100 1423.
v %q
%ﬁ%
\ 1"& @ 6—16
e 103
13
21
15 3 45
9 3 103 214
\ \ 12 65
Kreis Dithmarschen - Gemeinde Sankt Michaelisdonn und Gemarkung Hopen, Flur 6
Amtliche Geobasisdaten Schleswig-Holstein, © VermKatV-SH ATKIS®
Kartengrundlage: Herausgeber: ©® LVermGeo S-H Stand: 31.08.2021
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlage Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
- . §9 (1) Nr. 1 BauGB Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Aldsiiins Btgebists §4 BauNVvO 2Wo hier maximal g2 je Wohngebaude ’ SRS PauGh
GRZ 0.3 Grundflachenzahl, §9 (1) Nr. 1 BauGB Fléchen fur Vorkehrungen zum Schutz
! hier maximal 0,3 § 16 (2) BauNVO gegen schadliche Umwelteinwirkungen im § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Firsthéhe §9 (1) Nr. 1 BauGB Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetz '
FH9,0m hier maximal 9,0 m §16 (2) BauNVO hisr-Yarkahesicr -
Zahl der Vollgeschosse als Héchstman, §9 (1) Nr. 1 BauGB R
| hier maximal 1 § 16 (2) BauNVO g;‘fgﬁ%gg;;?;ggcmn §9(7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher §9 (1) Nr. 1 BauGB
Nutzun . . -
i §16) RO Nachrichtliche Ubernahme §9(6) BauGB
0 offene Bauweise ggz(}:)z)m .2 g:tﬁ\?o Versorgungsleitung unterirdisch,
< (Ottokraftstoff, Aromaten, Mitteldestillate)
A nur Einzel- und Doppelhduser zul4ssig ggz(})z)m‘ 2 SZSS\E/;O ----------------- Schutzstreifen
§9()Nr.2  BauGB = ——=
i Baugrenze §23(3) BauNVO —_——_——— Grenze des Schutzstreifens

Text (Teil B)

1. AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN
(§ 4BauNVO i. V. m. § 1(6) Nr. 1 und § 1 (9) BauNVO; § 13 a BauNVO)
Im WA 2 sind Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und
Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn d.l‘e
Wohnnutzung auf dem Baugrundstiick in Grundfliche und Baumasse iiberwiegt. Geb&ude fiir
Ferienwohnungen gemas § 13 a Satz 1 BauNVO sind unzul&ssig.

Die Nutzungen gemdB § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, Gargenbaubetriebe und
Tankstellen) sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

2. HOHENBEZUGSPUNKT
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf den héochsten Punkt des Fahrbahnrandes der
HeisterbergstraBe. MaBgeblich ist die senkrechte Projektion der Gebdude auf den &stlichen

Fahrbahnrand.

3. HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN
(§97(1) Nr. 6'BauBG) ‘
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuldssig. Pro Doppelhaus ist maximal eine Wohnung je
Haushédlfte zuldssig.

4. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) i
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des jeweiligen Grundstiickes

zu versickern.

5. SCHALLSCHUTZ
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
5.1 Schutz gegen AuBenldrm
Zum Schutz gegen AuBenldrm miissen AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mindestens

ein gesamt bewertetes Bau-Schallddmm-MaB von R, . gemé&B Gleichung (6)' der DIN
4109-1:2018-01: R',, ges = La - 30 dB besitzen. Der maBgebliche AuBenldrmpegel (L5) ergibt sich aus
der Abbildung 1.

Fiir AuBenbauteile an den der Bahnstrecke 1210 Elmshorn-Westerland abgewandten Geb&udeseiten
ohne Sichtverbindung zu der Bahnstrecke darf der maBgebliche AuBenldrmpegel Ly um 5 dB gemindert
werden.

Abb. 1 zeigt die maRgeblichen AuBenldrmpegel in dB(A) fir AuRenbauteile
von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
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5.2 Schutz von Schlafrdumen und Kinderzimmern
Im gesamten Geltungsbereich miissen Schlafrdume und Kinderzimmer zur Liiftung mit schallgeddmpften
Beliiftungseinrichtungen ausgestattet werden oder die R4ume mittels einer raumlufttechnischen Anlage
beliiftet werden.

5.3 Schutz von AuBenwohnbereichen
Nordlich der 59 dB (A)-Isophone tagsiiber miissen hausnahe AuBenwohnbereiche wie Terrassen und
Balkone auf den der Bahnstrecke 1210 Hamburg-Westerland abgewandten Geb4udeseiten, d.h. auf der
Std- und/oder Westseite der Wohnhauser, angeordnet werden.

5.4 Abweichung von den Festsetzungen
Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tats&chlichen Larmbelastung geringere

Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 (6) BauGB)
6.1 Nicht Giberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 8 (1) Satz 1 LBO)
Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flichen entgegensteht.

HINWEIS
Die DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und Teil 2) wird vom Amt Burg-St. Michaelisdonn, Holzmarkt 7, 25712 Burg zur

Einsichtnahme bereitgehalten.
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Satzung der Gemeinde St. Michaelisdonn
Uber den Bebauungsplan Nr. 47

,0stlich der HeisterbergstralRe, stidwestlich der
Bahnlinie EImshorn-Westerland und nérdlich des
Grundstlickes Heisterbergstrale 9”

"Heisterbergstrafe"

fur das Gebiet

Dithmarsenpark 50
25767 Albersdorf
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