Satzung der Gemeinde Buchholz iiber den Bebauungsplan Nr. 8 "MihlenstraBe™
fur das Gebiet ,westlich der MiihlenstraRe, gegeniiber den Grundstiicken Muhlenstrae 41 bis 49 sowie Birkenallee 7*

(aufgestellt im beschleunigtem Verfahren gemaf § 13 b BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 03.03.2022 folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 8 "MihlenstraBe" fur das Gebiet ,westlich der Mihlenstrale, gegentiber
den Grundstiicken MuihlenstraRe 41 bis 49 sowie Birkenallee 7¢, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
05.12.2019.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Dithmarscher Kurier am 10.12.2019.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.12.2019 wurde nach § 13 b BauGB von
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 02.12.2021 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8 und
die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berdhrt
sein kénnen, wurden gemal § 4 (2) BauGB am 10.12.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.12.2021 bis
02.02.2022 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 13.12.2021 durch Veroffentlichung im Dithmarscher Kurier
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-burg-st. michaelisdonn.de“ (Rubrik: Blurgerservice & Politik/Bauleitplanung/
Buchholz) ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange am 03.03.2022 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 03.03.2022 als Satzung beschlossen
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Burgermeister
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Es wird bescheinigt, alle” im Liegenschaftskataster —nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und mafstabsgerecht dargestellt sind.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgeferti 1 d ist bekannt zu machen.
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Der Beschluss des Bebauungs
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am {2 O} . 22¢2 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Maoglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ¢ _. 0% . 9<% in Kraft getreten.
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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017
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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen
WA Aligemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl,
GRZ 0’3 hier maximal 0,3
Firsthohe,
FH 9’0 m hier maximal 9,0 m
Traufhohe,
TH 4’0 m hier maximal 4,0 m
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3,
hier maximal 2
Abgrenzung unterschiedlicher
-—0—0 0
Nutzung
0 offene Bauweise

-Knick-

-Wallhecke-
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-Wallhecke-
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nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
hier maximal 2 je Wohngebaude

offentliche Stralkenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Grinflache

private Grunflache

Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
-Knick-

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen -Wallhecke-

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen - Wallhecke-

Erhaltung von Baumen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

Planzeichen

-Knick-

Erlduterungen

vorhandener und zu erhaltender Knick

Stand: 26.10.2021

Rechtsgrundlage

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO
§9(1)Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9(1)Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr. 1 BauGB
§16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (5) BauNVO
§9 (1) Nr. 2 BauGB
§22(2) BauNVO
§9 (1) Nr. 2 BauGB
§22(2) BauNVO
§9 (1) Nr.2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO
§9(1)Nr.6 BauGB
§9 (1) Nr.11  BauGB
§9(1)Nr.11  BauGB
§9 (1) Nr. 15 BauGB
§9(1)Nr.15  BauGB
§9(1)Nr.20 BauGB
i.V.m.Nr.25a BauGB
§9 (1) Nr.25a BauGB
§9(1)Nr.25b BauGB
§9(1)Nr.25b BauGB
§9(7) BauGB
§9 (6) BauGB
Rechtsgrundlage
§21(1)Nr.4  LNatSchG
§9 (1) Nr.25b BauGB

MafRstab 1 : 1.000

Flur 4

Darstellungen ohne Normcharakter

Kreis Dithmarschen - Gemeinde und Gemarkung Buchholz - Flur 13 und 6

Planzeichen Erlauterungen
_——_—— — — geplante Grundstucksgrenze
360 Hoéhenschichtlinie
a7 Nummer des Baugrundstiicks
e fortfallender Knick
©) vorhandener Baum @ 0,3 m bis < @ 0,6 m
&) fortfallender Baum
(o) Anpflanzen von Baumen
Bm 0,7012 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser
Stral3enquerschnitte
Schnitt A- A
M1:100
§ 2.00 | 4.50 7772.00_ _0.25
Gehweg Fahrbahn Mulde Grunstreifen
W 8.75 oy
Strallenraum
Schnitt B - B
M1:100
2.00 i 3.50 225 | 200 } 0.25
Gehweg Fahrbahn Parkstreifen Mulde
_ 10.00 Cﬂfrunstren‘en
Strallenraum
Schnitt C - C
M 1:100
0_251 . 550 2.004|10.25
Grunsreifen Fahrbahn Mulde Grunstreifen
4 ~8.00 |
Strallenraum
Schnitt D - D
M 1:100
0.25 4.50 225 2.00 ||0.25
Grunstreifen Fahrbahn Parkstreifen Mulde Grunstreifen
L 9.25 - )
StralRenraum

Text (Teil B)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Ausschluss von Nutzungen
(§ 4 BauNVOi. V. m. § 1 (6) Nr. 1 und § 1 (9) BauNVO; § 13 a BauNVO)
Nutzungen gemé&B § 4 (3) Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Nr. 2
(sonstige nicht storende Gewerbebetriebe) sind nur dann ausnahmsweise zulassig, wenn auf
dem Baugrundstiick die Wohnnutzung in Grundflache und Baumasse liberwiegt. Gebaude fur
Ferienwohnungen gemaR § 13 a Satz 1 BauNVO sind unzulassig.

Die Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen,
Gargenbaubetriebe und Tankstellen) sind unzuldssig.

1.2 Beschrankung fiir Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 12 (6) BauNVO)
Auf den Baugrundstiicken ist zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze die Errichtung
von Garagen und (iberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zulassig.

2. HOHENBEZUGSPUNKT
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und & 18 (1) BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natirliche Gelande (Hohenlinien in der
Planzeichnung). Bezugspunkt ist der héchste Punkt innerhalb der Grundflache des jeweiligen
Gebdudes.

3. EIN- UND AUSFAHRTEN
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Je Baugrundstiick ist nur eine Ein- bzw. Ausfahrt von 4 m Breite zur Offentlichen
Verkehrsflache hin zulassig.

4. SCHUTZ VON KNICKS

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Abstand von 3 m von dem festgesetzten KnickwallfuB der vorhandenen und geplanten
Knicks entlang der Plangebietsgrenzen ist die Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen
nach § 14 (1) BauNVO sowie von Stellplétzen und Garagen nach § 12 BauNVO unzul@ssig.
Aufschiittungen und Abgrabungen in diesem Bereich sind unzulassig. Zulassig ist die
Errichtung von offenen Einfriedungen im Abstand von 1 m vom festgesetzten Knickwallfus
der vorhandenen und geplanten Knicks.

5. VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des jeweiligen
Grundsttickes zu versickern.

6. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

6.1 Erhaltung von Knicks
Die im Plangebiet befindlichen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind mit
zwei heimischen und standortgerechten Geholzen je laufendem Meter zu bepflanzen.
Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

6.2 Pflanzung und Erhaltung von Wallhecken
Die im Plangebiet zentral als private Griinflachen festgesetzten Wallhecken sind im Rahmen
der festgesetzten Pflanzgebote neu herzustellen und im Ubrigen insgesamt dauerhaft zu
erhalten. Liicken im Bewuchs sind analog zu Ziffer 6.1 zu bepflanzen.

7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO)

7.1 AuBenwande
Die AuBenwénde der Hauptgebdude sind aus Verblendmauerwerk, Putz oder Holz zu
errichten. Wintergérten, Giebeldreiecke und bis zu 25 % der verbleibenden
AuBenwandflachen konnen in anderen Materialien ausgefuhrt werden.

7.2 Dacher
Die Décher der Hauptgebdude missen eine Neigung von mindestens 15° aufweisen.
Nebendachflachen (z.B. Wintergarten oder andere untergeordnete Hauptanlagen) sind bis zu
25 % der Grundflache des Hauptgebaudes auch mit geringeren Dachneigungen zulassig.

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(8§ 9 (6) BauGB)
8.1 Nicht Uiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 8 (1) Satz 1 LBO)
Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

(§ 82 (1) Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrig handelt gemaB § 82 (1) Nr. 1 der Landesbauordnung Schieswig-Holstein,
wer vorsatzlich oder fahrldssig den ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 7 des
Textes (Teil B)) zuwiderhandelt.

Ubersichtskarte
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Satzung der Gemeinde Buchholz
iiber den Bebauungsplan Nr. 8 "Miihlenstrafle"

fur das Gebiet
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