Ra44

R12

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowle nach § 84 der Landesbauordnung fiir das Land 5-H

(v. 22.01.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Gemelndevertretung vom 12.09.2016 folgende
Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 42 "westlich der Meldorfer StraBe bis Haus Nr. 3 und ndrdlich der
Bebauung Nr. 25-27 an der Burger StraBe (L 138)", (Flurstlicke 362, 363 tlw., 14/3, 14/4, 305/12 tlw.,
13 tiw. und 102/12 tlw., Flur 1, Gemarkung Westdorf), hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.02.2015
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses erfolgte am 27.05.2015% in der Zeitung.

2. Die frithzeltige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 21.04.2016
durchgefihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 (1) BauGB am 10.09.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 09.05.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begritndung beschiossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.05.2016 bis 20.06.2016 wiihrend folgender Zeiten 08.00
Uhr bis 12.00 Uhr, Mo. - Mi. u. Fr. sowie Do. 7.00 - 12.00 Uhr u. 13.00 - 17.00 Uhr im
Verwaltungsgebiude des Amkes Burg-St. Michaelisdonn, Holzmarkt 7, 25812 Burg nach § 3 Abs. 2 BauGB
Bffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Ausiegung von alien Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen am
12.05.2016 in der Zeltung ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behéirden und sonstigen Tréger 8ffentlicheg
wurden gem. § 4 (2) BauGB am 17.05.2016 ‘E» :
aufgefordert. Ve

_die von der Planung berihrt sein kénnen,

Ort, Datum

7. Der katastermaBige Bestand am ”{{_{[!;t__c_):'_'_;’__g ‘;‘« sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

Ort, Datum

ffentlichkeit und der Behdrden und sonstigen

8. Die Gemeindevertretung hat die Steil@ahrilen
Life-Tfas Ergebnis wurde am 02.08.2016 mitgeteilt.

Trager offentlicher Belange am 27.06.2016 geprife:

9, Der Entwurf des Bebaungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geandert. Es wurde vom
09.08.2016 his zum 22.08.2016 eine verklirzte ffentliche Auslegung sowie gine eingeschrénkte
Beteiligung nach §4a (3) Satz 3 und 4 BauGB durchgefihrt. Dabel wurde bestimmt, dass Stellungnahrmen
nur zu den gednderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten.

10. Die Gemeindavertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 12.09.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschiuss
gebifligt. T

Ort, Datum

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Qg
ausgefertigt und Ist bekannt zu machen. /.

12. Der Beschluss des B-Planes durch die GemelrTde

Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die {iber den Inhailt Auskunft erteilt, sind in der Zeitung am 2"? ’f"i‘ 2016 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Vertetzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geitend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am

ort, Datum

HINWEISE

Zur Nutzung der privaten Grundstiicksflchen wird auf § 8 (1) der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H,
v. 22, Januar 2009 (GVOBL Schl.-H. S. 6)) verwiesen. Die nicht Gberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke sind
wasseraufnahmefihig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Die Sicherung der Zufahrismiglichkeit fGr die Feuerwehr ist in Abstimmung mit der Gemeinde 5. Michaelisdonn durch
den Grundstickseigentimer zu regeln. Zufahrten, Verkehrswege und Wendehammer sind gem. DIN 14090 zu planen
und auszufGhren,

GemaB § 15 (1) Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein H 4@
(DSchG S-H, 2015) gilt:

(1) Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzliglich unmittetbar oder iiber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Figentiimerin oder den Eigentdmer und die

Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort flegt, und fir die
Lefterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben.™

Satzung der Gemeinde St. Michaelisdonn

Bebauungsplan Nr. 42 "westlich der Meldorfer StraBe bis Haus Nr. 3 und nordlich

der Bebauung Nr. 25-27 an der Burger Strafle (L 138)"
(Flurstiicke 362, 363 tiw., 14/3, 14/4, 305/12 tiw., 13 tiw. und 102/12 tlw., Flur 1, Gemarkung Westdorf)
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Teil A: Planzeichnung
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung (§9 {1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVOQ)

Das allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Ausnahmen nach § 4
(3) Nr. 1 bis 5 BauNVO sind nicht zuldssig. Zuldssige Anlagen nach § 4 (2} Nr. 3
BaulNVQ werden ausgeschiossen.

2. Anzahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§9 (1) Nr. 6 BauGB
in den allgemeinen Wohngebieten WAL und WAZ sind maximal 5 Wohneinheiten pro
Einzelhaus zulassig.

3. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

Die Linge der Mauptgebdude in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf 20
m nicht Gberschreiten.

4. Gebaudehshen (§9 (1) Nr. 2 BauGB L.V.m. §16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Bauliche Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WALl und WA2 dirfen 11 m
Firsthéhe nicht (berschreiten. Bezugspunkt fir die Firsththen ist jeweils die mittlere
H&éhe der Verkehrsfldche vor dem Baugrundstiick.

5. Flichen fiir Tiefgaragen (§9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WAL sind Tiefgaragen nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig. Zufahrten und Rampen sind auch auBerhalb dieser Flachen
Zulassig.

6. Fliichen fiir Wohnungen von Personen mit besonderem Wohnbedarf

{§9 (1) Nr. 8 BauGB)

In den aligemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind nur seniorengerechte Wohnungen
zulassig. Die betreffenden Wohnungen milssen ohne die Benutzung von Treppen
zuganglich sein und eine barrierefreie Grundrissorganisation und Wohnungsausstattung
aufweisen.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 (1) Nr. 21 BauGHB)

Die Leitungsrechte auf der entsprechend gekennzeichneten Flidche gelten zugunsten der
Raffinerie Heide GmbH. Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen auch das Recht zur
Unterhaltung der unterirdisch verlegten Leitungen. Nutzungen, weiche die Unterhaltung
beeintrachtigen kénnen, sind unzuléssig.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf der privaten Anliegerstrafle gelten zugunsten der
Eigentimer des WA2,

Gestalterische Festsetzungen §9 (4) BauGB i. V. m. § 84 (3) LBO S-H

8. Alle AuBenwadnde sind ausschlieBlich in rotem, rotbraunem und rotbuntem sowle
gelbem oder weiBem Ziegelmauerwerk und Putz zugelassen. Als untergeordnete
Wandelemente sind Holz und Glas it je maximal 25% zugelassen.

9. Als Dachformen sind Sattel-, Zeit-, Walm- und Kriippelwalmd&cher zuldssig. Die
Dacheindeckung ist in roten, rot-braunen, schwarzen oder dunkelgrauen (anthrazit)
Ziegeln oder Dachsteinen zul#ssig. Anlagen flr Solarthermie sind auch abweichend von
den gestalterischen Vorgaben grundséatzlich zuléssig. Die Dachneigung zweigeschossiger
Gebaude darf 10 Grad nicht (berschreiten.

10. Einfriedungen zur StraBenfront sind bis max. 1,2 m Hohe, als geschlossene
Einfriedung bis max. 0,8 m, zuléssig. Der Bezugspunkt fiir die HOhe ist die vor dem
Grundstiick liegende Verkehrsfliche. Bei geschlossenen oder engmaschigen Zaunen ist
von der Unterkante bis zum Erdboden ein Zwischenraum von 10 om fir Kleintiere zu
belassen. Unzuldssig sind Einfriedungen in Tafelbauweise aus Holz, Faserzement,
Aluminiumblechen o. &. Materialien.

Fliichen fiir die Anpflanzung von Bdumen, Stiuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB):

11. Auf den festgesetzten Flichen ist in 1-2 m Abstand zur Hangkante eine Hecke aus
einheimischen Laubgehélzen, pro Ifd. Meter zwei Gehélze in der Qualitat vSir, 3-4
Triebe, H 60-100 c¢m zu pflanzen und zu erhalten. Die Fléchen sind gartnerisch zu nutzen
und von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Ausnahmsweise ist ein Stabgitterzaun
von max.

1,5 m Héhe unmittelbar an der grundstiickszugewandten Seite der Hecke zulassig.

12. Auf den festgesetzten Einzelstandorten ist jeweils ein Laubbaum der Art Quercus
robur "Fastigiata® (Sauleneiche) in der Qualitdt Hochstamm, 3x v., 5tU 16-18 cm
fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.

13. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB):

Die MaBnahmenfliche M1 ist bis zum 21. Juni jeden lahres von landwirtschaftlicher
Nutzung freizuhalten. Danach ist eine extensive Beweidung mit max. 1,5 GV /ha oder
e creestur it ipecMahdoduceheafilhicen.

Am Bstlichen Rand der MaBnahmenflache M1 sind 5 Stieleichen (Quercus robur) in der
Qualitdt Hochstamm, 3xv., StU 16-18cm mit Abstinden untereinander von mindestens
15 m zu pfianzen und zu erhalten.

FESTSETZUNGEN (pramev 90)

Aligemeine Wohngebiete (59 (1) N 1 BauGB tvm §4 Bauhlvo)

Filllschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

Grundltgichanzahl (GRZ)

Bauweise

Anzeahl der Vollgeschosse

Bebauungsart

e Baugrenze (§9(1) Nr. 2 BauGB)

Strafenverkehrsflichen (§ 2 (1) N 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

o (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
I verkehrsheruhigte private
Fukweg V Anliegerstralle

Buswartehauschen f -,,\‘3

private Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BouGB) 5 ﬁ /’4 ‘

i
Fiachen fur die Landwvirtschafl (§% Abs.1 Nr.18a) %«, ﬁ 4 f

Flachen fur Maknahnnen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1120)

Anpflanzen: Biume (§ 9 (1) Nr .25a)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)Nr. 25a BauGB)

Stellflache fir Abfalibehaker (§9 (1) Nr. 14 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten der Raffinerie Heide

Tt L T
GmbH zu belastende: Flachen (§9 (1) Nr. 21 BauGB)
. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Eigentimer des WAZ zu belastende Fléchen (§6Abs.1 Nr.21)
a=e=0—0— Abgrenzung untersebriedlicher Nutzung (§ 16 Abs5BaubVO).,
ammce Grenze der réumlichen Geltungsbereiche (§ 9 (7) BauGB)

Nachrichtliche Ubemahme (§ 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (Artenreicher Steilhang)
(§ 1 Nr. 9 Biotopverordnung SH 22.01. 2009)

Darstellungen ohne Normeharakter
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(unferirdisch )

Boschung mit
Hdhenangabe
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Datum: 12.09.2016
Mafstab: 1: 1.000






