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Gemeinde St. Michaelisdonn

Bebauungsplan Nr. 43 , Johannf3enstraBe (K 6)"
flir das Gebiet

~westlich der JohannBenstraBe (K 6) bis zu der PV-Freiflichenanlage, von
der Bahnlinie bis zur Bebauung an der Trennewurther StraBe (L 144)"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 43 ,JohannBenstraBe (K 6)" befindet
sich im Nordwesten der Gemeinde St. Michaelisdonn. Das Gebiet liegt nordlich der
Trennewurther StraBe (L 144), 6stlich des Solarparks (Bebauungsplan Nr. 28) und
westlich der Bahnlinie ElImshorn - Westerland sowie der JohannBenstrafe (K 6).

Sidlich des Plangebietes ist Wohnbebauung an der Trennewurther StraBe vorhan-
den, die sich gemaB dem Flachennutzungsplan auf gewerblicher Baufldche (G) befin-
det. Generell ist das Gebiet von Wohnbebauung sowie dem Solarpark umgeben. In
naherer Umgebung sind vereinzelt Gewerbebetriebe vorhanden. Das Plangebiet be-
findet sich innerhalb des Bebauungszusammenhangs der Gemeinde.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 67/18, 67/19, 67/20, 67/22, 67/23, 1215,
1217 und 1218 der Gemeinde St. Michaelisdonn, Gemarkung Westdorf, Flur 1. Zu-
dem befinden sich die Flurstiicke 114/5. 118/37 sowie 364 der Gemeinde und Ge-
markung St. Michaelisdonn, Flur 1 im Geltungsbereich des B.-Plans. Das Plangebiet
ist insgesamt ca. 0,87 ha groB und weist, ausgehend von der JohannBenstrale, eine
Tiefe von ca. 70 bis 80 m auf.

Das Plangebiet hat als ehemaligen Fléache der Zuckerfabrik eine gewerbliche Ge-
schichte, liegt jedoch aktuell (iberwiegend brach.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde St. Michaelisdonn verfolgt das Ziel, 6rtlichen Gewerbebetrieben eine
Entwicklungsperspektive im Gemeindegebiet zu geben. In diesem Zuge mochte die
Gemeinde baureife Gewerbeflachen anbieten.
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Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ist somit eine Flachenfestsetzung als
Gewerbegebiet (GE) geméaB § 8 BauNVO.

Die Flache umfasst ein Teilstiick des ehemaligen Zuckerfabrikgeldndes. Im Geltungs-
bereich befindet sich noch heute eine Lagerhalle, die einst Funktionen der Zuckerfab-
rik innehatte. Heute wird die Halle als private Werkstatt genutzt. Neben der Lagerhal-
le sind keine weitere Bebauung und keine gewerbliche Nutzung im Plangebiet vor-
handen.

Der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens wurde am
28.10.2015 gefasst.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) wird die Gemeinde St. Michaelisdonn als
landlicher Zentralort innerhalb des landlichen Raumes eingestuft. Ein Schwerpunkt
eines solchen Zentralortes ist die gewerbliche Entwicklung. Diese ist in ldndlichen
Zentralorten zu sichern und zu stdrken. Daher ist die Schaffung von baureifer Ge-
werbeflache in St. Michaelisdonn mit dem LEP von Schleswig-Holstein kongruent.

Durch die vorliegende Planung und die darauf folgenden Vorhaben in dem Gewerbe-
gebiet entstehen Arbeitspldtze, was ebenso mit den Zielen des LEP 2010 (berein-
stimmt.

Die Gemeinde hat mit Stand vom 31.12.2014 3.501 Einwohnerinnen und Einwohner.
Im Nahbereich leben ca. 7.200 Einwohnerinnen und Einwohner. Zum Nahbereich
zahlen die Gemeinden Gudendorf, Barlt, Dingen und Eddelak.

Mit einem Bahnhof an der Strecke EImshorn — Westerland und als Knotenpunkt von
vier LandesstraBen verfligt der landliche Zentralort St. Michaelisdonn im Stiden Dith-
marschens (iber eine gute regionale und (berregionale Verkehrsinfrastruktur. Er hat
damit gute Voraussetzungen fir eine wirtschaftliche Weiterentwicklung (vgl. RP IV
Ziffer 6.3.1 Nr. 10, S. 54).

Des Weiteren gehort St. Michaelisdonn zum Wirtschaftsraum Brunsblittel, der wiede-
rum zur Metropolregion Hamburg zahlt. Hier sieht der Regionalplan flir den Pla-
nungsraum IV von 2005 eine gute Position fiir St. Michaelisdonn als Standort der
Zulieferindustrie und des Dienstleistungsgewerbes.

Explizit ist im Regionalplan IV festgehalten, dass eine Revitalisierung der gewerblich
nutzbaren Flachen der ehemaligen Zuckerfabrik anzustreben ist.
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2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Der Landschaftsrahmenplan flr den Planungsraum IV, Fortschreibung 2005, weist
nordostlich des Plangebietes ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems — Verbundsystem- aus. Sidlich der Orts-
lage in ca. 1,5 km Abstand zum Plangebiet befindet sich das FFH-Gebiet ,Klev- und
Donnlandschaft® bei St. Michaelisdonn. Auswirkungen durch die Planung sind auf-
grund des Abstandes und der dazwischen liegenden Ortslage nicht zu erwarten. Eu-
ropaische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

GemaB Karte 2 des Landschaftsrahmenplans liegt das Plangebiet, wie weite Teile der
Ortslage St. Michaelisdonn, auf dem Geotop Nr. 3.3 'Nehrungshaken bei St. Michae-
lisdonn'. Ostlich der Bahnlinie befindet sich ein Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung.

Die Flache liegt in Ortsrandlage im Anschluss an die vorhandene Bebauung und es
handelt sich weiterhin um die Inanspruchnahme der Industriebrache der ehemaligen
Zuckerfabrik.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde St. Michaelisdonn stellt im Bereich des Plan-
gebietes gewerbliche Bauflachen (G) dar. Einen Bebauungsplan gab es fiir das Gebiet
bis hierhin nicht. Der Bebauungsplan Nr. 43 wird aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB aufge-
stellt. Die Planung dient der Wiedernutzung und Nachverdichtung der Fldche der
ehemaligen Zuckerfabrik mit einer zuldssigen Grundfldche von weniger als 20.000 m2
(hier: 6.800 m2). Das Plangebiet ist vollsténdig von Bebauung umgeben und befindet
sich innerhalb des Bebauungszusammenhangs der Gemeinde.

UVP-pflichtige Vorhaben werden durch den Bebauungsplan Nr. 43 voraussichtlich
nicht begriindet, da sich auf der mit ca. 0,87 ha relativ kleinen Flache nur kleine und
mittlere Unternehmen (KMU) ansiedeln werden. Dem Bedarf zur Schaffung von Ar-
beitsplatzen wird Rechnung getragen (vgl. § 13 a (2) Nr. 3 BauGB).

Eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Européischen Vogelschutzgebieten ist
nicht erkennbar. Die Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren
werden insoweit erflllt. Somit ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht erfor-
derlich.
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3. Erlauterung der Planfestsetzung
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Teilflache der ehemaligen Zuckerfabrik soll als baureife Gewerbeflache flr Klein-
und Mittelbetriebe reaktiviert werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43
~JohannBenstraBe (K 6)" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neue
Gewerbegebietsfldchen geschaffen werden. Diesem Planungsziel entsprechend wird
die Flache als Gewerbegebiet gemal3 § 8 BauNVO festgesetzt.

Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungssystems an
geeigneten Standorten sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, insbesondere
mit der Ausweisung gewerblicher Baufldchen, Festsetzungen zu treffen, die eine die-
sen Zielen zuwider laufende Entwicklung durch sukzessiv erfolgende Einzelhandels-
ansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) auszuschlieBen (vgl. LEP, Ziffer 2.8
,Einzelhandel' insbesondere Absatz 11 als Ziel der Landesplanung).

Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelseinrichtungen im Gewerbegebiet zuldssig sein,
wenn sie eine GroBe von 300 m2 Geschossflache nicht iberschreiten, nicht mit Gii-
tern des tdglichen Bedarfs handeln und der Einzelhandel in einem rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem GroBhandels-, Dienstleistungs-, Produktions-
oder Handwerksbetrieb steht und diesem gegeniber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet ist.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossflache von 300 m2 kann dar-
Uber hinaus ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Art des Betriebes (insbe-
sondere bei besonders groBvolumigen Sortimentsbestandteilen) eine Uberschreitung
erfordert; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils am GroBhandels-, Dienst-
leistungs-, Produktions- oder Handwerksbetriebs kann in diesem Fall verzichtet wer-
den.

3.2 MabB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) sowie durch die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse und der Gebdaudehdhe
festgelegt.

Im Plangebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Die Grundflachenzahl wird
entsprechend der vorgesehen Nutzung als Gewerbegebiet mit 0,8 festgesetzt.

Die Gebdude- und Anlagenhéhe soll zur Einbindung in das bestehende Gebiet und
Umfeld 10 m nicht Uberschreiten. Durch die festgesetzte Hohe kann auch sicherge-
stellt werden, dass es zu keinem negativen Effekt (z.B. Verschattung) flir den west-
lich angrenzenden Solarpark fiihrt. Bezugspunkt fir die maximale Hohe der Gebaude
ist der an das jeweilige Gebdude angrenzende mittlere Punkt des StraBenniveaus der
angrenzenden JohannBenstraBe (K 6) (Fahrbandrand).
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Ausnahmsweise kdnnen sonstige bauliche Anlagen und Nebenanlagen die festgesetz-
te Firsthdhe von 10 m Uiberschreiten, soweit die Uberschreitung technisch erforder-
lich ist und der Flache weniger als 3 % des Baugrundstiicks einnimmt. Durch die Be-
grenzung auf 3 % der Flache des Baugrundstiicks soll eine Dominanz der techni-
schen Bauteile vermieden werden und in der Gesamtbetrachtung des Betriebs wei-
terhin eine Einbindung in das Landschaftsbild gewahrleistet sein.

Bei einer Uberschreitung der maximalen Firsthdhe von 10 m diirfen keine Nachteile
flr den westlich angrenzenden Solarpark entstehen.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstilicksflache

Fir die neuen Gewerbebauten wird eine offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO
festgesetzt. Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen definiert. Die
Festsetzung der Baugrenzen erfolgte zum einen mit dem Ziel, den Gewerbetreiben-
den ein mdglichst groBes Mal3 an Gestaltungsfreiheit in Bezug auf die Anforderung
der baulichen Anlagen zu belassen. Zum anderen ist die Baugrenze so festgesetzt,
dass an allen Seiten des Gewerbegebiets ausreichend Platz zu den Nachbargrundstti-
cken bzw. zur StraBe vorhanden ist.

Die Baugrenze verlauft im Geltungsbereich Uiberwiegend in einem Abstand von 8,0 m
zur Plangebietsgrenze. Abweichungen des Abstandes ergeben sich entlang der dstli-
chen Geltungsbereichsgrenze. Somit ist gesichert, dass ein ausreichender Abstand im
Norden zur Bahnlinie eingehalten wird, im Sliden zur angrenzenden Wohnbebauung
sowie im Westen zum Solarpark, sodass dort kein negativer Einfluss durch Verschat-
tung entsteht. Gleichzeitig ist mit dieser Baugrenze die Bebauung im Geltungsbereich
ausreichend flexibel.

3.4 Griinordnung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren gelten bei einer zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 m2 (hier: rund. 6.800 m2). Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig (vgl. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB). Die Eingriffsregelung findet insoweit keine
Anwendung. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist nicht erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Knicks vorhanden. Ebenso wenig befinden
sich landschaftspragende Baume oder Griinflachen im Plangebiet.
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3.4.1 Bestand im Plangebiet

Der nordwestliche Bereich des Plangebiets ist Uberbaut, der 6stliche und sidliche
Bereich weist griBtenteils Ruderalvegetation auf. Im Siidwesten ist eine Erdaufschit-
tung von ca. 2 x 3 m zu verzeichnen. Im Bereich der Zufahrt befindet sich eine ge-
pflasterte Fléche, die Richtung Westen in sandigen Schotter iibergeht. Aufgrund ho-
her Nutzungsfrequenz zeigt dieser Bereich eine starke Bodenverdichtung auf (Wasser
in Fahrspuren).

Ostlich des bestehenden Gebdudes stehen 3 Baumhasel mit einem Stammdurchmes-
ser von ca. 45 cm, weiter Richtung Osten befindet sich ein ,Rondell® mit 2 Birken
(Stammdurchmesser ca. 20 cm) und eine Korkenzieherweide. Im Norden des Gel-
tungsbereiches begrenzt eine Hecke aus Pappeln, Larchen, einer Fichte und Forsy-
thien den Betrachtungsraum.

3.4.2 Artenschutz

Bedingt durch die ortsnahen Lage, der Verdichtung des Bodens, der Nutzungsfre-
quenz sowie der ruderalen Vegetation ist das Vorkommen europdisch geschiitzter
Arten (berwiegend nicht wahrscheinlich. Vor diesem Hintergrund wurde von einem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag abgesehen.

Betroffen sein kénnen erfahrungsgemaB vorrangig Fledermause sowie Gehdlzfreibrii-
ter und Gebaudebriiter, welche im Nordosten des Geltungsbereiches evtl. geeignete
Strukturen vorfinden kénnen (Hecke, Baume und Bestandsgebaude).

Aufgrund mangelnder Habitatstrukturen wie Gehdlze oder bauliche Anlagen im stdli-
chen und 6stlichen Bereich ist hier von einer Betroffenheit von Geholzfreibritern und
Gebdaudebritern nicht auszugehen.

Dartiber hinaus ist mit ungefahrdeten Arten mit einer allgemeinen Verbreitung wie
zum Beispiel Amsel, Blau- und Kohimeise, Rotkehlchen und Zaunkénig tendenziell
temporar zu rechnen

Der Bereich mit Ruderalvegetation im Sliden des Betrachtungsraumes ist als Habitat
flir Arten der Offenlandschaften (z.B. Kiebitz und Feldlerche) aufgrund der geringen
Flachenausdehnung, der umgebenden Gebdude und Gehdlze, Solaranlagen im Wes-
ten und der Nutzungsstruktur ungeeignet. Von einem Vorkommen der Arten im Gel-
tungsbereich ist nicht auszugehen.

Das Vorkommen weiterer geschitzter Arten (Wirbellose, Amphibien, Reptilien sowie
Pflanzen) ist aufgrund fehlender charakteristischer Lebensrdume und der artspezifi-
schen Anspriiche an das Habitat und dessen Umfeld auszuschlieBen.

Um die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen einzuhalten, ist bei Gehdlz-
beseitigungen der Schutzzeitraum nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Dem-
nach ist es verboten, Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September eines Jahres
zu beseitigen. Mit der Beachtung der Vorschrift wird dem Stérungs-, Totungs- und
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Verletzungsgebot gemdB § 44 BNatSchG der potenziell vorkommenden Vogelarten
ausreichend Rechnung getragen.

Hinsichtlich der Gebaude als mdgliche Habitate fiir Gebdudebriter kann davon aus-
gegangen werden, dass Abrissarbeiten auBerhalb des vorstehenden Schutzzeitraums
(analog zu § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG) zu keinem VerstoB gegen das Totungs- oder
Storungsverbot fiihren. Soweit Abrissarbeiten innerhalb des Schutzzeitraums vorge-
nommen werden missen, ist von fachkundiger Seite der Nachweis zu erbringen,
dass kein VerstoB gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG vorliegt.

Flr Winterquartiere von Fledermausen fehlen geeignete Habitate. Potenzielle Som-
merquartiere in Gebduden sind nicht grundsatzlich auszuschlieBen. Soweit der Ge-
baudeabriss im Zeitraum Mitte April bis Ende September vorgenommen werden soll,
sind die Gebdude im Vorwege auf mdgliche Vorkommen von Fledermausen zu unter-
suchen und von fachkundiger Seite der Nachweis zu erbringen, dass kein VerstoB
gegen die Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG vorliegt.

3.5 Vermeidung und Minimierung

Die Planung ermdglicht eine Neuversiegelung von bis zu 6.800 m? Flache abzliglich
der bereits versiegelten Fldchen und stellt somit einen Eingriff in das Schutzgut Bo-
den dar. Ebenso ist durch das Vorhaben ein Eingreifen in das Landschaftsbild zu er-
warten. Daher sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Unter Vermei-
dung ist jedoch nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu un-
tersuchen ist allerdings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils
madgliche Verringerung der Auswirkungen auf die Schutzglter.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind wie folgt geplant:

¢ Inanspruchnahme von bereits belasteter oder ehemals bebauter Flache mit be-
reits Beeintrachtigungen der Bodenfunktion.

e Fiir die ErschlieBung wird bereits bestehende Infrastruktur genutzt.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie die Vermei-
dung negativer Aspekte flir den westlich angrenzenden Solarpark wird die maxi-
male Gebdude- und Anlagenhdhe auf 10,0 m gegrenzt.

e Die Grundflachenzahl (GRZ), durch die der Versiegelungsgrad bestimmt wird,
wird auf 0,8 festgesetzt. Durch diesen gewerbegebietstypischen Versiegelungs-
grad ist eine kompakte Bebauung des Gebiets moglich, wodurch die rund 0,87 ha
relativ kleine Flache intensiv genutzt werden kann.

o Um die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen einzuhalten, ist bei Ge-
holzbeseitigungen der Schutzzeitraum nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zu beach-
ten. Demnach ist es verboten, Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. Septem-
ber eines Jahres zu beseitigen.
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e Um Gebdudebriiter zu schitzen, ist ebenso der Schutzzeitraum vom 1. Mdrz bis
30. September eines Jahres bei Gebdudeabrissen zu beriicksichtigen.

e Um potenzielle Sommerquartiere von Fledermausen in Gebduden zu schiitzen, ist
bei einem Gebdudeabriss zwischen Mitte April und Ende September der Nachweis
zu erbringen, dass kein Verbotstatbestand gegen § 44 BNatSchG vorliegt.

3.6 Schallschutz

Durch die direkte Lage des Plangebiets an der Bahnstrecke 1210 Elmshorn - Wester-
land und der JohannBenstraBe (K 6) sind Schallimmissionen im Geltungsbereich nicht
zu verhindern. Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen der Bauleitplanung ein
schalltechnisches Gutachten erstellt, das die Immissionen im Geltungsbereich ermit-
telt und mogliche SchallschutzmaBnahmen vorschlagt.

Aufgrund der erhdhten Immission im Plangebiet sind im Rahmen des Gutachtens
Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®™ flir das Plangebiet
festgelegt worden.

Da aus stadtebaulichen Griinden auf SchallschutzmaBnahmen wie Schallschutzwande
verzichtet werden soll, sind anderweitige SchutzmaBnahmen heranzuziehen.

Zum Schutz vor AuBenlarm sind Burordume sowie Wohn- und Schlafréaume in Be-
triebswohnungen im Plangebiet mit passiven SchallschutzmaBnahmen zu versehen.
Den Larmpegelbereichen sind in Anlehnung an die DIN 4109 erforderliche resultie-
rende Schalldémm-MaBe der AuBenbauteile zugeordnet. Die schalltechnischen Eigen-
schaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den Anforderun-
gen des jeweiligen Larmpegelbereiches gemal Tabelle 8 der DIN 4109 entsprechen.

gema DIN 4109 fur Wohnungen, Unterrichts- | flr Buroraume und ahnliches
AR raume und ahnliches 2 :
III 35 dB 30 dB
IV 40 dB 35 dB
vV 45 dB 40 dB

Das resultierende SchallddmmmaB an Fassaden, die keine Sichtverbindung zur Bahn-
linie besitzen, kann um 5 dB vermindert werden. Im Bereich des Larmpegelbereiches
IIT werden die Anforderungen fiir Biroraume im Regelfall mit massiven AuBenwan-
den und marktiblichen Warmeschutzfenstern bei einwandfreier Ausfiihrung erfUllt.

Buroraume in Larmpegelbereich IV und V, die zum andauernden geistigen Arbeiten
vorgesehen sind sowie Wohn- und Schlafrdume in Betriebswohnungen im gesamten
Plangebiet, sollen so gestaltet werden, dass sie mindestens ber ein Fenster verfi-
gen, dass sich an einer nicht der Bahnlinie zugewandten Gebaudeseite befindet. Al-
ternativ kdnnen diese Raume so gestaltet werden, dass sie mittels einer raumluft-
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technischen Anlage beliiftet werden kdnnen oder dass die Fenster mit schallge-
dampften Bellftungseinrichtungen ausgestattet sind.

Der StraBenverkehr auf den angrenzenden StraBen L 144, K 6 sowie die nordlich der
Bahnschienen verlaufende Strafe Unterm Kleve verursachen keine nennenswerte
Erhéhung des AuBenldrmpegels im Plangebiet.

Neben den Immissionen im Plangebiet durch den Bahnverkehr, verursacht ein Ge-
werbegebiet in der Regel auch selbst Emissionen, die in Zusammenhang mit der slid-
lich gelegenen Wohnbebauung zu berticksichtigen ist.

Die Baugrundstiicke nérdlich der Trennewurther StraBe befindet sich gemaB F.-Plan
innerhalb gewerblicher Baufldche. Aufgrund der geographischen Nahe der Flache zur
Bahnlinie 1210, zum Offroad-Gelande der Wiihimduse-Schleswig-Holstein e.V. und
ebenso zur dstlich liegenden KreisstraBe 6 und stdlich liegenden L 144 kann von ei-
ner deutlichen Immissionsvorbelastung ausgegangen werden.

Es ist vorgesehen, im Gewerbegebiet nur Betriebe anzusiedeln, die das Wohnen im
siidlich angrenzenden Gebiet nicht wesentlich stéren (sog. ,mischgebietsvertragliche™
Betriebe).

Das schalltechnische Gutachten schldgt flir das Plangebiet Emissionskontingente vor,
wobei das Plangebiet in zwei Teilfldichen gegliedert wird. Diese Kontingentierung
bleibt unberticksichtigt, da davon ausgegangen wird, dass sich im gesamten Plange-
biet ausschlieBlich ,mischgebietsvertragliche™ Betriebe ansiedeln, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Von diesen Betrieben ist keine signifikante Erhéhung des
Larmpegels zu erwarten. Die Gemeinde beriicksichtigt dabei auch die bestehende
Verkehrslarmvorbelastung des Umgebungsbereichs.

Des Weiteren handelt es sich bei dem vorliegenden Plangebiet um eine relativ kleine
Flache. Da nur Betriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, kann
davon ausgegangen werden, dass die Emissionskontingente im Plangebiet ohnehin
nicht ausgeschdpft werden, sodass auf eine Kontingentierung verzichtet werden
kann.

3.7 Denkmalschutz

Auswirkungen auf Arché&ologische Denkmaler sind derzeit nicht erkennbar. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehoérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) wird weitergehend verwiesen.
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4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist tber die JohannBenstraBe (K 6) erschlossen und an das Uberdrtli-
che StraBenverkehrsnetz angebunden. Auch (ber die siidlich liegende Trennewurther
StraBe (L 144) ist die Verkehrsanbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz gesi-
chert.

Eine Neuanlegung von VerkehrsstraBen ist im Rahmen der Planaufstellung nicht ge-
plant und nicht erforderlich.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die Schleswig-
Holstein-Netz AG.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Siiderdithmarschen.

Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist vorhan-
den.

An der norddstlichen Grenze des Plangebietes befindet sich eine 3-fach-Pipeline der
Raffinerie Heide GmbH, die zwischen Hemmingstedt und Brunsbiittel verlduft. Sie ver-
lduft auBerhalb des Plangebiets zum Teil oberirdisch und zum Teil unterirdisch. Zur
Pipeline ist ein Schutzstreifen von jeweils 3 m beidseitig der Pipeline zu berticksichti-
gen.

Fur die Unterhaltung der Pipeline wird zusétzlich zu dem im Eigentum der Raffinerie
befindlichen Grundstlicksstreifen von ca. 2 m westlich der Pipeline ein weiterer ca. 2 m
breiter Streifen benétigt. Der Raffinerie Heide ist ein Wegerecht fiir die Unterhaltung
der Leitungen einzurdumen. Dieses verlduft auf den Flurstlicken 67/22, 67/18 sowie
67/23 in einer Breite von 2 m entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze des
Plangebiets.

5.2 Entsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in das bestehende Kanalnetz der
Gemeinde St. Michaelisdonn eingeleitet werden. Fiir Neubauten im Gewerbegebiet ist
das Dachflachenwasser im Plangebiet zu versickern. Das (brige Regenwasser ist in
das bestehende Regenwasserleitungsnetz der Gemeinde einzuleiten. Weiteres regelt
die Satzung (ber die leitungsgebundene Abwasserbeseitigung der Gemeinde St. Mi-
chaelisdonn (Abwasserleitungssatzung).

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt.
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6. Bodenordnende MaBnahmen, Eigentumsver-
haltnisse

Die Flurstiicke 67/24, 114/5, 364, Gemeinde und Gemarkung St. Michaelisdonn, Flur
1 sowie die Flurstiicke 1215, 1217 und 1218, Gemeinde St. Michaelisdonn, Gemar-
kung Westdorf, Flur 1 befinden sich im Eigentum der Gemeinde St. Michaelisdonn
und die Flurstiicke 67/18, 67/19, 67/20, 67/22 sowie 67/23 Gemeinde St. Michaelis-
donn, Gemarkung Westdorf, Flur 1 befinden sich in Privatbesitz.

Auf den Flurstiicken 67/18, 67/22, 67/23 ist der Raffinerie Heide GmbH ein jeweils
2 m breites Geh- und Fahrrecht entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze
einzurdumen, um die auBerhalb des Plangebiets verlaufende Pipelinetrasse 2 zu un-
terhalten.

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 8.670 m2. Die gesamte Flache wird als
Gewerbegebiet festgesetzt.

8. Kosten

Die Kosten fiir die Bauleitplanung sowie die Schaffung baureifer Gewerbeflache tragt
die Gemeinde St. Michaelisdonn. Sonstige ErschlieBungskosten trégt der jeweilige
Eigentlimer rspt. Bauherr.

Gemeinde St. Michaelisdonn, /[ ’}/M : ZD/{ 6

9. Anlagen
9.1 Schalltechnisches Gutachten






