BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde St.Michaelisdonn
fUr das Gebiet ,sldlich der im SUden der L 140 (Burger StraBe) liegenden landwirt-
schaftlichen Fidche, Sstlich und nérdlich der Bebauung entlang der
StraBe Wiedhof, nordwestlich der Bebauung entlang der StraBe Koppelweg
und westlich der Bebauung am nérdlichen Stichweg der StraBe Norderende®

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde St.Michaelisdonn ist am 04.07.1995 in
Rechtskraft getreten.

Das ca. 3,55 ha groBe Gebiet des Bebauungsplanes sieht Festsetzungen fUr
eingeschossige Wohnhausbauten in einem allgemeinen Wohngebiet vor.

Der Bebauungsplan ist teilweise realisiert. Der nérdliche Bereich des Baugebie-
tes ist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit eingeschos-
sigen Wohnhdusern bebaut. Die Restfldiche - westlicher Bereich - wird voraus-
sichtlich im Jahre 1998 erschlossen.

Die ErschlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
entsprechend noch nicht vollsténdig hergestellt.

Notwendigkeit zur Plananderung und Planungsziele der Gemeinde

Die bisherige Realisierung des Bebauungsplanes hat gezeigt, daB hinsichtlich
der relativ engen und vielfaltigen textlichen Festsetzungen, insbesondere die
Festsetzungen bezlglich der Gestaltung der baulichen Anlagen nicht bedarfs-
gerecht erfolgt sind.

Zur besseren Handhabung des Bebauungsplanes werden nunmehr die textli-
chen Festsetzungen insgesamt neu gefaBt.

Die Festsetzungen in der Planzeichnung Teil A des Bebauungsplanes behalten
weiterhin Gultigkeit.

Bei der vorliegenden vereinfachten Anderung sind die nachfolgenden Festset-
zungen weitgehend inhaltlich unver&ndert Ubernommen worden:

- Arf und MaB der baulichen Nutzung einschlieBlich der Nutzungsbeschrén-
kungen. DarUber hinaus sollen die Wohneinheiten auf max. 2 WE je Wohn-
gebdude bei den zuldssigen Einzel- und Doppelhdusern begrenzt werden.
Diese Einschrankung ist erfolgt, um die aufgelockerte Einfamilienhausbe-
bauung in den angrenzenden Baugebieten weiterzuentwickeln. Es soll ein
avfgelockertes Wohngebiet mit , Einfamilienhauscharakter” entstehen.

- Versickerung des Oberfladchenwassers auf den Grundstlcken.



Zur individuellen Gestaltung der baulichen Anlagen sind nunmehr eine Reihe
von gestalterischen Festsetzungen ge&ndert worden. Die Einschrankung fOr
Werbeanlagen ist entfallen. Diese Festsetzung ist innerhalb des vorgesehenen
Wohngebietes nicht erforderlich.

DarUber hinaus sind geringfigige Anderungen hinsichtlich der ,,Grinfest-
setzungen” und zum Knickschutz erfolgt.

Durch die vorliegende vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes werden
keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Nach dem ge-
meinsamen RunderlaB des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Um-
welt vom November 1994 werden Eingriffe in Natur und Landschaft nur dann
vorbereitet, wenn die Bebauungsplandnderung zusatzliche Nutzungen im Sinne
der Eingriffsdefinition zul&Bt. Zusatzliche AusgleichsmaBnahmen nach § 8
BNatSchG werden nicht erforderlich.

Die vorgesehene Ver- und Entsorgung des rech’rskr'dfjigen Bebauungsplanes
gilt auch weiterhin fUr die vorliegende vereinfachte Anderung.

Aus der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Ge-
meinde keine zusatzlichen ErschlieBungskosten.

Die Begrlndung zum rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 22 behdalt weiterhin
ihre GuUltigkeit.

St.Michaelisdonn, den & 3. JuLl 1998

Gemeinde St.Michaelisdonn
- BUrgermeister - f/
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