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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 20 DER GEMEINDE ST. MICHAELISDONN

FUR DAS WOHNGEBIET "WIEDHOF" 11

fir das Gebiet beidseitig der StraBe Wiedhof zwischen
Burger Strafle und der Flursticke 247, 249, 251,
252 und 253

1. Erfordernis der Planaufstellung
Die Gemeindevertretung der Gemeinde St. Michaelisdonn
hat in ihrer Sitzung am 23.11.1978 grundsdtzlich be-
schlossen, fir das Gebiet "Wiedhof" einen Bebauungs-
plan aufzustellen. Viele Anfragen von Einfamilienhaus-
grundsticken von Biirgern in St. Michaelisdonn und Um-

gebung machen die Ausweisung dieses Baugebiets er-
forderlich. Der Bebauungsplan ist aus der 3. Anderung
des Fldchennutzungsplanes entwickelt worden.

2. Lage des Gebiets

Das Bebauungsplangebiet ist ca. 3,3 ha groB, liegt
0stlich des Ortskerns und schlieBt direkt an die
vorhandene Bebauung an.

Das Gebiet setzt sich aus folgenden Flurstiicken

zusammen: -
4/16, 4/18, 4/19, 4/20 und 11/9.

3. Planungskonzept und stéddtebauliche MaBnahmen siehe RealisierUngsplan

Um die weitere Nachfrage nach Baugrundstiicken, insbesondere
einheimischer Bauinteressenten, befriedigen zu kénnen, ‘ist die
Festsetzung von "Allgemeinen und reinen Wohngebieten" fiir
insgesamt 39 Einfamilienh&duser erforderlich. Eine ca. 2,3 ha
groBe, dem Plangebiet siidwestlich vorgelagerte Fliche, Flur-
sticke 18/2 und 17, ist z.Zt. aus eigentumsrechtlichen Griinden
nicht bebaubar. Diese Fldche und die nérdlich an das Plangebiet
grenzenden Fldchen sind in das Gesamtbebauungskonzept mit einbe-
zogen worden, um langfristig eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung dieses Bereiches zu sichern.

Die vorhandenen Knicks bleiben weitgehend erhalten und werden
an der Nordgrenze des Plangebietes erginzt.
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Die geplanten Baugebiete sind als allgemeine Wohnge-
biete (WA) und als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.
Zur Burger StraBe sind 3 Grundstiicke als Mischgebiet
festgesetzt. Es konnen etwa 40 Wohneinheiten erstellt
werden. Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind so
festgesetzt worden, daB in Teilbereichen Anlagen von
Wohngruppen entstehen. Im Rahmen dieser Konzeption ver-
bleibt geniigend groBer Spielraum zur individuellen
Gestaltung. ‘

Der Bebauungsplan wird ab 1985 realisiert,

ErschlieBung des Plangebiets

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch die Haupt-
erschlieBungsstraBe, die als Schleife durch das gesamte
Baugebiet gefiihrt und an die Burger StraBe (L 140) als
Kreuzung angebunden wird. Zur frithzeitigen Sicherstellung
der ErschlieBung der im Realisierungsplan (S. 5) ausge-
wiesenen Bauabschnitte (Baustufen) war es erforderlich,
die gesamte HaupterschlieBungsstraBe A im Bebauungsplan
Nr. 19 festzusetzen. Der AnschluB an die Burger StraBe

(L 140) wird jetzt im zweiten Bauabschnitt (Stufe II)
erforderlich. Mit dieser HaupterschlieBungsstraBe

soll die auch aus den umliegenden Baugebieten stark
befahrene Hoper StraBe, insbesondere im Bereich der
Schule, entlastet werden.

Die Errichtung von Linksabbiegespuren im Bereich des
Knotenpunktes L 140/PlanstraBe A auf der L 140 ist

nicht notwendig, weil der Hauptverkehr in das Bebauungs-
plangebiet aus Richtung Ortsmitte (Rechtsabbieger)

kommt. Die geschwungene Trassierung der HauptérschlieBungs-
straBe A macht den Wohngebietscharakter deutlich und ver-
hindert eine schnelle Durchfahrt.

Die Grundstiicke, die nicht an der HaupterschlieBungs-
straBe liegen, werden durch StichstraBen bzw. Wohn-
straBen an die HaupterschlieBungsstraBe angebunden.

Im Plangebiet soll im Einvernehmen mit der StraBenver-
kehrsbehtrde folgende Verkehrsregelung vorgesehen werden.
Die PlanstraBe A hat Vorfahrtsrecht vor der geplanten
ErschlieBungsstraBe B. Die StichstraBen C sind als
StoppstraBen geplapt. Fir den FuBgénger besteht die
Moglichkeit, die offentlichen Einrichtungen (Schulen)

und Grinanlagen durch FuBwege zu erreichen. Das Bauge-
biet ist in Ost-West-Richtung durchldssig.

Alle Grundstiicke sind mit dem PKW erreichbar, die
privaten Stell- und Garagenpldtze sind auf den Einzel-
grundstiicken erstellbar.

In den festgesetzten WA- und WR-Gebieten sind 40 Ein-
familienhausgrundstiicke vorgesehen., Fir die 40 Ein-
familienhduser sind 14 6ffentliche Parkplédtze in der
StraRe Wiedhof in Lingsaufstellung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 19 vorgesehen.




Versorgungsmalnahmen

Die Versorgung mit elektrischer Energie iibernimmt die Schleswag

~in Rendsburg. Die vorhandene 20 kV-Freileitung wird in Abstimmung

mit der Schleswag verkabelt. Voraussetzung fiir diese MaBnahme ist
der Ausbau der PlanstraBe A + B. Die Verkabelung erfolgt in
zeitlicher Abstimmung vor der Bebauung der Grundstiicke. Eine
Versorgung des Baugebietes mit Erdgas ist durch die Schleswag vor-
gesehen, wenn sich ein wirtschaftlicher Netzausbau abzeichnet.

Die Wasserversorgung, auch die Ldschwasserversorgung, ist
durch den Wasserbeschaffungsverband Siderdithmarschen

mit dem Sitz in Meldorf sichergestellt. Die Gemeinde ist
diesem Verband angeschlossen.
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Die Schmutzwasser werden durch einen Schmutzwasserkanal
in eine vorhandene vollbiologische Kldranlage, welche
den Erfordernissen entsprechend vergrofert wird, einge-
leitet.

Oberflachenwasserbeseitigung

Der schadlose AbfluB des Oberfldchenwassers ist gewdhr-
leistet. Der Kreis Dithmarschen hat bereits im Jahre
1977 als Wasser- und Baugenehmigungsbehdrde den Bau
eines Regenriickhaltebeckens fiir ein Einzugsgebiet von

52 ha nordlich der Hoper StraBe genehmigt. Seit Mai 1978
ist dieses Regenriickhaltebecken, das auch das Einzugs-
gebiet des B-Planes Nr. 20 erfaBt, in Betrieb.

Die Millbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdBen

iber die zentrale Millabfuhr. Die Millabfuhr ist durch
die Satzung iiber Abfallbeseitigung im Kreise Dithmarschen
mit dem 1.1.1976 geregelt.

MaBnahmen zur Ordnﬁng des Grund und Bodens

Soweit sich zu bebauende Geldnde im privaten Eigentum
befindet und die jetzigen Grundstiicksgrenzen eine
Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht er-
lauben, miissen bodenordnende MaBnahmen gemdB §§ 45 ff
BBauG, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 8o ff
BBauG sowie bei Inanspruchnahme privater Fldchen fir
6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BBauG
vorgesehen werden. ‘

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch
nur dann durchgefihrt werden, wenn die geplanten MalR-
nahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen durch-
gefihrt werden kdénnen.
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Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

GemdB Art. 3 § 2a Abs. 2 des Anderungsgesetzes zum
BBauG vom 18.8.1976 sind die Biirger in einer dem Stand
der Planung entsprechenden Weise an der Bauleitplanung
bgteiligt worde Eine %@é@rtliche Darlegung und An-
hérung fand am "ill. Juni > im Rahmen einer Biirger-
versammlung statt. Den Biirgern wurde die Neugestaltung
des Gebiets erldutert. Die von ihnen vorgebrachten
Anregungen wurden nach Moglichkeit in die Bauleit-
planung eingearbeitet. Uber die Versammlung wurde

eine besondere Niederschrift gefertigt.

ErschlieBungskosten

Die Kosten der ErschlieBungsanlage gemd® § 127 BBauG sind {iber-
schldglich ermittelt worden. Es wurde veranschlagt fiir:

StraBenbau ‘ DM 330.000,--
StraBenentwdsserung DM 150.000,--
StrafBenbeleuchtung ‘ DM 15.000,--
Griinanlagen + Gehwege DM 40.000,--

Von den Kosten tragt die Gemeinde gemdR § 129 BBauG 10%.
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Aufgestellt gemdB § 9 Abs. 8 BBauG
St. Michaelisdonn, den r, Fgs, 1965

Gemeinde St. Michaelisdonn
Die Gemeindevertretung
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