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BEGRUNDUNG

zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
der Gemeinde St.Michaelisdonn
fur das Gebiet ,beidseitig der Zuckerstralke im nérdlichen Anschiuf
an das Sportplatzgelande*

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde St.Michaelisdonn ist am 08.03.1985
in Rechtskraft getreten. Zwischenzeitlich ist der Bebauungsplan durch die 1.
vereinfachte und 2. Anderung der neuen stadtebaulichen Entwicklung ange-
paldt worden.

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen fir Baugrundsttcke in Gewerbegebie-
ten und offentliche Grunflachen fur eine Tennisanlage und ein Sportlerheim
vor. Die Gewerbegebiete sind weitgehend realisiert. Die Tennisanlage sowie
das Sportheim sind zwischenzeitlich entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes errichtet worden.

Notwendigkeit der Plandnderung und Planungsziele der Gemeinde

Die vorliegende vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist nunmehr er-
forderlich geworden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine Er-
weiterung des Sportheimes zu schaffen. Der ,Mannerturnverein von 1913 e, V.
St.Michaelisdonn" beabsichtigt, an das vorhandene Gebaude des Sportheimes
einen Mehrzweckraum mit Schulungs- und Gerateraum anzubauen. Zur Ver-
wirklichung des Vorhabens wird eine Erweiterung der 6ffentlichen Griinflache -
Sportheim - einschlieRlich der Baugrenzen und der zulédssigen Grundflache
(GR) erforderlich. Die angrenzenden Flachen des Gewerbegebietes und die
Offentlichen Verkehrsflachen der StraRe - A werden entsprechend reduziert,

Durch die Erweiterung des Sportheimes werden die angrenzenden gewerbli-
chen Grundstlicke und die Sportaniagen nicht wesentlich beeintrachtigt. Das
Grundstltck Nr. 6 ist im Eigentum der Gemeinde und wird als ,Bauhof* genutzt.
Das Grundstlck bleibt fur die Gemeinde in ausreichender GréRe erhalten und
nutzbar.

Durch die Erweiterung der &ffentlichen Grunflachen - Sportheim - werden wei-
terhin die offentlichen Parkplatze an der StraRe A reduziert. Die bisherige Rea-
lisierung des Bebauungsplanes hat jedoch gezeigt, dal die festgesetzten und
bereits vorhandenen Parkplatze ausreichen, den &ffentlichen ruhenden Ver-
kehr zu decken. Die erforderlichen Stellplatze und 6ffentlichen Parkplatze wer-
den fur den Gesamtbereich des Bebauungsplanes nachfolgend ermittelt:



a) Stellplatze

- Gewerbegebiete (bebaut) 30 Beschéftigte

30/3 = 10 St.
Gewerbegebiete (unbebaut) ca. 4.000 m?
Nutzflache
4.000/70 = 57 St.
- Sportplatzanlagen einschi. Tennisanlage
(s. Nachweis zum B-Plan Nr. 14) 70 St.
137 St

b) Offentliche Parkplatze
137 /3 = 46 Parkplatze erforderlich.

Im gesamten Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes sind insgesamt 78
offentliche Parkplatze in ausreichender Anzahl festgesetzt bzw. ausgebaut
worden. Auch bei gréReren Sportveranstaltungen sind die 6ffentlichen Park-
platze in ausreichender Anzahl und in zumutbarer Entfernung vorhanden.

Die Strale A wird auch nach Erweiterung des Sportheimes verkehrsgerecht mit
einem Wendeplatz ausgebaut. Durch die vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes wird die ErschlieRung der Sportanlagen nicht beeintrachtigt.

Die Anderungsflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Bodenord-
nende Mafinahmen nach dem BauGB werden nicht erforderlich.

Nach dem gemeinsamen Runderlall des Innenministers und der Ministerin far
Natur und Umwelt vom November 1994 werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nur dann vorbereitet, wenn die Bebauungsplanénderung zuséatzliche
Nutzungen im Sinne der Eingriffsdefinition zulaRt. Ein zusatzlicher Eingriff wird
lediglich durch die zusétzliche Bebauung des Sportheimes (Versiegelung des
Grundstlckes des Sportheimes) vorbereitet. Dieser Eingriff wird jedoch durch
die Reduzierung der &ffentlichen Verkehrsflachen ausgeglichen:

- Zusétzliche Versiegelung durch den Anbau

des Sportheimes ca. 300 m?
- Verringerung der ¢ffentlichen Verkehrsflachen

und Parkplatze ca. 330 m*

Uberschufy ca. 30m’

Weitere Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die vorliegende verein-
fachte Anderung nicht vorbereitet.
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Die vorgesehene Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes des Bebauungs-
planes gilt auch weiterhin fir den vorliegenden Plananderungsbereich. Die
Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist durch die vorhandenen Anlagen si-
chergestellt.

Aus der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Ge-
meinde keine zusatzlichen Erschlieungskosten.

Ansonsten haben die Begrandungen zum Bebauungsplan Nr. 14 und zum Be-
bauungsplan Nr. 14 - 2. Anderung weiterhin Gultigkeit.
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