Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde
St.Michaelisdonn fiir das Gebiet "Gooskamp, 8stlich der

StraBe Feldrain, zwischen der vorhandenen Bebauung der

Flurstiicke 205/1 im Norden und 89/2 im Siiden".

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde St.Michaelisdonn erlangte
im Jahre 1973 Rechtskraft. Das ca. 3,7 ha groBe Gebiet des Be-
bauungsplanes sieht Festsetzungen flir Baugrundstiicke in einem
allgemeinen Wohngebiet und Kleinsiedlungsgebiete fiir ein- und
zweigeschossige Wohnhausbauten und Kleinsiedlungen in offener
Bauweise vor. Das gesamte Baugebiet ist entsprechend den Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bebaut. Zwei-
geschossige Bauten sind nicht entstanden.

Die ErschliefBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen
sind bis auf die Herrichtung der Offentlichen Parkplédtze an der
StraBe Feldrain hergestellt. Flr die Parkpldtze ist entgegen

den Festsetzungen des Bebauungsplanes ein Gehweg an der Ostseite
der ErschlieBungsstrafle ausgebaut worden.

Notwendigkeit der Erschliefung und Planungsziele der Gemeinde

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um
dem weiteren Bedarf an Baugrundstiicken fiir Wohnhausbauten
Rechnung zu tragen.

Die Gr&Be des Anderungsbereiches - Ergdnzung - wurde notwendig,
um die gr&Bere Baulilicke &stlich der StraBe Feldrain, zwischen
der vorhandenen Altbebauung im Siden und der neuen Bebauung des
ndrdlich angrenzenden Bebauungsplangebietes Nr. 16 zu schlieBen
und um eine stddtebaulich glinstige Gesamtgestaltung mit einer
wirtschaftlich glinstigen ErschlieBung zu erreichen.

Die kiinftige Bebauung soll die noch vorhandene Bauliicke schliefen
und eine Abrundung des 8stlichen Ortsrandes herbeifihren.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfordert eine
Erweiterung des Plangeltungsbereiches um ca. 0,85 ha. In dem
Anderungsbereich werden 9 Baugrundstiicke flir eingeschossige
Wohnhausbauten in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist aus den in der Aufstellun
befindlichen, zur vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes
parallellaufenden 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes ent-
wickelt worden.
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Eigentumsverhd@ltnisse

Der grdRte Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich bis auf
das im gemeindlichen Eigentum befindliche n8rdliche Baugebiet
(Flurstick 97/3) und die Offentlichen Verkehrsfldchen (Flur-
stlick 102/6) im Privateigentum.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verkdufer und Kdufer von Baugeldnde den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Bodenordnende Mafnahmen

Soweit sich das zu bebauende Geldnde im privaten Eigentum be-
findet und die Jjetzigen Grundstlicksgrenzen eine Bebauung und
Herrichtungen nach den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-
planes nicht erlauben, werden bodenordnende Mafnahmen gem&s

§§ 45 ff BBauG, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff
BBauG sowie bei Inanspruchnahme privater Fldchen flir 6ffentliche
zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BBauG vorgesehen.

Die genannte MaBSnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann

vorgesehen werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Versorgungseinrichtungen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch das vorhandene Wasserleitungsnetz
des Wasserbeschaffungsverbandes Sliderdithmarschen sicherge-
stellt.

Feuerldscheinrichtungen

Das in den StraBen verlegte Wasserleitungsnetz hat in den vor-
geschriebenen Abstdnden Unterflurhydranten, die fir Loschzwecke
zu nutzen sind.

Energieversorgung

Die Versorgung der Gebdude mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag.
Die StraBen sind ausreichend beleutet.

Gasversorgung

St.Michaelisdonn ist an das Erdgasnetz der Schleswag ange-
schlossen.

Eine Erschliefung des Baugebietes mit Erdgas wird durch die
Schleswag vorgesehen, wenn sich ein wirtschaftlicher Netzausbau
abzeichnet.
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St.Michaelisdonn, den

flir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13.

a) Stellplitze

In dem bebauten Gebiet des Bebauungsplanes sind insgesamt
45 WE entstanden. Der Anderungsbereich sieht zusitzlich 9
Grundstiicke mit ca. 15 WE vor.

45 WE/1 = 45 St.
15 WE/1 = 15 S&.

gesamt 60 St.
Die notwendigen Stellpldtze sind innerhalb des AEnderungsbe-
reiches wie im bebauten Gebiet auf den Grundstilicken selbst
zu errichten.

b) Offentliche Parkplitze

Nach dem RunderlaB des Innenministers vom 16.06.1978 sind zu
den notwendigen Stellplédtzen zusdtzlich 33 % der Stellplédtze
an 6ffentlichen Parkpl&tzen fiir den Besucherverkehr festzu-
Setzen:

60/3 = 20 Parkplitze

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches des Bebauungs-

planes Nr. 13 sind von den festgesetzten Parkpl&tzen insgesamt |
|

36 Stilick ausgebaut worden. Da ein weiterer Bedarf an Park-
pldtzen nicht besteht, sollen die vorgesehenen Parkpl&dtze
an der StraBe Feldrain entsprechend der vorliegenden Plan-
dnderung nicht mehr ausgebaut werden.

Das Anpflanzen und die Erhaltung von Biumen und Strduchern

In der Planzeichnung sind Flichen fiir die Bepflanzung und fiir
die Erhaltung von B3umen und Striuchern nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 a und 25 b festgesetzt worden.

Die Bepflanzung dieser Fl&chen sowie ihre dauernde Unterhaltung
der anzupflanzenden und vorhandenen Biume und Str&ducher sind
durch die jeweiligen Grundstiickseigentilimer vorzunehmen. Der
Knick zwischen den Grundstiicken Nr. 3 und 4 ist zu erhalten.

Kosten

Aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 entstehen
der Gemeinde St.Michaelisdonn keine zusdtzlichen ErschlieBungs-
kosten.
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