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4. Vereinfachten Anderung
zum
Bebauungsplan Nr. 5
der

Gemeinde
Sankt Michaelisdonn

fOr das Gebiet
» nordlich der PoststraBe und westlich, sowie
unmittelbar sidlich der StraBe Am Rathaus®



1. Allgemeines

Die Gemeinde St. Michaelisdonn mit ca. 3.735 Einwohnern { Stand 31.03.2000 ) z&hit
nach dem Regionalplan 1984 fUr den Planungsraum 1V, Kreise Dithmarschen und
Steinburg zu den l&ndlichen Zentralorten in Dithmarschen. Das Gemeindegebie!
umfasst eine Fidche von ca. 2.307 ha.

Bel dem Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde St. Michaelisdonn handelt es sich um
einen sg. ,, Nummernplan“ ohne GCebietsbezeichnung, dieser wurde am 11.2.1971
durch den Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt.

Die Lage des Plangeltungsbereiches ist aus der Ubersichiskarte der Planzeichnung
im MaBstab 1: 10.000 zu ersehen.

2. Planungserfordernis und Planungsziele der Gemeinde

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde St.Michaelisdonn wurde aufgestellt zur
Redlisierung einer stddtebaulichen Planungsidee, der Gestaltung einer attraktiven
Ortskernbebauung als Gemeinschaft- und Einkaufszentrum.

Der Bebauungsplan Nr. 5 hat seitdem drei Anderungen erfahren, die den Plan je-
weils an die sich abzeichnenden gednderten Anforderungen und BedUrfnisse hin-
sichflich der stadtebaulichen Entwicklung angepasst haben.

Die 1. Anderung hat den vorliegenden Geltungsbereich der 4. Vereinfachten An-
derung nicht unmittelbar berihri.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das Gebiet ,, Ortskern —zwischen
OsterstraBe und Am Rathaus * die als gemeindliche Satzung am 23.01.1981
Rechiskraft erlangte, betraf im  wesentlichen auch den vorliegenden Plangel-
tungsbereich einbeziehend eine Neuregelung Uber die Anzahl und Ordnung der
Sffentlichen Parkpldtze und der privaten Stellplatze.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das Gebiet ,, stidlich der Bahnhof-
straBe und nérdlich der vorhandenen Bebauung an der PoststraBe sowie &sitlich
der JohannsenstraBe/ WesterstraBe und westlich der StraBe Am Rathaus® beab-
sichtigt die vorhandene Bau- und Nutzungsstruktur zu erhalten bzw. zu erweitern.
Hiervon befroffen war auch der vorliegende Plangeltungsbereich als noch unbe-
baute Fldche. So solite auch hier durch die Festsetzung eines Mischgebietes mit
der Zul&ssigkeit einer zweigeschossigen abweichenden Bauweise zum Erhalt und
zur Weiterentwicklung der vorhandenen Strukturen die bauleitplanerischen Vor-
raussetzungen erbracht werden.

Die vorliegende 4. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 tragt der
Entwicklung um das ehemalige Baugrundstiick Nr. 5 aus der 3. Anderung des Be-
bauvungsplanes Rechnung. Das stédtebauliche Konzept der Zusammenfassung
mehrerer kleiner schmaler Grundstiicke zu einem Grundstlick zum Iwecke einer
optimalen Ausnutzung konnte bisher nicht umgesetzt werden. Vieimehr zeigt sich
ein konkretes Interesse zur baulichen Nutzung der bis zum jetzigen Zeitpunkt erhal-
tenen und in nérdlicher Richtung bis an die StraBe . Am Rathaus® durch Grunder-
werb enfsprechend ergdénzien Einzelgrundsticke mit den Baugrundstlcksnum-
mem 5, 31 und 32. Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise wird im Rah-
men dieser Anderung zum Bebauungspian nicht qufrechterhalten. Weiterhin er-
nalten bleibt die Zuldssigkeit einer maximal zweigeschossigen Bauweise. Jedcch



wird die H8he der baulichen Anlagen zur besseren stéidtebaulichen Einpassung
textlich auf maximal 10m festgesetzt.

Um eine bessere Bebaubarkeit des Baugrundstickes Nr. 32 zu ermdglichen ver-
Zichtet die Gemeinde auf die weitere Festsetzung von 14 &ffentlichen Parkpldtzen,
fUr die bisher Fi&ichen im westlichen Bereich des BaugrundstUckes Nr. 32 bean-
sprucht wurden. Nach den der Gemeinde vorliegenden Erfahrungen werden die
Parkpldtze an dieser Stelle nicht genutzt und ist der Parkplatzbedarf im né&heren
Umfeld ausreichend gedeckt.

Die Gemeinde geht davon aus, dass Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
von der vorliegenden Planung nicht berhrt werden, auch wenn die fir die An-
pflanzung von B&umen und Str&uchern umgrenzte Fidche als Abschirmung zwi-
schen &ffentlicher Fiiche und privater Grundstiicksfiiche nicht aufrechterhalten
werden kann. Durch die Festsetzung der vormals als Parkplatz festgesetzten Fldche
als kinftige Baufldche unterliegt diese nunmehr einer Beschrédnkung der Versie-
gelung durch die festgesetzte Grundfl&chenzahl (GRZ) von 0,4. Zudem ist in der
vorliegenden Anderung lediglich eine Uberschreh‘ung der GRZ nach § 19 BauNvVO
durch Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zutahrten um 50 v. H zul&ssig, wdhrend
vorher nach den Festsetzungen der 3. Anderung zum Bebauungsplan fir diesen
Bereich eine zul@ssige Uberschreh‘ung um bis zu 75 v. H. festgesetzt war. Unter Be-
ricksichtigung des vorgenannten geht die Gemeinde davon aus, dass weitere
die Belange von Natur- und Landschaftsschutz berUcksichtigende MaBnahmen
nicht erforderlich sind.

Die erforderlichen ErschlieBungsanlagen sind bereits hergestellt, sodass eine kinf-
tige ErschlieBung der Baugrundstiicke gesichert ist.

Sankt Michaelisdonn den 12 FEB. 2002
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