BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5 - 3. Anderung der
Gemeinde St. Michaelisdonn
fiir das Gebiet "siidlich der BahnhofstralBe und
ndrdlich der vorhandenen Bebauung an der Poststrale
sowie Ostlich der JohannsenstraBe/Westerstrale
und westlich der StraBe Am Rathaus”

Allgemeines
Verhiltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde St. Michaelisdonn hat zur Zeit rund 3.600
Einwohner. Der l&ndliche Zentralort St. Michaelisdonn
liegt ca. 14.km ndrdlich von Brunsbiittel entfernt und hat
eine grofe Bedeutung als Standort fur die Zulieferindu-
strie flir den engeren Wirtschaftsraum Brunsbiittel.

Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage der Bebauungsplandnderung ist aus dem Ubersichts-
plan im MaBstab 1:10.000 zu ersehen. Das Gebiet liegt im
Ortskern in verkehrsgiinstiger Lage zwischen den Strafen Am
Rathaus im Osten und JohannsenstraBe/WesterstraBe im We-
sten, der Bahnhofstrafle im Norden und der PoststraBe im
Siden.

Topographie

Das ca. 4,6 ha groBe Gebilet der Bebauungsplandnderung
liegt auf einer Sanddiine, ca. 2 bis 3 m iber NN.

Eigentumsverhdltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem beiliegenden Eigen-
tiimerverzeichnis zu ersehen.

Der grdfBte Teill des Ainderungsbereiches, bis auf die be-

reits im Eigentum stehenden &ffentlichen vVerkehrsfldchen
und das Grundstiick Nr. 1 (Flurstiick 42/20) befindet sich
im Privateigentum.

Notwendigkeit zur Plandnderung und Planungsziele der
Gemeinde

Der Anderungsbereich liegt im neuen Ortskern des ldndli-
chen Zentralortes St. Michaelisdonn mit einer Struktur ei-
nes iiberwiegenden Mischgebietes, in dem das Wohnen und der
gewerbliche Einzelhandel vorherrschen. Neben den Wohnungen
sind im Plan&nderungsbereich eine Reihe von Betrieben ver-
schiedener Wirtschaftsbereiche - Einzelhandelsbetriebe,
Geschidfts- und Biirogeb&dude und Handwerksbetriebe sowie ei-
ne Sparkasse, eine Polizeistation und die Amtsverwaltung
der KLC Eddelak-St. Michaelisdonn - vorhanden.



Das Planungsziel der Gemeinde bel der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 war, die Gestaltung einer attraktiven
Ortskernbebauung als Gemeinschafts- und Einkaufszentrum zu
entwickeln. Dies ist in groBen Teilen des Gebletes reali-
siert worden. Lediglich Im Bereich des Grundstiickes Nr. 16
konnte dieses Planungsziel bislang nicht verwirklicht wer-
den, da der Grundstiickseigentlmer des Gartnereibetriebes
bislang nicht bereit war, die zur Zeit nicht mehr intensiv
genutzte Flache und Gebdude zu verkaufen. Ein weiteres
Grundstiick in der StraBe Am Rathaus (Grundstiick Nr. 5) ist
noch nicht bebaut.

Der Planinderungsbereich bildet insgesamt mit dem westlich
angrenzenden Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 den Ge-
schiftsbereich innerhalb des Ortskernes von St. Michaelis-
donn.

Das Ziel der Gemeinde ist nunmehr, die vorhandene Bau- und
Nutzungsstruktur zu erhalten bzw. zu erweitern, um die
Versorgung des ldndlichen Zentralortes mit dem Nahbereich
sicherzustellen.

Der Anderungsbereich sieht entsprechend der vorhandenen

Bau- und Nutzungsstruktur iberwiegend Mischgebiete (MI)

vor und teilweise eine Fliche fiir den Gemeinbedarf -Ver-
waltung/Polizei~ vor.

Im Bemilhen der Gemeinden, den Ortskern mit der vorhandenen
Nutzungsstruktur zu erhalten und gegebenenfalls zu verbes-
sern, sind die Baugebiete in der Nutzung eingeschrankt
worden. Im Bereich der FuBgdngerbereiche werden nur

- Geschidfts—- und Bilirogebédude,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie filir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

zugelassen. Hier soll sich der Gesch&dftsbereich innerhalb
des Ortskernes noch weiter entwickeln. Der Ausschlufl der
nach § 6 BauNVO allgemein und ausnahmsweise zul&ssigen
Nutzungsarten ist getroffen worden, um entsprechend den
stidtebaulichen Zielsetzungen - Ortskerngestaltung eines
Dienstleitungs- und Einkaufszentrums - fiir den genannten
Teilbereich zu sichern.

zur Vermeidung einer Verdrdngung der vorhandenen Nutzungen
fiir attraktive Betriebe, beabsichtigt die Gemeinde die
Mischgebiete in der Nutzung weiter einzuschrénken:

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein und die nach
Abs. 3 apsnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstdtten werden
in den Mischgebieten nicht zugelassen. Diese Nutzungen



stellen einen Stdrfaktor im Erscheinungsbild dar und fih-
ren zu einem Absinken des gesch&ftlichen Niveaus. Von die-
cen Betrieben werden weiterhin Stdrungen erwartet, wie z.
B. Larmbel&dstigungen durch die Besucher selbst und durch
den erhdhten Kfz-Verkehr, insbesondere in den Nachtzeiten.

Der Gebietscharakter eines Mischgebietes wird durch den
AusschluB der Nutzungen bzw. durch die Gliederung des Bau-
gebietes im FuBgdngerbereich nicht verfédlscht. Die ausge-
schlossenen Nutzungen sind in anderen Bereichen der bebau-
ten Ortslage zuldssig.

Um die vorhandene Bebauung innerhalb der festgesetzten
Mischgebiete in der vorhandenen Bauweise mit teilweise ge-
ringen Grenzabst#nden zu erhalten, sind besondere textli-
che Festsetzungen getroffen worden, um die historisch ge-
wachsene Bausubstanz zu erhalten. Auf den betroffenen
Grundstiicken sind im Rahmen der iberbaubaren Grundsticks-
flichen bauliche Anlagen bis an die Grundstilicksgrenze zu-
ldssig, wenn die Besonnung, die Beleuchtung mit Tageslicht
und die Beliiftung fiir Wohnungen und Arbeitsst&tten sowie
der Brandschutz gewdhrleistet bleiben.

Das Baugebiet liegt teilweise unmittelbar an der L 138
(JohannsenstrafBe-OsterstraBe) innerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenze.

Die Baugebiete sind hinsichtlich der Lérmimmissionen durch
den Kfz-Verkehr auf der L 138 untersucht worden. Nach Be-
rechnung des Beurteilungspegels nach der DIN 18005

- Schallschutz im St&dtebau - (siehe Anlage zur vorliegen-
den Begriindung) werden die zul&sigen Orientierungswerte
nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, am Tage um rund
9,5 dB (A) und in der Nacht um 8,5 dB (A) filir Mischgebiete
iiberschritten. Da es sich bei den betroffenen Grundsticken
um eine vorhandene innerdrtliche Baustruktur handelt, ist
ein aktiver Larmschutz nicht zu realisieren. Eine Verbes-
serung der Larmsituation kann nur durch einen passiven

- Schallschutz erreicht werden, Gem. Text Teil B des Bebau-
ungsplanes werden flir Aufenthaltsrdume von Wohnungen und
Wohngeb&ude passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll weiterhin zur
Rechtssicherheit bei kiinftigen Baugenehmigungen fiir bauli-
che Anlagen innerhalb des Anderungsbereiches beitragen.
Der Bebauungsplan Nr. 5 ist nicht rechtm@Big zustande ge-
kommen. Aufgrund einer fehlerhaften SchluBbekanntmachung -
die Genehmigung des Bebauungsplanes ist nach § 12 BauGB
als sogenannter "Nummernplan" ohne ausreichende Gebietsbe-
zeichnung bekannt gemacht worden - ist der Plan nach
"stdndiger Rechtsprechung" als unwirksam anzusehen.

Der nicht von der Anderung betroffene Ostliche Bereich des
Bebauungsplanes wird zu gegebener Zeit aufgehoben.



3.1.1

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwik-
kelt worden.

MafBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenord-
nende MafRnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, beil Grenzregelungen
das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowle bei Inanspruch-
nahme privater Flachen fiir 6ffentliche Zwecke das Verfah-
ren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

‘Die genannten MaBnahmen und Verfahren werden Jjedoch nur

dann durchgefiihrt, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig
im Wege freier Vereinbarungen durchgefilhrt werden kOnnen.

Versorgungseinrichtungen
Energieversorgung

Elektrischer Strom

Die Versorgung der Baugebiete mit elektrischer Energie
erfolgt durch die Schleswag.

Gasversorgung

Die Versorgung der Baugebiete mit Erdgas erfolgt durch die
Schleswag, sobald sich ein wirtschaftlicher Netzausbau
abzeichnet.

Wasserversorgung

Brauchwasser

Die Brauchwasserversorgung ist durch das vorhandene Was-
serleitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Sliderdith-
marschen sichergestellt.

Loschwasser

Die Feuerldschversorgung des Gebietes ist durch die vor-
handenen Hydranten im Plangeltungsbereich sichergestellt.

Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdfBen uber
die zentrale Miillabfuhr. Die Millbeseitigung ist durch

Satzung ilber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen
geregelt.



Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit
Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iber Kanalisa-
tionsleitungen dem vorhandenen gemeindlichen Klarwerk zu-
gefiihrt.

Das anfallende Oberfl&chenwasser wird in die vorhandene
Vorfluter des Sielverbandes St. Michaelisdonn geleitet.

Die Einleitung des Oberflichenwassers in die Vorfluter er-
folgt im Einvernehmen mit den Fachbehtrden, dem Deich- und
Hauptsielverband in Hemmingstedt, dem Amt fiir Land- und
Wasserwirtschaft in Heide und der Wasserbehdrde des Krei-
ses Dithmarschen in Heide. Die technischen Bestimmungen
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung
bei Trennkanalisation werden beachtet.

StrafenerschliefBung

Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt iiber die ausgebau-
ten StraBen JohannsenstraBe/OsterstraBe (L 138), Wester-
straBe, BahnhofstraBe, StraBe Am Rathaus sowie teilweise
{iber die Sffentliche Verkehrsfldche - FuBgédngerbereich-.

' Die vorgenannten &ffentlichen Verkehrsfl&chen sind bis auf
wenige Parkpldtze und der Flachen fiir den FuBgédngerbereich
verkehrsgerecht ausgebaut. Der FuBgédngerbereich wird so
gestaltet, daB Anlieger- und Andienungsverkehr ermdglicht
werden kann.

Im Bereich des Grundstiickes Nr. 1 soll zur Verbesserung
der verkehrlichen Situation und zur Erschliefung von wei-
teren Flachen filir den ruhenden Verkehr eine Umgestaltung
der Sffentlichen Verkehrsfldchen vorgenommen werden. Die
Planung ist in der vorliegenden Anderung des Bebauungspla-
nes beriicksichtigt worden.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betradgt 50/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an den Strafenknoten-
-punkten sind die StraBen JohannsenstraBe/Westerstralie ge-
geniiber den StraBen Westerstrafe und Bahnhofstralle sowie
die BahnhofstraBe gegeniiber der StraBe Am Rathaus als
iibergeordnete HauptverkehrsstraBen angenommen worden. An
den iibrigen StraBenknotenpunkten ist eine Vorfahrtsrege-
lung von "rechts vor links" berilicksichtigt worden.

Am StraBenknotenpunkt JohannsenstraBe/Bahnhofstrale/Plan-
straBe A (B-Plan Nr. 21) ist zur Verbesserung der verkehr-
lichen Situation eine Lichtzeichenanlage (Vollampel) in
Betrieb genommen worden.



Ruhender Verkehr

Die Stellpl&tze sind auf den Grundstilicken selbst zu er-
richten. Die urspriinglich vorgesehenen Gemeinschaftsstell-
platze sind bereits durch die 1. und 2. Anderung des Be-
bauungsplanes fortgefallen. Die Gemeinschaftsstellplé&tze
sind teilweise als 6ffentliche Parkplétze festgesetzt wor-
den. :

Die O6ffentlichen Parkpl&tze sind entsprechend dem tatsach-
lichen Bedarf um ca. 50 Stiick erhoht worden. Im gesamten
Plangeltungsbereich sind nunmehr ca. 100 &ffentliche Park-
plédtze in ausreichender Anzahl festgesetzt worden. In Be-
zug auf die Erhdhung der Anzahl der &ffentlichen Parkplat-
ze um ca. 50 Stiick ist auf einen genauen Nachwels zur Er-
mittlung der Parkplédtze verzichtet worden.

Das Anpflanzen von Baumen und Strduchern

zur teilweise optischen Abschirmung der &ffentlichen Park-
platze zu den angrenzenden Baugrundstiicken sowie zur Grin-
einbindung der Baugebiete untereinander und zur allgemei-
nen Griingestaltung des innerdrtlichen Bereiches sind auf
den privaten Grundstiicken Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen und Str&duchern bzw. von Einzelb&dumen (als "Grofl-
griin") nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt worden.
Die Bepflanzung der Fl&chen mit standortgerechten B&umen
und Str&uchern sowie die Unterhaltung der Flachen (Pflege)
erfolgt durch die Grundstiickseigentiimer. Die Erstbepflan-
zung der BAume als Griingestaltung (Grofgriin) erfolgt

durch die Gemeinde.

ErschlieBungskosten

Die Umgestaltung der dffentlichen Verkehrsfl&chen im Be-
reich des Grundstiickes Nr. 1 sowie die ResterschlieBung
zum Ausbau des FuBgidngerbereiches und teilweise der of-
fentlichen Parkpl&tze werden derzeit auf rd. 200.000,00 DM
geschatzt.

Die ErschlieBungsmaBnahmen sind nach dem BauGB nicht er-
schlieBungsbeitragsfdhig. Die Kosten werden von der Ge-
meinde getragen, da eine Ausbausatzung nach dem Kommunal-
abgabengesetz noch nicht vorliegt.

Die Mittel zum Ausbau der ErschlieBungsmafBnahmen werden
rechtzeitig im Haushaltsplan der Gemeinde unter Beriick-
sichtigung von Fdrdermitteln bereitgestellt.

Die ErschlieBungsmaBnahmen sollen mittelfristig dann er-
folgen, wenn die Flichen erworben werden kénnen und die
Gemeinde eine Finanzierung sicherstellen kann.



Fiir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation und der
Wasserversorgung erhebt die Gemeinde kostendeckende Bei-
tridge nach dem Kommunalabgabengesetz.

St. Michaelisdonn, den 23 Ay; 19 <4, |

Gemeinde St. Michaelisdonn
- Biirgermeister -




Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 5 - 3. Anderung - der

Gemeinde St. Michaelisdonn

Uberschlédgliche Ermittlung des Beurteilungspegel

s auf den

Grundstiicken 6,7 und 12 - 23 (MI-Gebiet) nach der DIN 18005 -

Schallschutz im St&ddtebau.

Allgemeines

Die bei der nachfolgenden Berechnung verwendeten Zahlen iiber die
durchschnittlichen t&dglichen Verkehrsmengen des Jahres (DTV)

entstammen der "Verkehrsmengenkarte 90".

DTV = 5324 Fahrzeuge ge
T390 Lkw
189 Fahrréader

samt

Der StraBenbelag in dem betroffenen Streckenabschnitt der L 138

besteht aus Asphaltfeinbeton.

Ermittlung des Beurteilungspegels

- stiindliche Verkehrsstdrken (M) und Lkw-Ante

M, 5324 x 0,06 = 319,4 3
M 5324 x 0,008 = 42,62

Pt = 20 %

Pn = 10 %

Beurteilungspegel tags:

LT=Lm,E - A L ' + AL

Ly = 66,5 - 0,5 - 3,5+ 0 + 4 + 3

t
9
!

= 69,5 dB (A) > 60 Zul

Beurteilungspegel nachts:

Ly =56 -0,5-4+0+ 4+ 3

Le = 58,5 dB (A) > 50 zul

Beurteilung

ile (P) nach Tab. 4

19 Kfz/h

43 Kfz/h

Die zul&dssigen orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 zur DIN
18005 Teil 1 werden nachts um 8,5 dB (A) und am Tage um 9,5 dB
(A) Uberschritten.



Da es sich bei den betroffenen Grundstiicken um eine vorhandene
innerdrtliche Baustruktur handelt, kann eine Verbesserung nur
durch passive SchallschutzmaBnahmen erreicht werden (s. Text
Teil B des Bebauungsplanes).



