Satzung der Gemeinde Burg iliber den Bebauungsplan Nr. 18 "ehemalige Sackfabrik"
fur das Gebiet "Erwin-Behn-StraRe 12" (aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung  vom  28.08.2012 folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 18 ‘"ehemalige Sackfabrik” fir das Gebiet
"Erwin-Behn-Strale 12“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 27.03.2012. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Dithmarscher Kurier
am 09.05.2012 erfoigt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am
12.06.2012 durchgefiihrt.

3. Von der frihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde gemaR § 13 a (2) Nr. 1 iV.m. § 13 (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.06.2012 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 18 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange wurden geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 09.07.2012 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 10.07.2012 bis 09.08.2012 wahrend der Dienstzeiten nach
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kdnnen, am 30.06.2012 durch Verdffentlichung im Dithmarscher Kurier
ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung zur &ffentlichen
Auslegung wurde angegeben, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltpriifung durchgefiihrt wird. Zugleich wurde darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen beim
Beschluss Uber den Bebauungsplan unber{icksichtigt bleiben konnen.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange am 28.08.2012 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der &ffentlichen Auslegung
geéindert. Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht
beriihrt. Mit der Anderung der Planung wurden die Anregungen der
Fachplanungstrager beriicksichtigt. Der Kreis Dithmarschen hat keine
Bedenken gegen die Plananderung. Der Vorhabentrdger ist mit der
Malnahme einverstanden. Sonstige Dritte werden durch die Planinderung
weder erstmalig noch schwerer als bisher beriihrt. Eine erneute Beteiligung
gemal § 4 a wurde dariiber hinaus nicht fiir erforderlich erachtet.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.08.2/()_:!'2;;{&15;--\
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Besehluss
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10. Der katasterméBige Bestand am 4£.07. 212 sowie die geometriaghe
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11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18, bestehen paus ‘g@\“ :
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wird hiermit ausgefeitigt
ist bekannt zu machen. iR
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12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 18 durch die Gemeinde
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RN
. e N ]

LY,

n‘-. d
L
P

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Kreis Dithmarschen - Gemeinde Burg - Gemarkung Burg - Flur 3

Text (Teil B)

1. ART DER NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)
1.1 Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen
(§ 1 (5)und (9) BauNVvO)
Im Plangebiet sind Einzelhandelseinrichtungen grundsatzlich unzulassig.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelseinrichtungen zulassig, wenn sie
- eine Grofe von 300 m* Geschossflache nicht Uberschreiten,
- nicht mit GlittsrrradsiEglirenr Beatnts fanusihrumd
- der Einzelhandel in einem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit einem Dienstleistungs-, Produktions- oder Handwerksbetrieb steht und
diesem gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet ist.
Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossfliche von 300 m?
kann dariiber hinaus bis zu maximal 1.200 m? Geschossflache
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Art des Betriebes (z. B. bei
besonders groBvolumigen Sortimentsbestandteilen) eine Uberschreitung
erfordert; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils am
Dienstleistungs-, Produktions- oder Handwerksbetrieb kann in diesem Fall
verzichtet werden.

1.2 Ausschiuss von Betrieben mit hohem
Schwerverkehrsaufkommen
(§ 1 (5) und (9) BauNVO)
Zur Minimierung des Schwerverkehrsaufkommens werden die folgenden
Betriebe ausgeschlossen:
- Grothandelsbetriebe,
- Speditionen und Omnibusbetriebe,
- Reparaturwerkstétten fir LKWs und Landmaschinen.

1.3 Ausschluss von Tankstellen und Vergniigungsstitten
(§ 1 (5)und (6) BauNVO)
Tankstellen und Vergniigungsstétten sind nicht zuldssig.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Gebéude- und Anlagenhdhe
(§ 18 (2) und (6) BauNVOQ)
Die maximal zuldssige Héhe von Gebauden und Anlagen betrdgt 10 m.
Ausnahmsweise kénnen sonstige bauliche Anilagen und Nebenanlagen eine
Héhe von 10 m liberschreiten, soweit die Ubemchreitung technisch
erforderlich ist und die Flache weniger als 3 % des Baugrundstiicks
einnimmt.

2.2 Hohenbezuggnunkte.
(§ 18 (1) BauNVvQ)
Bezugspunkt fir die maximale Héhe der Gebaude ist der hdchste Punkt des
vorhandenen Geldndes (Hohenlinien in der Planzeichnung) innerhalb der
Grundfidche des Gebaudes.

3. ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVQO)
Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind Gebiude in offener Bauweise
ohne die LAngenbegrenzung nach § 22 (2) BauNVO zulassig.

4. ABSTAND ZU KNICKS

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Zum Schutz der vorhandenen Knicks sind auf den Baugrundstiicken bauliche
Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und
Garagen nach § 12 BauNVO in einem Abstand von 2 m zur fesigesetzten
Begrenzung des Knicks (Knickfull) unzuldssig. Héhenverénderungen wie
Aufschiittungen oder Abgrabungen sind unzuldssig. Zuldssig ist die
Errichtung von offenen Einfriedigungen.

5. IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Schutz vor Gewerbe- und Verkehrsldrm
Zum Schutz vor Auflenldrm sind Betriebswohnungen (nach § 8 (3) Nr. 1
BauNVO) sowie Burordume und &hnliche stdrempfindliche R&ume mit
passiven SchallschutzmaBnahmen zu versehen. Der passive Schallschutz
muss mindestens den Anforderungen im Larmpegelbereich Il gemaR DIN
4109:1989-11 entsprechen. Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen miissen ein erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR von
R'wes > 35 dB besitzen. Auenbauteile von Biirordaumen miissen ein
erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal von R'..- > 30 dB besitzen.

5.2 Schutz der Nachtruhe
Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schiaf-
und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der
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