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Gemeinde Burg

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 fiir das nérd-
liche Teilgebiet ,,6stlich der StraRe Norderende und nérdlich der

StraBe Wiirdenkoppel“
Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 16 wurde im Jahr 1998 rechtskraftig. Zwischenzeitlich sind 2
Bauabschnitte realisiert und vollstdndig abverkauft. Die bereits erschlossenen Berei-
che umfassen die Baugrundstiicke 1 bis 68 des Ausgangsbebauungsplans.

Der Anderungsbereich umfasst ausschlieRlich die noch nicht erschlossenen und be-
bauten Grundstiicke Nr. 69 bis 95. Diese liegen im Norden des Ausgangsbebau-
ungsplans nérdlich der Strafie Wiirdenkoppel (ehemalige Planstrale C1) und 6stlich
der Straf’e Norderende.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 217 und 218 der Flur 3 in der Gemein-
de und Gemarkung Burg. Er ist insgesamt 2,21 ha grol}.

Im Rahmen der Vermarktung der Baugrundstiicke ist eine zunehmende Nachfrage
nach zweigeschossigen Wohngebauden im Stile von Stadtvillen zu verzeichnen. Ne-
ben dem aktuellen Trend sind diese Hauser sowohl energetisch glinstig als auch
sehr flichensparsam. .

Die Gemeinde unterstiitzt den ErschlieBungstrager bei dem Vorhaben, der geénder-
ten Nachfragesituation in den neuen Bauabschnitten Rechnung zu tragen. Eine An-
derung der allgemeinen Héhenentwicklung ist nicht beabsichtigt, so dass die Grund-
ztige der Planung nicht tangiert werden. Dariiber hinaus wird eine geadnderte Grund-
stlicksentwésserung bericksichtigt.

Fir die Realisierung der Planung ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB erforderlich. Eine Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

GemaR Karte 1 das Landschaftsrahmenplans fur die Kreise Dithmarschen und
Steinburg (Planungsraum 1V), Stand November 2004 sind im Umfeld der Gemeinde
Burg keine FFH-Gebiete oder Europaischen Vogelschutzgebiete verzeichnet. An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der vorgenannten Schutzgiiter bestehen nicht.
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2. Erlauterung der Planfestsetzungen

2.1 Hohe der baulichen Anlagen, Dachneigung

Planungsziel ist die zusatzliche Realisierung von zweigeschossigen Wohngeb&uden,
die im Stile von Stadtvillen verstarkt nachgefragt werden. Innerhalb des Planande-
rungsbereichs sind deshalb maximal zwei Vollgeschosse zuléssig (bisher eins).

Eine Veranderung der Hohenentwicklung ist zu diesem Zweck weder erforderlich
noch winschenswert. Die bisherige Hohenbegrenzung erfolgte durch maximal 1
Voligeschoss bei einer maximalen Dachneigung von 48°. Dies ermdglicht bei tyi-
schen Einfamilienhdusern Gebaudehdhen bis ca. 10 m Hoéhe. Realisiert wurden Ge-
biaudehdhen liberwiegend zwischen 8 und 9 m.

Damit die Héhenentwicklung der Gebaude sich weiterhin in diesem Rahmen bewegt,
wird ergdnzend eine maximale Firsthéhe der Gebdude von 9,0 m festgesetzt. Be-
zugspunkt fiir die Firsthbhe ist der héchste Punkt des Fahrbahnrandes der zugehéri-
gen offentlichen Verkehrsflaiche vor dem jeweiligen Baugrundstiick (einschlieBlich
der StralRe Norderende). Dies gilt auch fiir die iber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erschlossenen Hinterliegergrundstiicke (projiziert auf die offentlich Verkehrsflache).

Baugrundstiick Nr. 71 des Ausgangsbebauungsplans, dieses liegt im sldlichsten
Bereich des Anderungsgebietes, steigt von der 6ffentlichen Verkehrsfliche zum &u-
Reren Plangebietsrand hin stark an. Damit hier ebenfalls eine Geb&udehdhe von
9,0 m realisiert werden kann, wird der Héhenbezugspunkt auf die mittlere Gelande-
héhe von 10,5 m GNN. bezogen.

Zwei Vollgeschlosse bei maximal 9,0 m Firsthohe erfordern eine vergleichsweise
niedrige Dachneigung, typischerweise zwischen 15 und 25 Grad. Insofern wird im
Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften die Dachneigung auf einen Bereich zwischen
15 und 48 Grad begrenzt (vorher 28 bis 48°). Die sonstigen drtlichen Bauvorschriften
zu Gebéuden bleiben unverandert und wurden nur der Vollstangdigkeit halber {iber-
nommen.

2.2 Niederschlagswasser

Im Rahmen vertiefender Untersuchungen und den Erfahrungen aus dem unmittelbar
angrenzenden Bauabschnitt ist eine Versickerung von Niederschlagswasser in die-
sem Teilbereich nicht storungsfrei méglich. Das Niederschlagswasser aus dem Plan-
anderungsbereich soll deshalb vollsténdig dem im Ausgangsbebauungsplan festge-
setzten Regenriickhaltebecken unmittelbar siidlich des Anderungsbereichs zugefiihrt
werden. Das Regenriickhaltebecken verfiigt liber hinreichende Kapazititen zur Auf-
nahme des anfallenden Niederschlagswassers.

Die Verpflichtung zur Versickerung oder Riickhaltung des Niederschlagswassers auf
den Baugrundstiicken entfallt. Die urspriinglich vorgesehenen Mulden zur StraRen-
entwésserung sind in diesem Teilbereich nicht zweckméRig. Anstelle der Mulden wird
ein Griinstreifen realisiert. Mehrkosten entstehen nicht.
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Die Planung und der Bau der Abwasser- bzw. Regenwasseranlagen sollen in enger
Abstimmung mit der Abwasserentsorgung Burg GmbH erfolgen.

3. Sonstiges

Die von dieser Anderung nicht beriihrten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16
gelten unverandert fort.

In dem betreffenden Gebiet sind zurzeit keine archaologischen Denkmale bekannt.
Sollten jedoch bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern.

Die Planungskosten tragt der ErschlieBungstrager; sonstige Kosten fallen fiir die
Gemeinde nicht an.
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Burg, den 0. M 2009




