BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Burg
fiir das Gebiet "Kleingartengeldnde an der Lindenstrafe"

Allgemeines

Die Gemeinde Burg hat z. Z. rd. 4.000 Einwohner. Burg ist
Unterzentrum und liegt im siidostlichen Kreisgebiet, ca. 28 km
von der Kreisstadt Heide entfernt.

Burg gewinnt zunehmend Bedeutung als Wohnstandort in land-
schaftlich reizvoller Lage im Raum Brunsblittel. Nach dem
Regionalplan IV des Landes Schleswig-Holstein liegt Burg im
Fremdenverkehrsentwicklungsraum im Landesinnern. Hier sollen
insbesondere Einrichtungen flir die landschaftsgebundene Er-
holung erhalten und geschaffen werden.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan
im MafRstab 1 : 10.000 zu entnehmen.

Das Gebiet liegt an der Lindenstrafe, am norddstlichen bebau-
ten Ortsrand und 6stlich des Friedhofes.

Die gesamte Fldche des Bebauungsplanbereiches hat eines Grofe
von 1,3 ha.

Das Geestbodengelédnde f&llt nach Norden leicht ab.
Eigentumsverhdltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem beigefiigten Eigentiimer-
verzeichnis zu ersehen.

Der gr6Bte Teil des Plangeltungsbereiches, das Flurstiick 61/14
(Kleingartengeldnde) befindet sich im Privateigentum, die
librigen Fl&chen (Offentliche Verkehrs- und Griinflachen) sind
im Eigentum der Gemeinde Burg.

Soweit Bodenverkehrsgenehmigungen erforderlich werden, ist zur
Auflage zu machen, daB sich die Verkdufer und Kdufer von Bau-
geldnde den Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden,
um das in der Gemeinde Burg vorhandene Kleingartengel&dnde
langfristig und weiterhin flir die kleingdrtnerische Nutzung zu
erhalten.



Nach § 16 Abs. 3 Bundeskleingartengesetz vom 28.02.1983 enden
Pachtverhaltnisse der nicht im Eigentum der Gemeinde befind-
lichen Kleingartenanlagen mit Ablauf des 31.03.1987, wenn der
Vertrag befristet und die vereinbarte Pachtzeit zu diesem
Zeitpunkt abgelaufen war, im ldbrigen bleibt es bei der verein-
barten Pachtzeit.

Nach der z. Z. vorliegenden Rechtslage bietet das Gesetz den
privaten Grundstiickseigentimern unter bestimmten Voraussetzun-
gen die seit Jahren bestehenden Pachtvertrédge ohne Entsch&di-
gung zu kindigen.

Der Pachtvertrag zwischen dem Kleingartenverein Burg und dem
Grundstilickseigentimer l&duft bis 1991 mit der M&glichkeit,
diesen im Jahre 1990 durch den Eigentimer aufzukiindigen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die
Gemeinde, die vorhandene Dauerkleingartenanlage auch weiterhin
zu erhalten und in bezug auf die vorhandenen Vertrags- und
Nutzungssituation eine Rechtsgrundlage fir die Vorschriften
iber Dauerkleingdrten zu schaffen.

Das vorhandene Kleingartengeldnde wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB als offentliche Grinfl&dche - Dauerkleingdrten -fest-
gesetzt. Die in sich geschlossene und vorhandene Anlage bietet
die Moglichkeit fir ca. 20 Kleingarten bis max. 400 m? GroBe.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist innerhalb der
Grinflache neben den Gartenlauben bis max. 24 m? Grundflidche
ein Vereinshaus bis max. 100 m? Grundfldche in eingeschossiger
offener und einfacher Bauweise zuldssig.

Samtliche Bauten (Lauben und Vereinshaus) sind nur in Holz
zulassig.

Um auch kinftig eine individuelle Gestaltung der baulichen
Anlagen und der Gesamtanlage zu gewdhrleisten, ist auf die
Darstellung eines FuBwegenetzes und auf eine Parzellierung der
Kleingarten sowie auf eine Uberbaubare Grundsticksflache fir
die Lauben verzichtet worden. Das Vereins- und Gerdtehaus ist
nuir innerhalb der festgesetzten lGberbaubaren Grundsticksflache
zuldssig. Im Ubrigen gelten die baurechtlichen Vorschriften
der LBO Schleswig-Holstein.

Fir die Besucher der Kleingartenanlage wird an der Sidseite
der LindenstraBe ein grdBerer O6ffentlicher Parkplatz festge-
setzt, der gleichzeitig als Parkplatz fir den angrenzenden

Friedhof dient (siehe Ziffer 6 der vorliegenden Begriindung).

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsverbindlichen Fl&chen-
nutzungsplan der Gemeinde entwickelt worden.



MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Da die gesamte Fldche der Dauerkleingdrten in der Hand eines
privaten Grundstiickseigentimers ist und Grundsticksteilungen
nach dem BauGB nicht erforderlich werden_,und die o6ffentlichen
Fliachen (Grinflache und Parkplatz) im Eigentum der Gemeinde
sind, werden keine bodenordnenden MaBnahmen nach dem BauGB er-
forderlich.

VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung der Dauerkleingartenanlage erfolgt Uber die
ausgebaute GemeindestraBe "LindenstraBe" und lber eine eigene
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche zu-
gunsten der Kleingdrtner und der Schleswag, wobei das Klein-
gartengeldnde selbst nur fir die Ver- und Entsorgung des Ge-
bietes befahren werden sollte.

Der Bedarf an Fldchen fir den ruhenden Verkehr wird durch den
an der LindenstraBe festgesetzten 6ffentlichen Parkplatz ge-
deckt.

Aus Griinden einer besseren Ausnutzung und aufgrund der Mehr-
fachnutzung fiir Besucher des Kleingartengeldndes und des an-
grenzenden Friedhofes wird auf die besondere Festsetzung von
Stellplatzen verzichtet.

Insgesamt sind 7 Stellplatze und 2 offentliche Parkplatze fir
das Kleingartengelédnde erforderlich. Auf dem Parkplatz stehen
33 Parkstidnde in ausreichender Anzahl zur Verfigung.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk der Gemeinde
Burg.

Elektrische Versorgung

Die Versorgung der Kleingartenanlage mit elektrischer Energie
erfolgt durch die Schleswag.

Feuerldoscheinrichtungen

Die Feuerldschversorgung des Gebietes ist durch die vorhande-
nen Hydranten gesichert.

Entsorgungseinrichtungen
Millbeseitigung
Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefaBen iber die

zentrale Millabfuhr. Sie ist durch Satzung ilber die Abfallbe-
seitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.




8.2 Abwasserbeseitigung

10.

Fiir das Vereinshaus kann ein HausanschluB von der LindenstraBe
aus verlegt werden, so daB diese Abwédsser dem zentralen Klar-

werk der Gemeinde Burg zugefihrt werden kdnnen.

Die einzelnen Parzellen bzw. Gartenlauben werden nicht an die

Vollkanalisation angeschlossen, da sie gemdB § 3 Bundesklein-

gartengesetz nicht zum dauernden Wohnen genutzt werden dirfen.

Das Oberfl&dchenwasser innerhalb der Grinfldche - Dauerklein-
giarten - ist auf den Grundstilicken selbst zu versickern.

Das anfallende Oberfldchenwasser aus den offentlichen Ver-
kehrsflachen (Parkplatz) wird Uber das vorhandene Kanalisa-
tionsnetz in die vorhandenen Vorfluter geleitet.

Die Einleitung der Abwisser in die Vorfluter erfolgt im Ein-
vernehmen mit den Fachbehdrden und dem zustdndigen Sielver-
band.

Das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen und Strauchern/
Knicks

Die vorhandenen Knicks an der West-, Nord- und Ostseite der
Griinflache - Dauerkleingidrten - sowie die vorhandene Bepflan-
zung innerhalb der offentlichen Grinflache - Parkanlage -sind

zu erhalten. Die Fldchen sind entsprechend mit Bindungen fir
die Bepflanzung und die Erhaltung mit B&umen und Strduchern
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt worden.

Die Bepflanzungen und die dauernde Unterhaltung (Pflege) der
Knicks und der Bepflanzungen ist durch die jeweiligen Grund-
stiickseigentlimer sicherzustellen.

Kosten

Fiir die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde
Burg entstehen der Gemeinde keine zus&dtzlichen ErschlieBungs-
kosten, da die Anlage bereits seit Jahrzehnten als Dauerklein-
gartenanlage genutzt wird und ErschlieBungsmaBnahmen nicht
anfallen.

Der o6ffentliche Parkplatz ist bereits ausreichend befestigt,
die angrenzende offentliche Griinfldche - Parkanlage - ist
angelegt und bepflanzt. Bei einer weiteren Gestaltung oder
Befestigung des Parkplatzes entsprechend den festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes ibernimmt die Gemeinde die an-
fallenden Ausbaukosten. Dieser Ausbau soll dann erfolgen,
sobald die Gemeinde finanziell dazu in der Lage ist. Der Be-
trag wird rechtzeitig bei desmfdpanzplanung der Gemeinde
bericksichtigt. ¥,
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