BEGRUNDUNG

zum B-Plan Nr. 11 der Gemeinde Burg fiir das
Gebiet "siidlich des Bahndammes im Bereich der
- BErwin-Behn-Strafle, westlich der ehemaligen
Papiersackfabrik"

ﬁllgemeines

Verhdltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Burg hat zur Zeit rd. 4.100 Einwohner.
Burg liegt im siidéstlichen Teil Dithmarschens, ca.
1,5 km westlich des Nord-Ostsee-Kanals.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein hat Burg die Funktion eines Unter-
zentrums.

Lage des Bebauunhgsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Uber-
sichtsplan im MaBstab 1 : 10.000 zu ersehen. Das Gebiet
liegt norddstlich der bebauten Ortslage zwischen der
LandesstraBe 140 (L 140) im Westen und der LandesstrafBe
135 (L 135) im Osten, siidlich des Bahndammes (Strecke
Heide~Hamburg) im Bereich der Erwin-Behn-StraBe.

Topographie

Das ca. 3,76 ha groBe Geestbodengelédnde liegt im Mittel
ca. 12 m iiber NN und hat von Westen nach Osten ein Ge-

~ fdlle von ca..3 bis 4 m.

Eigentumsverh&dltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem anliegenden Ei-
gentiimerverzeichnis zu ersehen.

Die gesamte Fliche, bis auf die im Eigentum der Gemein-
de stehenden 6ffentlichen Verkehrsfldchen der vorhande-
nen StraBen, befindet sich im Privateigentum.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu
machen, daB sich die Verkdufer und K&ufer von Baugeldn-
de den Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.
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Notwendigkeit der ErschlieBung und Plénungsziele der
Gemeinde - - S

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich
geworden, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken
fiir kleinere und mittlere Gewerbebetriebe Rechnung zu
tragen. ' ' '

Es ist geplant, zur hiesigen Wirtschaftsférderung und
zur Schaffung und Erhaltung von Arbeitspl&dtzen sowohl
den vorhandenen storenden Betrieben aus der Ortslage
Ansiedlungsmdglichkeiten als auch Mdglichkeiten der
Neuansiedlung von Betrieben im Bereich der vorhandenen
Gewerbebetriebe der ehemaligen Papiersackfabrik (ndérd-
lich angrenzender Betrieb) und eines Betriebes fiir
Kldranlagen (Lagerfldchen) auf dem Flurstiick 32/2 in-
nerhalb des Plangebietes zu schaffen. :

Die GrdBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um
den vorlaufigen Bedarf an Gewerbegrundstilicken zu dek-
ken. Der Bebauungsplan soll kiinftig nach Osten unter

- Einbeziehung der ehemaligen Papiersackfabrik erweitert
~werden, sobald ein Bedarf hierfiir besteht.

Innerhalb des gesamten Gewerbegebietes werden die nach
§ 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Einzelhandelsbetriebe mit
Ausnahme von ,

- Gartenbaubetrieben,

- Baumé&rkten, -

- Einzelhandelsbetrieben mit einer GeschoBfldche
(GF) von 300 m?, die in einem unmittelbaren r&umli-
chen und betrieblichen Zusammenhang mit Grofhan-
dels-, Produktions--oder Handwerksbetrieben stehen
und diese gegeniiber der Grundfldche und Baumasse un-
tergeordnet sind : x ' :

nicht zugelassen. Diese Festsetzungen stellen eine Ein-
schrinkung der Nutzung des Gewerbebetriebes dar. Ziel
der Gemeinde ist -es, nachteilige stéddtebauliche Auswir-
kungen, insbesondere auf die innerdrtliche Funktion des
Unterzentrums Burg, zu vermeiden. Die vorhandene inner-
drtliche Versorgung und Ortskernstruktuierung soll
aufrechterhalten werden. - :

Durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben in dem ge-
planten Gewerbegebiet werden keine wesentlichen Beein-
trichtigungen durch die Wohnbaugebiete erwartet. Die
Wohngrundstiicke westlich des Baugebietes liegen in ei-
ner Entfernung von mind. 150 m vom geplanten Baugebiet
"~ entfernt. Nutzungsbeschrédnkungen werden nicht erforder-
lich. Zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung des Orts-
und Landschaftsbildes, werden die baulichen Anlagen in
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den Abmessungen nur im begrenzten Umfang (L&nge, Breite
der Baukdrper und H6hen der baulichen Anlagen), siehe
Text Teil B des Bebauungsplanes, zugelassen. Die vor-

handenen Knicks sind weitgehend zu erhalten.

" Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskridftigen Flichen-

nutzungsplan der Gemeinde entwickelt worden.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens.

Sowelit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bo-
denordnende MaBnahmen gemdB §§ 45 f£f. BauGB, bei Grenz-
regelungen des Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Fléachen fiir 6ffentliche Zwecke
das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren werden jedoch
nur dann vorgesehen, wenn sie nicht oder nicht recht-

zeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt wer-
den k&nnen.

Versorgungseinrichtungen

StromVersofgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Enérgie

‘erfolgt durch die Schle6swag. Die Strafen werden aus-

reichend beleuchtet.

Das Baugebiet wird im siidlichen Plangeltungsberelch von
20 kv-Freileitungen der Schleswag tangiert bzw. lber-
spannt. Alle Bauvorhaben im Bereich der Hochspannungs-
leitungen innerhalb eines Streifens von 20 m von der
Leltungsachse, sind vor Baubeginn mit der Schleswag

in Heide abzustimmen. Es diirfen keine B&ume und Strdu-
cher angepflanzt werden, die spdter in die Hochspan-
nungsleitung hineinwachsen kdnnen.

Wasserversorgung

_ ) \
Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk der
Gemeinde Burg.

Gasversorgung

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas wird durch
die Schleswag sichergestellt, sobald sich ein wirt-
schaftlicher Netzausbau ergibt.



Entsorgungseinrichtungen

Mﬁllbééeitigﬁggb

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gefé&dflen
{iber die zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch die Sat-
zung iiber die zentrale Abfallbeseitigung im Kreis
Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitiqung
Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird tiber .
Kanalisationsleitungen dem zentralen gemeindlichen
Klarwerk zur Reinigung zugefiihrt.

Das aﬂfallende Oberfldchenwasser und geklarte Abwassér

" wird iiber das vorhandene Kanalisationsnetz in die vor-

handenen Vorfluter des. SV Helmscherbach geleitet.

" Das auf den Baugrundétﬁcken anfallende Oberflichenwas-

ser ist, sofern die Bodenverh&dltnisse es zulassen, zur
Anreicherung des Grundwassers auf denselben in den Un-
tergrund einzuleiten (z. B. durch Verrieselungsanlagen
oder Sickerschdchte). : :

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen
zur Einleitung des Oberfldchenwassers und gekldrten Ab-
wassers in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den
Fachbehdrden, dem Amt fiir Land- und Wasserwirtschaft in
Heide, dem Deich- und Hauptsielverband in Hemmingstedt
und der Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen in Heide
zu erfolgen. )

StraBenerschlieflung

Die ausgebaute StraBe Norderende und die PlanstraBe A
werden als ErschlieBungsstraBen fiir die angrenzenden
gewerblichen Baugrundstiicke festgesetzt. Das Baugebiet
ist durch die vorhandenen StraBen Erwin-Behn-StrafBe und
Norderende nach Westen bzw. Slidwesten an die L 140 an-
gebunden. Die vorgenannten StraBen fiihren iiber vorhan-
dene Wohngebiete in der ndrdlichen Ortslage. Die vorge--
nannten StraBen sind nur unzureichend geeignet, ein
gréBeres Gewerbegebiet mit einem groBen Anteil LKW-Ver-
kehr zu erschlieBen. Die Gemeinde beabsichtigt deshalb
das Gewerbegebiet iliber eine VerbindungsstraBe nach
Osten an die L 135 anzubinden, sobald das vorliegende

- .Gewerbegebiet realisiert ist und evtl. weiterer Bedarf

an Gewerbegrundstiicken nach Osten einschl. der ehemali-
gen Papiersackfabrik erforderlich wird. Die nach dem
gliltigen Fliachennutzungsplan vorgesehene Verbindungs-
straBe zwischen den LandesstraBen 140 und 135 sollen

‘aus immissionsschutzrechtlichen und dkologischen Griin-
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den nicht mehr verwirklicht werden. Die Trassen- fiih-
rung zur Anbindung des kiinftigen Gewerbegebietes an die
L 135 ist in der Anlage 1 zur vorliegenden Begriindung
dargestellt worden. Bis zur Fertigstellung der Er—
schlieBungsstraBe an die L 135 ist eine vorldufige Er-
schlieBung des Baugebietes weiterhin fiber die Erwin-
Behn-StraBe vorgesehen, ' -

Das Baugebiet erfordert fiilr Not- und Katastrophenfélle
eine zweite Anbindung an das iibrige Verkehrsnetz. Eine
Notzuwegung fiir die Hilfs- und Rettungsdienste ist iber
die mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Fl&dchen vom
Wendeplatz der StraBe A liber das Grundstiick Nr. 4 mit
Anbindung an die Erwin-Behn-StraBe vorgesehen (siehe
Planzeichnung Teil A).

Die Entwurfsgeschwindigkeit betré&gt 50 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an den StraBenkno-
tenpunkten ist eine Vorfahrtsregelung von "rechts vor
links" angenommen worden. :

Ruhender Verkehr

Die Fl&achen fiir den ruhenden Verkehr sind nach dem
vorhandene und kiinftigen Bedarf des Gewerbegebietes

des Bebauungsplanes ermittelt worden.

Stellplédtze

- Bebautes Grundstiick Nr. 4 (Firma Kollwitz)

- unbebaute Grundstiicke Nr. 1 - 3 und 5 (11.500 m?
Nutz£fl&dche) :

11.500/70 = 166 St.

Die notwendigen Stellplétze sind auf den Grundstiicke
selbst z errichten. : '

Offentliche Parkplétze

Im Verhdltnis 1 : 3 zu den ermittelten Stellpl&atzen-
sind insgesamt rd. 55 &ffentliche Parkpldtze erfor-
derlich. Da fiir die noch nicht bebauten bzw. genutzten
gewerblichen Grundstiicke mit der Ansiedlung von kleinen
Gewerbebetrieben gerechnet wird, werden die Parkpléatze
nicht in der ermittelten Anzahl erforderlich.
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Insgesamt sind an der PlanstraBe A 24 Lingsparkplétze
fiir LKW und.an der StraBe Norderende 9 Langsparkpléatze
fiir LKW und 9 fiir PKW festgesetzt worden. Die Gemeinde
geht davon aus, daB ausreichende Flachen fir offentli-
che Parkplatze entsprechend dem kiinftigen Bedarf fest-—-
gesetzt worden sind. ' ,

Naturschutz und Landschaftspflege

. Die Errichtung der baulichen Anlagen innerhalb des
kiinftigen Gewerbegebietes auf den teilweise landwirt-
schaftlich genutzten Fliachen sowie die Beseitigung ei-
nes Knicks auf dem Grundstiick Nr. 2 in einer L&nge von
ca. 70 m 6stellt nach dem Landschafts pflegegesetz
(LPflegG) des Landes Schleswig-Holstein einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. '

Die Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes wird jedoch
unvermeidbar, da in der Gemeinde zur Zeit keine geeig-
neten alternativen Baufl&chen fiir eine gewerbliche Nut-
zung zur Verfligung stehen. Des weiteren sollen die be-
reits genutzten Gewerbegrundstiicke in diesem Bereich in
einem zusammenhingenden Gewerbegebiet stddtbaulich ge-
ordnet werden. Eingriffe 'in Natur und Landschaft sind
nach dem LPflegG soweit auszugleichen, wie dies.zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist. Die Gemeinde beab-
sichtigt, den Eingriff durch nachfolgende MaBnahmen
auszugleichen:

- Ergénzung der Anpflanzungen von Fl&chen bzw. Errich-
tung von Knicks auf den Grundstiick 3 bis 5 als Ab-
grenzung zur Erwin-Behn-Strafe und an der StraBe Nor-
derende. '

- gur Erhaltung der 8kologisch 6wertvollen Knicks und
Bepflanzungen an der siidlichen Plangeltungsbereichs-
grenze ist eine gewerbliche Nutzung auf den Grund-
stiicken Nr. 1 und 2 eine 10 m breite Fl&éche zum Knick
unzuldssig. Die Flache darf weder bebaut noch als La-
gerfldche genutzt werden (siehe Planzeichnung Teil A
und Teil B Ziffer 6.2). :

- Errichtung eines Biotops auBerhalb des Plangeltungs-

~ bereiches: . o
Herrichtung einer ca. 0,9 ha groBen z. Z. landwirt- -
schaftlich genutzten Fliche 6stlich des Plangel-
tungsbereiches zu einem sukzessiven Feuchtgebiet. Die
in dem Niederungsgebiet liegenden Wasserldufe werden
durch geeignete MaBnahmen so hergerichtet und gestal- -
tet, daB das Grundwasser moglichst oberflédchennah ge-
halten wird. Die angrenzenden Knicks zum nérdlich ge- .
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legenen Wirtschaftsweg miissen erhalten werden, um.ei-
ne mdglichst ungestorte Entwicklung des angrenzenden
Feuchtgebietes zu gewdhrleisten. Der Knick wird auf
den Stock gesetzt. '

Die gesamte Fliche ist bereits von der Gemeinde ange-
~kauft worden. ' B

Die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen erfolgen im Ein-
vernehmen mit der unteren Landschaftspflegebehdrde des
Kreises Dithmarschen. Sie sind teilweise als Festset-
zungen im vorliegenden Bebauungsplan beriicksichtigt
worden. Die auBerhalb des B-Plans liegenden Ausgleichs-
maBnahmen sind in der Anlage 2 zur vorliegenden Be-
griindung dargestellt worden.

Die AﬁsgleichsmaBnahmen zur Herrichtung des Biotops
auBerhalb des Plangeltungsbereiches werden im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen durchgefiihrt.

Das Anpflanzen und die Erhaltung von B&dumen und
Strauchern und Knicks

gur Griineinbindung des Baugebietes zur freien Land-

schaft und zu den ErschlieBungsanlagen nach Norden und
zur Erhaltung des vorhandenen Knicks sowie zur Vermei-
dung einer Beeintrdchtigung des Orts-— und Landschafts-
pildes sind auf den Grundstiicken Fl&chen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und die Erhaltung vo Bdumen und
gtriduchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt
worden. Die kiinftigen Bepflanzungen auf den Grundstiik-
ken Nr. 2 bis 5 stellen auch teilweise die nach dem
LPflegG erforderlichen AusgleichsmafBnahmen fiir die.
"Eingriffe" dar (siehe Ziffer 8 der vorliegenden Be-
griindung). Die Bepflanzung der Flachen mit standortge-
rechten Biumen und Str&uchern und ihre Unterhaltung so-
wie die "Knickpflege" wird den jeweiligen Grundstiicks-
eigentiimern ibertragen. Die auf dem Grundstiick Nr. 4

festgesetzten Einzelbdume diirfen nicht beseitigt wer-
den. '

Das Baugebiet wird im siidlichen Plangeltungsbereich o
(Grundstiicke Nr. 1 und 2) durch 20 kV-Freileitungen der

‘Schleswag iiberspannt. Im Bereich der Leitungen diirfen

keine Biume oder Strducher angepflanzt werden, die spé-
ter in die Leitung hineinwachsen kdnnen. Die vorhande-
nen Anpflanzungen sind entsprechend zu behandeln bzw.
zuriickzuschneiden. ,

- Kosten

Fiir die ErschlieBungsmaBnahmen werden nachfolgende Ko-
sten ermittelt: -



- ResterschlieBung der StraBe Norderende
Ausbau der &ffentlichen Parkplétze -
' : 30.000,-- DM
(der Ausbau der Einmiindung £fiir die ) :
kiinftige AnbindungsstraBe an die
L 135 ist nicht berilicksichtigt
" 'worden) - , o

- Ausbau der PlanstraBe A einschl.

Entwasserungseinrichtungen ca. 420.000,-— DM

gesamt » : 450.000,-- DM

Die StraBe Norderende stellt eine vorhandene Erschlie-
BungsstraBe dar. Die MaBnahmen zum Ausbau der offentli-
chen Parkplidtze an dieser StraBe sowie die Kosten fiir

die Abwasserbeseitigqung und der Wasserversorgung fir
das gesamte Baugebiet sind nach dem BauGB nicht-er-

‘schlieBungsbeitragsféhig. Der der Gemeinde aus den Er-

schlieBungsmaBnahmen entstehende Kostenanteil betragt

10 % des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes, mithin
rd.6 35.000,-- DM fiir -den Ausbau der PlanstrafBe A. Der
gesamte Kostenanteil betragt somit einschl. der Kosten
Fir die Sffentlichen Parkplitze an der StrafBe Norderen-

de rd. 65.000,-— DM. :

Die Gemeinde beabsichtigt, das Baugebiet zu erschlie-
Ben, sobald der Bedarf hierfiir besteht. Die Kosten der
Gemeinde werden aus Haushaltsmitteln finanziert. Die
Mittel werden rechtzeitig bereitgestellt.

Fiir die Aufwendungen der Wasserversorgung und der
Schmutzwasserbeseitigung erhebt die Gemeinde kostendek-
kende Beitridge nach dem Kommunalabgabengesetz.

e
Gemeinde Burg
- Bilrgermeister -




der Gemeinde Burg

Anlage2 zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr.11

4 " : ,.)7

\QL 51‘,{;(/\%_’(’
"4?:292fi77’

F";scme’-\'ci\
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Trassenfilhrung fiir eine xunftige Anbindung

des Gewerbegebietes an die L 135




