BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Burg

fiir das Gebiet "Wochenendhausgebiet an der oberen WaldstraBe"

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Burg erlangte am
09.07.1980 Rechtskraft.

Das ca. 1,1 ha groBe Gesamtgebiet des Bebauungsplanes sieht
Festsetzungen filir 13 Wochenendhiuser in eingeschossiger
of fener Bauweise vor.

Das Wochenendhausgebiet ist bislang nicht realisiert
worden. Die ErschlieBungsanlagen sind nur teilweise zur
ErschlieBung des innerhalb des Anderungsbereiches liegenden
nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetriebes hergestellt
worden.

Der Eigentiimer des Gewerbebetriebes ist gleichzeitig Eigen-
tiimer des gesamten Wochenendhausgebietes.

Notwendigkeit der Plandnderung und Planungsziele der

Gemeinde

Nach dem rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 10 sind westlich
der Planstrafie A 2 zwei Wochenendhausgrundstiicke und Ge-
meinschaftsanlagen vorgesehen.

Zwischenzeitlich ist dem unmittelbar sidlich der genannten
Grundstiicke gelegene Betriebsinhaber eines nicht wesentlich
stdrenden Fuhrbetriebes eine Erweiterung seines Betriebes
auf dem Grundstiick Nr. 1 genehmigt worden. Eine weitere
Erweiterung des Betriebes ist nunmehr durch den Bau einer
neuen Lagerhalle auf dem Grundstiick Nr. 2 geplant.

Die Gemeinde beabsichtigt, zur l&ndlichen Wirtschaftsfdrde-
rung und Arbeitsplatzsicherung dem alteingesessenen Betrieb
die geplante Erweiterung zu ermdglichen.

Die betroffenen Grundstilicksfldchen, einschl. des auBerhalb
des Plangeltungsbereiches des rechtskrédftigen Bebauungs-
planes gelegenen Betriebsgrundstiickes werden nunmehr bei
der vorliegenden Anderung entsprechend der vorhandenen und
geplanten Nutzung als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Das Mischgebiet grenzt unmittelbar an das kiinftige Wochen-
endhausgebiet. Nach der DIN 18005 - Schallschutz im Stddte-
bau - (Ausgabe 1971) ist ein Mischgebiet neben einem




Wochenendhausgebiet hinsichtlich der zuldssigen Immissions-
richtwerte nicht zulé&ssig.

Um die ndtige Wohnruhe innerhalb des kiinftig angrenzenden
Wochenendhausgebietes sicherzustellen, sind die zulé&ssigen
Planungsrichtpegel filir das Mischgebiet am Tage auf max.

55 dBA und in der Nacht auf max. 40 dBA eingeschréankt
worden (siehe Text Teil B der Planzeichnung).

Nach den textlichen Festsetzungen sind weiterhin die nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 2, 3, 5 und 7 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungsarten

- Geschdfts- und Biirogebdude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie flir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und

- Tankstellen

nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden
unterschiedliche St6rungen flir das kiinftige Wochenendhaus-
gebiet erwartet, wie z. B. Lédrmbeldstigungen durch zusatz-
lichen Kfz-Verkehr oder Beldstigungen durch Larm oder
Gerliche allgemeiner Art.

Das Betriebsgrundstiick ist entsprechend den vorgenannten
Ausfiihrungen als Fldche flir Nutzungsbeschrankungen zur Ver-
meidung oder Minderung schddlicher Umwelteinwirkungen fest-
" gesetzt worden.

Durch den vorhandenen, in seiner Nutzung eingeschrénkten
Betrieb wird das kiinftige Wochenendhausgebiet nicht wesent-
lich beeintréachtigt.

Die iibrigen Festsetzungen flir das festgesetzte Mischgebiet,
insbesondere iiber Art und MaB der baulichen Nutzung und
{iber die Gestaltung sind den vorhandenen und baulichen An-
lagen angepaft worden.

Die Erweiterung des Betriebes bedarf zur besseren Bebauung
des Grundstilickes einer geringen Korrektur der O6ffentlichen
Verkehrsfldche im Bereich des Wochenendhausgrundstlickes

Nr. 3, zwischen dem Wendeplatz im Norden und dem festge-
setzten S6ffentlichen Parkplatz im Siiden. Die teilweise aus-
gebaute StraBe wird entsprechend den Festsetzungen in der
Planzeichnung zur vorliegenden Anderung um ca. 3 m nach
Osten verlegt. Durch diese geringfiigige Verschiebung der -
8ffentlichen Verkehrsflidche wird die im Anderungsbereich
liegende Fliche des Wochenendhausgrundstlickes Nr. 3 um ca.
25 m? reduziert. Zur besseren Bebauung des Wochenendhaus-
grundstiickes Nr. 3 werden weiterhin die {liberbaubaren Grund-
stiicksfl&chen (Baugrenzen) geringfligig gedndert. Die




librigen Festsetzungen des SO - Wochenendhausgebietes -
(Grundstilick Nr. 3) sind der urspriinglichen Planung des
Gesamtgebietes des geplanten Wochenendhausgebietes angepaft
worden.

Die teilweise Umwandlung des Baugebietes von SO ~ Wochen-
endhausgebiet - in Mischgebiet erfordert gleichzeitig eine
Anderung des Flichennutzungsplanes. Eine Anderung der Bau-
fldchen fiir diesen Bereich wird bei der zur vorliegenden
Bebauungsplan parallel laufenden 4. Anderung des gemein-
samen Fl&chennutzungsplanes der Gemeinden Burg, Buchholz
und Kunden berlicksichtigt.

Eigentumsverhdltnisse und MaB8nahmen fiir die Ordnung des
Grund und Bodens

Da die gesamte Fl&che des Plandnderungsbereiches im Privat-
eigentum des nutzungsberechtigten Grundstilickseigentiimers
steht, werden keine bodenordnende Mafnahmen nach dem BBauG
erforderlich.

Die offentlichen Verkehrsfldchen sollen nach dem endgiil-
tigen Ausbau im Wege freier Vereinbarungen von der Gemeinde
Burg erworben werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die vorgesehene Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes des
Bebauungsplanes Nr. 10 gilt auch weiterhin filir den vor-
liegenden Anderungsbereich.

Das Betriebsgrundstlick Nr. 1 innerhalb des Anderungsbe-
reiches wird durch die vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
anlagen in der WaldstraBe ver- bzw. entsorgt.

StraBenerschlieBung und 6ffentliche Parkpldtze

Die duBere ErschlieBfung erfolgt lber die WaldstraBe. Die
Grundstiicke im Plangeltungsbereich werden {ber die teil-
welse ausgebaute ErschlieBungsstraBie A 1/A 2 erschlossen.
Bis zum endgiiltigen Ausbau der Erschliefungsanlagen filir das
Gesamtgebiet des Bebauungsplanes verbleiben die 8ffent-
lichen Verkehrsfldchen im Privateigentum des Grundsticks-
eigentimers des Grundstlickes Nr. 1.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zu-
sdtzlichen Fldchen fiir 0ffentliche Parkpldtze erforderlich.
Die nach der LBO Schleswig-Holstein notwendigen Stellplétze
fiir den vorhandenen Betrieb werden auf dem Betriebsgrund-
stlick bereitgestellt.




Burg,

Das Anpflanzen von Bidumen und Strauchern

den

Zur Einbindung des Grundstlickes Nr. 1 zur freien Landschaft
und zu den kilinftigen Gemeinschaftsstellpldtzen sind auf dem
Grundstlick nach Westen und nach Norden Festsetzungen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern nach § 9 Abs. 1

Nr. 25 a BBauG getroffen worden.

Die Bepflanzung der Fldchen mit standortgerechten Baumen
und Strduchern und ihre dauernde Unterhaltung (Pflege) ist
durch den Grundstiickseigentiimer vorzunehmen.

Kosten

Aus der vorliegenden 2. Kndeyung des Bebauungsplanes Nr. 10
entstehen der Gemeinde keine zusdtzlichen ErschlieBungs-
kosten.

21, Rl 1987
Db




