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BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 b der Gemeinde Burg
fiir das Gebiet "Zwischen WaldstrafBe und Schwalbenweg"

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Burg ist am 19.06.1985
in Rechtskraft getreten.

Das ca. 4,4 ha groBe Gebiet des Bebauungsplanes sieht Fest-
setzungen fiir Baugrundstiicke in allgemeinen Wohngebieten und
Teilbereiche in Mischgebieten vor.
Der Bebauungsplan ist noch nicht realisiert worden. Ledlgllch
ein Teilbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist
weitgehend entsprechend den Festsetzungen mit Wohnh&usern
(Doppelhduser) bebaut.
Das ﬁbrigé Baugebiet wird zur Zeit erschlossen.

2. Notwendigkeit zur Plandnderung und Planungsziele der Gemeinde

Teildnderungsbereiche I bis III

Der rechtskrdftige Bebauungsplan sieht fiir den gesamten Plan-
geltungsbereich Grundstiicke fiir eine Einzel- und Doppelhaus-
bebauung in l-geschossiger offener Bauweise vor. Beziiglich
des immer knapper werdenden Wohnraumes und des Gebotes zum
schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie auf Wunsch von
Bauwilligen beabsichtigt die Gemeinde nunmehr, fiir einen
Teilbereich des Bebauungsplanes auch Hausgruppen (Reihenh&du-
ser) zuzulassen. Die Hausgruppen sollen jedoch weiterhin in
l-geschossiger offener Bauweise errichtet werden. Das MaRB der
baulichen Nutzung wird nicht verdndert, so dafl eine wesentli-
che Verdichtung des Baugebietes nicht erwartet wird.

Eine Bebauung mit Hausgruppen (Reihenh&user) in den betroffe-
nen Teilbaubereichen ist stddtebaulich vertretbar, das Orts-
bild und die benachbarten Grundstiicke werden nicht wesentlich
beeintrédchtigt.

Teildnderungsbereich IV

Nach der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind fiir die Grund-
stlicke Nr. 52 - 59 Festsetzungen fir die ErschlleBungsanlagen
getroffen worden, die dazu beitragen sollen, eine ruhige
Wohnlage zu gewdhrleisten. Das StraBenprofil wurde gem&fB den
Festsetzungen als reduziertes StraBenprofil ausgebaut. Der
private ruhende Verkehr sollte ausschlieBlich durch die aus-
gebauten Gemeinschaftsstellpldtze im Einmiindungsbereich der
StraBle D wahrgenommen werden. Nach der Teilrealisierung des
Bebauungsplanes sollen nunmehr entsprechend den Wiinschen der
Grundstiickseigentiimer auch Garagen und Stellpl&tze auf den
Grundstiicken zugelassen werden. Da durch die Zulassung von
Garagen und Stellpl&tzen auf den Grundstiicken kein vermehrter
Verkehr in gréBerem Umfang auf der StraBe D erwartet wird,
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kann davon ausgegangen werden, dafi eine wesentliche Beein-
trichtigung flir das Baugebiet ausgeschlossen wird. Das
reduzierte StraBenprofil und die Straflenflihrung mit den
Kriimmungen im vorderen Bereich tragen dazu bei, dafB nur
niedrige Fahrgeschwindigkeiten gefahren werden kénnen: und
damit eine ausreichende Verkehrssicherheit gewdhrleistet

wird.

Die Gestaltung der Garagen wird den Hauptgebéudenrangepaﬁt
(siehe textliche Festsetzungen). o

Neben den vorgesehenen Anderungen hinsichtlich der Zulassung

von Hausgruppen in den Teilbaubereichen I bis IIIund den

Pestsetzungen von Garagen und Stellpldtzen auf den

Grundstiicken Nr. 5la - 59 (Teilbaubereich IV) werden keine
weiteren Anderungen vorgesehen. - o '

Die iibrigen Festsetzungen des rechtskridftigen Bebauungsplanes
und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, die nicht
durch die vorliegende Plandnderung betroffen werden, bleiben -
fiir die weitere Entwicklung der vorliegenden Anderungsberei-
che rechtsverbindlich. , '

' Die Begriindungen zum rechtskridftigen Bebauungsplan Nr. 7 und

zur 1. Anderung behalten neben der vorliegenden Begriindung
sur 2. vereinfachten Anderung in vollem Umfang ihre Giltig-
keit. ' ' ‘

Durch die 2. vereiﬁfachte Anderung werden die Grundziige der
Planung nicht beriihrt.

Aus der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

entstehen der Gemeinde keine zus&dtzlichen ErschlieBungsko-
sten. :

Burg, den 25.(5 0%

Gemeinde Burg
- Blirgermeister -
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