B EGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 b
der Gemeinde Burg fir das Gebiet '"zwischen
WaldstraBe und Schwalbenweg, Bereich nordostlich
des Schwalbenweges zwischen Wendeplatz und

Einmindung OstlandstrafBe"

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 7 b der Gemeinde Burg ist am 19.06.1985
in Rechtskraft getreten.

Das ca. 4,4 ha grofBe Gebiet des Bebauungsplanes sieht fest-
setzungen fir Baugrundstlcke in allgemeinen Wohngebieten vor.

Der Bebauungsplan ist noch nicht realisiert worden. Das Bau-
gebiet ist weder bebaut noch sind die ErschlieBungsanlagen
hergestellt worden.

Notwendigkeit zur Plandnderung und Planungsziele der Gemeinde

Der rechtsgiltige Bebauungsplan sieht im siiddstlichen Plan-
geltungsbereich, norddstlich des Schwalbenweges, drei Bau-
grundstiicke (Grundstiicke Nr. 52 bis 54) fir Wohnhausbauten
VOT.

Nach dem Bebauungsplan kann das Teilbaugebiet erst dann voll-
stédndig erschlossen werden, wenn die PlanstraBe C ausgebaut
worden ist.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ist nunmehr
erforderlich geworden, um in dem vorgenannten Teilbereich eine
Bebauung fir 4 Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise zu
erméglichen. Ziel der Gemeinde ist, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die beabsichtigte Bebauung durch einen
privaten Bautriger zu ermdglichen, bevor das ilibrige Gesamt-
gebiet des Bebauungsplanes erschlossen wird. Insgesamt sollen
8 Wohneinheiten (Doppelhaush&lften) in einem allgemeinen Wohn-
gebiet geschaffen werden.

Um das Baugebiet kurzfristig realisieren zu konnen, ist insbe-
sondere eine Anderung der ErschlieBungsanlagen erforderlich.
Der Anderungsbereich - Grundsticke Nr. 52 bis 59 - soll Uber
einen befahrbarenen Wohnweg von der angrenzenden ausgebauten
StraBe zwischen dem Wendeplatz des Schwalbenweges und der
Einmindung der OstlandstraBe erschlossen werden. Die Ubrigen
Anderungen hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung, der
iberbaubaren Grundstlicksfldchen, der Gestaltung der baulichen
Anlagen usw. sind der beabsichtigten Bebauung angepalt worden.



Zur Erhaltung des vorhandenen und geplanten Baugebietes mit
Einfamilienhauscharakter werden die zuldssigen Wohngeb&dude nur
als Einzel- oder Doppelhduser und mit max. 2 Wohnungen
zugelassen. Die kinftige Bebauung figt sich in vertretbarer
Weise unter Berilcksichtung der vorhandenen und geplanten ein-
geschossigen Bauweise stadtebaulich in das Gesamtkonzept der
Baugebiete ein.

Um in dem kinftigen, realtiv verdichteten Baugebiet die ndtige
Wohnruhe sicherzustellen, wird der Kfz-Verkehr weitgehend aus
dem Baugebiet ferngehalten. Es werden keine Stellplatze und
Garagen auf den Grundsticken zugelassen. Die Stellplatze
werden als Gemeinschaftsanlagen zwischen dem Wendeplatz des
Schwalbenweges und der Planstrafle D festgesetzt. Das Befahren
der PlanstraBe D soll nur zum Be- und Entladen sowile filr den
Verkehr zur Ver- und Entsorgung gestattet werden.

Nach den textlichen Festsetzungen der Bebauungsplanénderung
werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 und 4 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

nicht zugelassen. Von diesen Betrieben werden Beeintrachtigun-
gen innerhalb des Wohngebietes erwartet, wie z. B, Larm- oder
Geruchsbelastigungen durch die Betriebe selbst bzw. durch
zusdtzlichen Kfz-Verkehr.

Durch die Anderung der ErschlieBungsanlagen kann die Notzu-
fahrt zwischen den Wendepl&tzen der Straflen C und Schwalbenweg
entfallen. Durch diese Anderung kann unmittelbar nordlich des
Wendeplatzes am Schwalbenweg ein zusatzliches Grundstick Nr.
51 a erschlossen werden.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfordert gering-
figige Erweiterungen des Plangeltungsbereiches nach Norden und
Siuden.

Eigentumsverhidltnisse

Die gesamte Flache des Plangeltungsbereiches befindet sich im
Privateigentum. Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen gehen nach
dem Ausbau in das Eigentum der Gemeinde Uber.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verk&dufer und Kaufer von Baugelande den fFest-
setzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Boden
Soweit die derzeitigen Grundsticksgrenzen eine Bebauung nach

dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben, kdnnen boden-
ordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen



das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme
privater Flachen fir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§
85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur
dann vorgesehen werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig
im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die vorgesehene Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes des
Bebauungsplanes gilt auch weiterhin fir den Plananderungsbe-
reich.

StraBenerschlieBung

Die ausgebaute StrafBe Schwalbenweg sowie die PlanstraBen C und
D werden als ErschlieBungsstraBen fir die angrenzenden
Baugrundsticke festgesetzt.

Die PlanstraBe D ist mit einem reduzierten Straflenprofil als
befahrbarer Wohnweg festgesetzt worden. Dieses Profil soll
dazu beitragen, den Kfz-Verkehr innerhalb des Wohngebietes zu
beruhigen und damit eine ruhige Wohnlage gewahrleisten (siehe
auch Ziffer 2 der vorliegenden Begrindung).

Die Entwurfsgeschwindigkeit betrédgt 30 km/h. Bei der Bemessung
der Sichtdreiecke an dem StraBenknotenpunkt Verladngerung
Schwalbenweg/PlanstraBe D ist eine Vorfahrtsregelung von
"rechts vor links" angenommen worden.

Zwischen den Wendepl&dtzen der PlanstraBe C und D ist ein
6ffentlicher FuBweg festgesetzt worden, der gleichzeitig als
Notzufahrt bei Unglicks- und Katastrophenfdllen vorgesehen
wird. Es werden geeignete MaBnahmen getroffen, daB der FuBweg
nicht fir den 6ffentlichen Durchfahrtverkehr, sondern nur von
Fahrzeugen der Hilfs- und Rettungsdienste befahren werden
kann. Ein o6ffentlicher Durchfahrtverkehr wird durch ent-
sprechende Sperreinrichtungen, wie z. B. herausnehmbare Sperr-
pfosten, ausgeschlossen.

Ruhender Verkehr

Stellplatze

Die notwendigen Stellplétze fir die Grundsticke Nr. 57 a bis
59 sind als Gemeinschaftsstellplatze (GSt) nach dem
vorhandenen Bedarf festgesetzt worden. Auf dem Grundstick Nr.
51 sind die Stellplétze auf dem Grundstiick selbst zZu
errichten. .

Offentliche Parkplatze

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden rd. 6 zusdtz-
liche Wohneinheiten geschaffen. Somit werden auch 6 zusdtz-
liche Stellpléatze notwendig.



Im Verhaltnis 1 : 3 zu den ermittelten Stellpldtzen werden
zusdtzlich 6/3 = 2 offentliche Parkplatze ermittelt. Auf die
Festsetzung von zusdtzlichen Offentlichen Parkpl&tzen wird
jedoch verzichtet, weil im n#dheren Umfeld des Plandnderungs-
bereiches neben den vorhandenen und geplanten Flachen fir den
ruhenden Verkehr - offentliche Parkplatze - an den Wende-
pléatzen der StraBe C und am Schwalbenweg (B-Plan Nr. 7 a) -
ausreichende Flachen fir 6ffentliche Parkpldatze festgesetzt
worden sind.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Errichtung der baulichen Anlagen sowie die Verfillung
eines Gartenteiches auf den Grundstiicken Nr. 52 und 53 stellt
nach dem Landschaftspflegegesetz (LPflegG) des Landes
Schleswig-Holstein einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach dem LPflegG
soweit auszugleichen, wie dies zur Verwirklichung des Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Der Eingriff soll durch nachfolgende MaBnahmen ausgeglichen
werden:

- Errichtung eines Knicks an der ndrdlichen Plangeltungsbe-
reichsgrenze

- zusdtzliche Grinanpflanzungen in den Bereichen des fFullweges
und der Stellpléatze

- Errichtung eines Kleingewassers auf dem Flurstick 28/7, un-
mittelbar ndordlich des Plangeltungsbereiches durch den
Grundstiickseigentlmer

Die Bepflanzungen bzw. Errichtung des Knicks und des Klein-
gewassers sollen erfolgen, sobald der Eingriff erfolgt - im
Zuge der ErschlieBung oder Bebauung der Grundsticke -. Die
MaBnahmen erfolgen im Einvernehmen mit der unteren Land-
schaftspflegebehdrde des Kreises Dithmarschen.

Das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Zur Grineinbindung des Baugebietes und zur Erhaltung der
vorhandenen Knicks sind auf den Grundsticken Fl&achen zum An-
pflanzen und zur Erhaltung von B&umen und Strduchern nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt worden.

Die Bepflanzung der Flidchen mit standortgerechten B&umen und
Strauchern bzw. die Errichtung der Knicks sowie die Erhaltung
(Pflege) der Bepflanzungen und Knicks ist durch die kinftigen
Grundstiickseigentlimer sicherzustellen,

Die kinftigen Bepflanzungen und die Errichtung des Knicks an
der ndrdlichen Plangeltungsbereichsgrenze stellen auch teil-
weise die nach dem LPflegG erforderlichen AusgleichsmaBBnahmen
dar (siehe Ziffer 8 der vorliegenden Begrindung). Die vor-
handenen Knicks sind zu erhalten.



10.

Kosten

Die zus#dtzlichen ErschlieBungskosten durch den Ausbau der
Planstrafle D werden derzeit auf rd. 50.000,-- DM geschatzt.

Der der Gemeinde aus den ErschlieBungskosten entstehende
Kostenanteil betragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwandes, mithin ca. 5.000,-- DM.

Der nach dem BauGB beitragsfdhige ErschliefBungsaufwand wird
iber Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitrage
finanziert. Der Kostenanteil der Gemeinde wird durch Haus-
haltsmittel finanziert.

Fir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation und der
Wasserversorgung erhebt die Gemeinde kostendeckende Beitréage
nach dem Kommunalabgabengesetz.

.

{?éiééﬁu&
Gemeinde Burg
Birgermeister -
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