Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 7 b
der Gemeinde B ur g / Dithm.

fiir das Gebiet "Zwischen WaldstraRe und Schwalbenweg"

1. Allgemeines

1.1 Verh&ltnisse der Gemeinde

1.2

1.

3

Die Gemeinde Burg ist l&ndlicher Zentralort und hat zur Zeit etwa
4.o000 Einwohner. Burg liegt an der siiddstlichen Grenze des Kreises
Dithmarschen ca. 28 km von der Kreisstadt Heide entfernt. Der oft
und gern besuchte Ausflugs- und Erholungsort liegt direkt am Nord-

Ostsee-Kanal, ca. eine Autostunde ndrdlich von Hamburg.

VerwaltungsméBig gehdrt die Gemeinde zum Amt Kirchspielslandgemeinde

Burg-Stiderhastedt, Kreis Dithmarschen.

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist auf dem Ubersichtsplan
1 : 10.000 zu ersehen. Das Gebiet liegt slidlich der WaldstraBe in
unmittelbarem AnschluB der bebauten Ortslage und ndrdlich des be-

bauten Bebauungsplangebietes Nr. 7 a.

Topographie

Das ca. 4,4 ha groRe Geestbodengelénde f&11lt nach Stidosten hin ab.
Geldnde liegt zwischen + 32 m . NN und + 53 4 NN.

Das



Die Flurstilicke im Plangeltungsbereich befinden sich im Privateigentum.
Die Gemeinde Burg beabsichtigt, die Erschliefung durch die Schleswig-
Holsteinische Landgesellschaft als dem Eigentimer fast aller Flurstiicke

gem. § 123 Abs., 3 BBauG durchfiihren zu lassen.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daB sich
die K&ufer und Verkdufer von Baugeldnde den Festsetzungen des Bebauungs-

planes unterwerfen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist erforderlich gewor-
den, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken fiir Wohnhausbauten in
eingeschossiger offener Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten und fir
nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe in den Mischgebieten an der Wald-

straBe Rechnung zu tragen.

Die GrdBe des Plangeltungsbereiches wurde festgesetzt, um insbesondere den
Wohnbaubedarf zu decken und eine wirtschaftliche Ldsung der ErschlieBungs-

maBnahmen zu erreichen.

Im Bebauungsplan sind insgesamt 55 Baugrundstlicke vorgesehen im Mischge-

biet (MI) und im allgemeinen Wohngebiet (WA).

Der Bebauungsplan ist aus dem glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde

Burg entwickelt worden.

. MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende und herzurichtende Gel&nde im privaten Eigentum
befindet und die jetzigen Grundstlicksgrenzen eine Bebauung und Herrichtung
nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben, miissen bodenordnende MaB-
nahmen gem. §§ 45 £f. BBauG, beil Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff.
BBauG sowie bei Inanspruchnahme privater Fldchen fir &ffentliche Zwecke das

Verfahren nach §§ 85 ff. BBauG vorgesehen werden.
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Die vorgenannten Mafnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefihrt
werden, wenn die geplanten Vorhaben nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefithrt werden kon-

nen.

Die 8ffentlichen StraBenverkehrsfléchen und die dffentlichen Grinflichen ge-
hen nach dem Ausbau bzw. nach der Herrichtung in das Eigentum der Gemeinde

Burg Uber.

Versorgungseinrichtungen

3.1 Elektrischer Strom

Die Versorgung der Geb#ude mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Schleswag. Die Zufilhrung im Plangeltungsbereich soll durch Erdkabel

erfolgen. Die StraRen werden im Endzustand ausreichend beleuchtet.

3.2 Wasser

Die Wasserversorgung erfolgt zentral durch das Wasserwerk der Gemeinde

Burg.

3.3 Feuerldscheinrichtungen

Das in den Strafen verlegte Wasserleitungsnetz erhiélt in den vorgeschrie-

benen Abstinden Unterflurhydranten, die fliir Idschzwecke zu nutzen sind.

. Entsorgungseinrichtungen

4.1 Miidllbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef&Ren liber die zentrale
Millabfuhr. Die Millbeseitigung ist durch die Satzung liber die Abfallbe-
seitigung im Kreis Dithmarschen geregelt. Die MillgeféRe sind so aufzu-
stellen, daR sie weder von der StraBe noch von den Nachbargrundsticken

einsehbar sind.
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Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die
Reinhaltung der Gewdsser Uber Kanalisationsleitungen dem vorhandenen

Kl&rwerk der Gemeinde Burg zugeflhrt.

Das anfallende Oberflichenwasser wird einem vorhandenen Regenriickhalte-
becken zugeleitet und gelangt von dort Uber Vorfluter in die Burger Au.
Die Einleitung der Abwisser in die Vorfluter erfolgt im Einvernehmen mit
den Sielverbidnden und nach erteilter Einleitungserlaubnis der Wasserbe-

horde des Kreises.

Grinfldche - Spielplatz -

Auf die Festsetzung einer Griinfliche - Spielplatz - wurde im vorliegenden
Bebauungsplan verzichtet, da eine ausreichend bemessene Griinfldche - Spiel-
platz und Parkanlage - bereits im unmittelbar slidlich anschlieBenden Bebau-

ungsplan Nr. 7 a festgesetzt wurde.

Offentliche Parkfléche

Die Anzahl der Sffentlichen Parkplitze berechnet sich nach dem Runderlaf

des Innenministers vom 16.06.1978 - IV 860/IV 830-516.16 - wie folgt:

Anzahl der 8ffentlichen Parkplidtze = 33 % der Pflichtstellpldtze
33 % von 55 = 18,15

Von den erforderlichen 18 &ffentlichen Parkpldtzen sind im vorliegenden Plan
6 im ndérdlichen Bereich der StraBe A, 8 am Wendeplatz der StraBe C und 4 am

Wendeplatz der StraBe B vorgesehen.

Der Ausbau der Parkplitze am Wendeplatz der StraBe B erfolgt zundchst nicht.
In diesem Bereich wird zu einem spiteren Zeitpunkt der Wendeplatz zu einem
Parkplatz umgestaltet, wenn der geplante AnschluB an die WaldstraBe herge-
stellt ist,



StraBenerschliefBung

Die WaldstraBe (G 5) sowie die PlanstraBen A, B und C sind als ErschlieBungs-
straBen flr die angrenzenden Baugrundstiicke festgesetzt worden. Um ein ein-
heitlich durchlaufendes StraBenprofil des StraBenzuges PlanstraBe A/Storchen-
allee (PlanstrafBe A des Bebauungsplanes Nr. 7 a) zu erreichen, sind die Fest-
setzungen hinsichtlich des StraBenquerschnittes der StraBe A entsprechend der
tatsdchlich ausgebauten und bereits dem &ffentlichen Verkehr gewidmeten Storchen-
allee angepaBt worden. Bei einer kiinftigen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 a
werden die Festsetzungen bezliglich des gednderten Straflenprofils der Storchen-

allee entsprechend berticksichtigt.

Im Kreuzungsbereich der StraBen A, B und C innerhalb des vorliegenden Plan-
geltungsbereiches wird davon ausgegangen, daB eine Verkehrsregelung 'rechts
vor links" gilt. Im Einmiindungsbereich der StrafBe A in die WaldstraBe ist

die WaldstraBe als bevorrechtigt angenommen worden.

Die Bemessung der Sichtdreiecke und die Festsetzung der damit verbundenen
Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind, erfolgte im Einvernehmen

mit der Verkehrsaufsichtsbehdrde des Kreises Dithmarschen.

Im Einmindungsbereich der StrafBe A in die WaldstraBe sind zwischen dem
Gehweg der WaldstraBe und den Baugrundstlicken GriUnfldchen (StraBenbegleit-

griin) festgesetzt worden.

Diese Grinfl&dchen sind so zu gestalten, daB an dem Strafenknotenpunkt genligend
Einsichtmdéglichkeit gegeben und damit die Verkehrssicherheit gewdhrleistet

wird.

Weiterhin ist seitens der Gemeinde eine Einschrédnkung der HOchstgeschwindig-
keit auf 30 km/h auf den StraBen des Plangeltungsbereiches und des angrenzen-
den Bebauungsplan Nr. 7 a sowile auf der WaldstraBe geplant. Diese Verkehrs-
beschrénkung soll jedoch nur im Einvernehmen mit der Verkehrsaufsichtsbehdrde

nach dem Ausbau der Strafen erfolgen.



8. Kosten

Der der Gemeinde Burg aus den ErschliefungsmaBnahmen entstehende Kostenan-
teil wird auf ca. loo.ooo,-- DM geschdtzt. Die Finanzierung erfolgt aus
allgemeinen Haushaltsmitteln. Bei der Finanzplanung ist dieser Betrag zu

bertcksichtigen.
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