BEGRUNDUNG

zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a

der Gemeilnde Burg
fir das Gebiet "westlich der Storchenallee,
Verlangerung zaunkdnigweg"

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 7a der Gemeinde Burg ist am
31.03.1976 in Rechtskraft getreten,

Das ca. 12,6 ha grofle Gesamtgebiet des Bebauungsplanes
sieht einschlieBlich der rechtsverbindllichen 1. - 3. Ande-
rungen des Bebauungsplanes Festsetzungen fiir eine iberwie-
gend eingeschossige Wohnbebauung vor. In Teilbereichen wird
eine zwelgeschossige Bebauung festgesetzt. Die Erschlie-
Bungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen sind
weltgehend hergestellt.

Notwendigkeit der Plandnderung und Planungsziele der
Gemeinde

Der Bebauungsplan sieht auf den Grundstiicken im Bereich der
Verldngerung des Zaunkénigweges nach Norden (frither Plan-
strafle K) eine offene ein- und zweigeschossige Wohnhausbe-
bauung in einem allgemeinen Wohngebiet mit einer Flachdach-
bebauung vor. Da z.%. kein Bedarf an einer Flachdachbebau-
ung vorliegt, wird beabsichtigt, filir die im Lageplan im
Maflstab 1 : 1000 dargestellten Grundstiicke eine Bebauung
mit geneigten Ddchern zuzulassen. Die vorliegende 4. ver-
einfachte Anderung l&Bt nunmehr Sattel-, Walm- oder Kriip-
pelwalmddcher sowie Pultdicher zu. Neben der vorgenannten
Anderung hinsichtlich der Dachform werden weitere Anderun-—
gen hinsichtlich der Gestaltung der baulichen Anlagen vor-
gesehen. Durch die Anderungen der Gestaltungsfestsetzungen
werden keine wesentlichen Beeintrdchtigungen erwartet (wie
z.B. wesentliche Sichtbehinderungen, Schattenbildung usw.).
Die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse werden durch
ausreichende Besonnung, Belichtung und Belliftung der Gebau-
de und Wohnungen in ausreichendem MaBe beriicksichtigt.

Zur Vermeidung einer groBeren Verdichtung der Bebauung ist
das Maf3 der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ) nicht ge&dndert wor-
den.

Die ibrigen Festsetzungen des rechtskrédftigen Bebauungspla-
nes, die nicht durch die vorliegende Plandnderung betroffen
werden, bleiben fiir die weitere Entwicklung des vorliegen-
den Anderungsbereiches rechtsverbindlich.




Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes im Hin-
blick auf die Gestaltung der baulichen Anlagen werden keine
zusédtzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Ausgleichsmaf3inahmen werden nicht erforderlich.

Zur Vermeidung einer Beelntr&chtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes werden die Geb&ude in der H6he begrenzt (s.
Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen).

Die vorgesehene Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes des
Bebauungsplanes Nr. 7a gilt auch weiterhin fir den Plandén-
derungsbereich der vorliegenden 4. vereinfachten Anderung.

Aus der vorliegenden vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes entstehen der Gemeinde neben den Planungskosten kei-
ne welteren Kosten.

Die Begriindungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
einschlieBlich der Begriindungen zu der 1. - 3. Anderung be-
halten in vollem Umfang ihre Gililtigkeit.

Durch die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7a werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
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