BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr., 7 A

der Gemeinde Burg in Dithmarschen
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Qualitativ
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Verkehr

Der Bebaunungsplan 7 A ist als Teil einer spidteren Gesamtbebauung
Buchholzer StraBe und WaldstraBe anzusehen (vergl, Anlage 1).

Diese Situation ist in dem Teilbebauungsplan 7 A zu beriicksichti-~
gen, das heiSt die ErschlieBung sowie die bauliche Gestaltung in-

nerhalb dieses Gebietes mu8 unter Beriicksichtigung einer zukiinfti-

gen Gesamtbebauung geplanf werden,

Ubersrtlicher Verkehr, Strﬁktur fiir dag gesamte Gebiet

Im Hinblick darauf, daB8 in diesem Wohngebiet verstirkt auch Be-
schiftigte aus dem Industrieraum Brunsbiittel wohnen werden, ist
die Verbindung nach Brunsbiittel von entscheidender Bedeutung., Es
wird davon ausgegangen, daB der Pendlerverkehr sich iiber die

L 139 abwickelt, und damit das gesamte Wohngebiet an die siidlich
tangierende Buchholzer StraBe angebunden wird. Hier ist demgemiS8
eine Linksabbiegerspur im Bereich der Einmiindung der PlanstraBe A
vorgesehen, Die ndrdlich tangierende WaldstraBe kann im wesentli-
chen nur inner&rtliche Funktionen iibernehmen, bedingt duich den
schlechten Ausbauzustand, der aus Griinden der schwierigeh Gelénde-

situation auch nur schwer verbesserungsfidhig ist._

Innere ErschlieSung (vergl. Anlage a)

Als Hauptsammler fiir das ﬁeue Wohngebiet dient die PlanstraBe A,
die, spidter zur Spange ausgebaut, die Buchholzer StraBe mit der
WaldstraBe verbindet, Damit wird im Endausbat die Anfahrbarkeit
der ndrdlich der WaldstraBe gelegenen Gemeinbedarfseinrichtungen
innerﬁq%;ich und iiberdrtlich fiir Buchholz und Kuden verbessert.
Die 6stlich an den Hauptsammler anbindende NebenerschlieBSung
PlanstraBe C wird mit der ErschlieBungsstraBe des 8stlich angreﬁ-
zenden Wohngebietes verbunden, um hier die Verkehrssituation zu
verbessern., Dadurch wird der direkta VerkphrsfluB des regionalen
Pendlerverkehrs und des innerdrtlichen Verkehrs gewihrleistet
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1.1.3

1.1.4

1.2

und die Storeffekte fiir die Wohngebiete im Endausbau durch Fern-
verkehr auf das notwendige MaB beschrinkt bei wirtschaftlicher
ErschlieBung des gesamten Baugebietes. Die EinzelerschlieBung
innerhalb des Bebauungsplan-~-Gebietes 7 A erfolgt durch Stich-
straBen (Wohnwege) mit Lingen zwischen 90 m und 150 m. Der VoBweg
wird in dieses Konzept mit einbezogen. Der vordere Bereich des
VoBweges wird nurmehr als FuBlweg genutzt. Damit wird die Einmiin-
dung PlanstraBe A « Buchholzer StraBe entlastet.

Offentliche Parkplitze sind in ausreichender Form fiir die Bebau-
ung sowie in der PlanstraBe B auch fiir die etwas erweiterte Griin-

fléche Apweils innerhalb der Wendeanlage ausgewiesen,

FuBwege (vergl., Anlage 1)

Offentlicher FuBweg als Wanderweg in Nord-Ost-Richtung das Bebau-
ungsplangebiet westlich abschlieBend:

Dieser WQé verbindet die Gemeinbedarfseinrichtungen im ndrdlich
anschlieBenden Gebiet mit den Erholungsfléichen um die Paradies-
quelle.

Offentliche Parkplitze

Inm Bereich des Bebauungsgebietes liegen 117 WOhneinheiten -
Pflichtstellplidtzes 117
Notwendige offentliche Parkplitzes 39
Ausgewiesen ist im Bebauungsplan mit 54 eine ausreichende Anzahl
von 8ffentlichen Parkplitzen. '

Bauliche XKonzeption, Dichte - Ausnutzung - Gestaltung

+

Das Gebiet zwischen WaldstraBe und Buchholzer StraBe ist die letzte

groBere Baulandreserve der Gemeinde Burg. Entsprechend vorsichtig

muB die Beplanung des gesamten Gebietes (vergl. Anlage 1) VOorgenoms

men wergen unter Berilicksichtigung 1. mdglicher Einfliisse regionaler
Entwicklungen, 2. der durch die landschafﬁliche Schénheit gegebenen
Qualitidt der Wohnsituation bei noch guter Lage zum Ortskern.
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Die bauliche Konieptidn'im Bebauungsplan 7 A muB berlicksichtigen:
1, die ndrdlich an das Bebauungsplangebiet angrenzende
Siidhanglage, mit der von dort bestehenden yeiten
Sicht ins Land,
2, die regionalen Entwicklungen und den daraus resul=-
‘tierenden Bedarf. _
Demgemdf ist das Bebauungsplangebiet 7 A als reines Einfamilien=-
hausgebiet vorgesehen, im wesentlichen eingeschossig mit flachge-
neigten Dichern (max. 35°) und in offener Bauweise. Damit wird
dem Bedarf entsprochen und die Aussichtsméglichkeit aus dem ndrd-

lich angrenzenden Gebiet nicht verbaut.

Durch die Ausweisung einer zweigeschossigen Bebauung am nordwest-
lichen Gebietsrand an der Griinfliche soll die hier bereits be-
stehende Hanglage betont und die Aussichtsmdglichkeiten ausgenutzt

werden konnen,

Durch die ebenfalls am Einmiindungsbereich in die Buchholzer Strafe
punktuell ausgewiesene Zweigeschossigkeit soll eine gewisse Beto-
nung der Eingangssituation fiir das gesamte Wohngébiet erreicht
werden, | ©

Zur Gestaltung des StraBenraumes bzw. als Akzent im Gesamtirassen-
verlauf der HaupterschlieBung PlanstraBe A wurde in den Miindungs-
bereichen der PlanstraBen B und C kleinere Baugruppen in geschos=-
siger Bauweise ausgewiesen. )

. O
Innerhalb der nérdlichen Bebauung der PlanstraBe C sind Stellplatz=-

fldchen als Vorleistung fiir eine spitere Bebauung des angrenzenden
Bereiches ausgewiesen. Dabei wurde zunichst davon ausgegangen, dafl
auch hier einmal eine verdiinntere Bebauung gegeniiber dem bisherigen
Konzept vorgenommen wird, die allerdings zumindest in Teilen durch
entsprechende Auslegung auf die hier bereits vorhandene Aussicht
bzw. Fernsicht Riicksicht nehmen sollte.

In dem Gebiet mit freistehenden EinfamilienhZusern erfolgen nur
die Mindestfestsetzungen: Baugrenzen, GRZ 0,3, GFZ 0,3, Grund-
stiicksmindestgrdfe 700 m2. Durch die Strenge des ErschlieBungs-
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systems und die textlichen Festsetzungen zur Griinplanung soll hier
die Erfiillung eines breiten Spektrums von Indiviudalwiinschen még-
lich sein, ohne daB das Gesamtgebiet ungeordnet erscheint. Diese

" Haltung entspricht am ehesten dem Charakter eines freistehenden
Einfamilienhauses,

143 Griin- und Erholungsfldchen - Griinplanung

Im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes 7 A ist eine Griin-
flédche angrenzend an den auBerhaldb des Gebietes liégenden Teich
ausgewiesen., Im Endzustand, das heiBt bei Gesamtbebauung des Be-
reiches zwischen Buchholzer StraBe und WaldstraBe soll diese Fli-
che, erweitert um die benachbarten Flichen am auszugestaltenden
und einzubeziehenden Teich, den Gesamtbedarf aus dem Wohngebiet

abdecken,

Die Bepflanzung wurde fesigesetzt zur Erhaltung und Betonung des
landschaftlichen Reizes und als stiddtebaulicher Gestaltungsfaktor
(Ordnungsprinzip mit Gliederungsfunktion) der Einfamilienhausge=-
biete., Damit findet die aus der ndrdlich angrenzéhden spidter zu
bebauenden Wohnbaufliche gegebene Fernsicht und dadurch auch Sicht
auf das Einfamilienhausgebiet Beriicksichtigung.

O
1.4 Bestand

Der Bestand wird integriert. Soweit Bauliicken vorhanden sind, wird

die Bebauung durch Baugrenzen festgesetzt entsprechend fortgefiihrt.

1.5 Ver- und Entsorgung des B-Plangebietes

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebieteé wird durch den Anschlu8 an

die gemeindliche Wasserversorgungsanlage sichergestellt. Durch

eine Einbindung in die Hauptversorgungsleitung NW 200 der Buchholzer
StraBe entsteht ein Verdstelungsnetz, welches bei einer spiteren
Erweiterung des Bebauungsgebietes durch die Verbindung mit der Haupt-
leitung NW 100 in der WaldstraBe als Ringversorgung erweitert wer-

den kann,

Loschwasser : -5 -
Loschwassereinrichtungen werden in ausreichender
Anzahl beim Ausbau der Wasserversorgung vorgesehen.




1.6

Schmutzwasserkanaligation ;

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschlu8 an die gemeinde
liche Schmutzwasserkanalisation in der Buchholzer StraBe iiber

die geplante vollbiologische Zentralkliranlage der Gemeinde Burg.
Die betriebsfertige Erstellung der ersten Ausbaustufe der Anlage
g0ll nach Angaben der zustindigen Fachbehdrde im Kalenderjahr 1975
erfolgen. 'Die erforderlichen AnschluBleitungen bis zum Kliranla-

gengelinde gsind bereits verlegt.

Regenwasserkanalisation

Die Ableitung des Oberflidchenwassers erfolgt in den giidlich der
Buchholzer StrafBe verlaufenden Vorflutgraben unter %;chsohaltung

des vorhandenen Regenwasserriickhaltebeckens am Bebauungsgebiet Nr., 6
der Gemeiﬁde Burg. Uber das bestehende Entwisserungssystem der Para-
diesquelle verliuft der AbfluB durch einen Zuggraben zur Burger Au.
Eine zusitzliche Belastung des Einzugsbereiches des Schipfwerkes

Kudensee besteht nicht.
O

Abfallbeseitigung

In der Gemeinde Burg/Dithmarséhen besteht hinsichtlich der Abfall-
beseitigung ein AnschluBl~- und Benutzungszwang. Die'Beseitigung des
Miills erfolgt'durch einen privaten Unternehmer auf den genehmigten
Miillplatz der Gemeinde Burg. Es wird hierzu auf die Karte 1 des
Generalplanes “"Abfallbeseitigung" in Schleswig-Holstein vom

22, Januar 1974 verwiesen. Kiinftig erfolgt die Abfallbeseitigung
gemdB Gesetz {iber die Beseitigung von Abfdllen (Abfallbeseitigungs-
gesetz) vom 7. Juni 1972 (BGBl. 1:"_1972 S. 873) i.V. mit dem Aus-
filhrungsgesetz zum Abfallbeseitigungsgesetz (AG - AbfG) vom 26, No=-
vember 1973 (GVOBl. Schl.-H. 1973 S. 407) nach dem Generalplan
"Abfallbeseitigung" in Schleswig-Holstein vom 22, Januar 1974 mit

den geplanten (bergangsldsungen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch ein Erdkabel von der Schleswig-
Holsteinischen Stromversorgungs-AG sichergestellt., Die vorhandene
20 KV-Freileitung, die das Gebiet {iberspannt, wird im Rahmen der
ErschlieBung entfernt.

Bodenordnende MaBnahmen

Aus Griinden einer sinnvollen ErschlieBung und stiddtebaulichen
Ordnung des B-Plangebietes kdnnen die Grenzen der groB8flichigen

Flurstiicke nur in kleinen Teilbereichen in die vorgeschlagene
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Parzellierung iibernommen werden. Demgem#B sind alle Flurstiicke
mit Ausnahme der bebauten Grundstiicke an der Buchholzer StraBe
von den erforderlichen Umlegungen betroffen.

Quantitativ

nuﬂz::npnau

Ausgelegte Flichen

Vérkehrsfléchen

HaupterschlieBung ohne Buchholzer Str.
NebenerschlieBung 6ffentl, Parkplitze

und FuBwege
Gesamt
Offentliche Griinflichen
Wanderweg
Gesant
Allgzemeine Wohngebiete
WA II
WA I
‘Gesant
Reine Wohngebiete |
WR II GFZ 0,4
WR I GFZ 0,5
WR I GFZ 0,4
WR I GFZ 0,3
Gesant

0,49 ha
fe

1,54 ha

0,71 ha.
0,14 ha

0,12 ha
0,30 ha

0,35 he
0,40 ha
1,07 ha
7,51 ha

Sumne

2,03 ha

0,85 ha

0,42 ha

9,33 ha
12,63 ha




O
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2,2 Prozentuale Anteile der Einzelflichen an der Gesamtfliche
Verkehrsflichen ' 16,00 %
Offentl. Griinflichen - Wanderweg 6,75L%
Allg. Wohnbaugebiete 3,25 %
Reine Wohnbaugebiete 74,00 %
’ 100,00 %
2.3 Anzahl der Wohneinheiten, Einwohnerzahlen
Einfamilienhauseinheiten
Bestand ’ Einheiten 5
Freistehende Einfamilienh#user Einheiten 87
Einheiten in geschlossener Bauweise Einheiten 25

Gesamt Einheiten 117
o

Einwohnerzahl

Grundlage ' .
2,5 E je Einfamilienhauseinheit
117 x 2,5 = ¢a. 290 E

e
e

AT

-, -

3 Schﬁtzung der anfallenden ErschlieBungskosten

- 3-3 F- % 3 -} k-3 F-3-F-3- 3 34 F -3~ -3 f-f-3-F-3-f-2 2 33 % -f-R R i g i 2_1 -1 3 1 -t NN

(nur 6ffentliche Flichen, ohne Eit.-Versorgung)

T

Vorbemerkungs

Teil A 1. Ausbaustufes
Schmutz~ und Regenwasserkanalisation einschlieBSlich der Hausan-
schluBleitungen bis zur Griindstiicksgrenze. Ausbau der StraBe als

BaustraBe.,

Teil B Endausbau



Teil A Titel I StraBenbau 808,500,=- DM -

Titel IT SW-Kanalisation 269.000,-- DM
Titel III! RW-Kanalisation 245.500,=~ DM
Titel IV Wasgserversorgung 170.000,=-~ DM
Titel V Insgemeinkosten 132.000,~-- DM
Teil B Titel VI StraBenbau, _
.- Endausbau 422,200,~= DM
Titel VII StraBenbeleuchtung  65.900,-- DM
TPitel VIII  Allgemeines 53,000,-~ DM
Titel IX Insgemeinkosten 53%.900,-~ DM
Summe Teil B 595.000,-- DM

Gesamtbaukosten 2.170.000y== DM

Burg/Dithmarschen, den 28, Nov. 1974

Zwecks Erfiillung des im GenehmigungserlaB des Innenministers des
Landés Schleswig-Holstein vom 29. April 1975 - Az.: IV 810 ¢ =~
813/04 = 51.16 (T A) enthaltenen Hinweises wurde von der Gemein-
devertretung der Gemeinde Burg am 3. September 1975 folgender
Zusatz zu Ziffer 3 der Begriindung beschlossen:

GemiB § 129 AneCUANEAPIN: BBauG trigt die Gemeinde
10 v.H. des 22 gin ErschlieBungsaufwandes.

&
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- Der Blirgermeister -



