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Gemeinde Buchholz

15. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans der Ge-
meinden Burg, Buchholz und Kuden

fiir das Gebiet , dstlich der nach Siiden fiihrenden Stra3e Stubbenberg"

Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende Erklarung gemaB § 6 (5) BauGB berticksichtigt die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung in der Planung ber(icksichtigt wurden.

Das Gebiet der 15. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans der Gemeinden
Burg, Buchholz und Kuden liegt am slidéstlichen Rand der Ortslage Buchholz, dstlich
an der StraBe Stubbenberg und umfasst rund 0,65 ha FlachengroBe. Das Plangebiet
besteht aus landwirtschaftlich genutzter Ackerflache mit randlichen Knicks.

Siidlich des Plangebietes liegt in weiterer Entfernung der Klev als markanter Uber-
gangsbereich der Geest zur Marsch innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft in knapp 200 m Entfernung stidlich des
Plangebietes.

Im Plangebiet sind Wohnbaufldchen vorgesehen. Es werden im Rahmen der parallel
aufzustellenden verbindlichen Bauleitplanung voraussichtlich 8 neue Baugrundstiicke
entstehen.

Im Umweltbericht wurde flir das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefiihrt. In den Schutzgiitern sind lberwiegend keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder die méglichen Auswirkungen kénnen
weitgehend minimiert werden. Die in Anspruch genommenen Flachen weisen (iberwie-
gend allgemeine Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mit Blick von Stiden und Siidosten zum Plan-
gebiet kénnen durch eine landschaftsgerechte Eingriinung (Neuanlage eines Knicks)
vermindert werden.

Eine Beeintrachtigung des als Landschaftsschutzgebiet (LSG) geschiitzten Geesthan-
ges ist aufgrund des Abstandes des neuen Wohngebietes zum LSG, dessen Lage an-
grenzend an den Siedlungsbestand sowie aufgrund der geringen Flachenausdehnung
nicht zu erwarten.
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Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden, die durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind. Der Aus-
gleich erfolgt durch MaBnahmen auf einer externen Flache im Gebiet der Gemeinde
Buchholz.

Zusammengefasst verbleiben bei Umsetzung der Planung mit Einhaltung der aufge-
zeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine er-
heblichen Umweltauswirkungen.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden, soweit sie der
Klarstellung dienten, in die Begriindung (ibernommen.

Die Gemeinde ist Standort einer Grundschule, des Kindergartens, hat einen erfolgrei-
chen Sportverein, intensives Vereinsleben und ein attraktives Naherholungsumfeld. In-
sofern weist die Gemeinde ein hohes Bindungspotenzial der 6rtlichen Bevilkerung auf.

Gleichzeitig steigt die Nachfrage nach attraktivem Bauland (Nachfragen bei der Ge-
meinde) und es sind Abwanderungstendenzen festzustellen. Diesem Trend gilt es aus
Sicht der Gemeinde gegenzusteuern.

Die Gemeinde kommt vor dem Hintergrund des demografischen Wandels diesem Be-
darf nach neuen Wohnungen behutsam nach (weniger als 2 % des Wohnungsbestan-
des 2009). Vorrangiges Interesse der Gemeinde ist, die 6rtliche Nachfrage kontinuier-
lich bedienen zu kdnnen.

Bei Verzicht auf die Ausweisung von Wohnbaufldchen kann die ortliche Bevolkerung
nicht im mdglichen MaBe gebunden werden. Einem entsprechenden Funktionsverlust
der sozialen und kommunalen Infrastruktur soll nach Méglichkeit entgegengewirkt
werden.

Nennenswerte Innenentwicklungspotenziale sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Es
wird auf solche Flachen zuriickgegriffen, die bereits vollsténdig 6ffentlich erschlossen
sind, so dass zumindest ein Ausbau der &6ffentlichen ErschlieBungsinfrastruktur nicht
erforderlich wird.

Die betroffenen Knicks liegen angrenzend an Siedlungs- und Verkehrsflache oder in-
tensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Eine besondere artenschutzrechtliche
Empfindlichkeit des Plangebietes ist nicht zu erkennen.

Das Landschaftsschutzgebiet liegt knapp 200 m stidostlich und knapp 300 m nordést-
lich des Plangebietes. Die bestehende Bebauung am Stubbenberg bildet eine Vorbe-
lastung. Weitergehende oder ganzlich neue Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
erfolgten durch die Planung nicht. Ein besonderer Schutzstatus des Plangebietes oder
dessen unmittelbarer Umgebung besteht nicht.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet werden aufgrund des Abstandes
und der durchschnittlichen Naturraumausstattung im Umgebungsbereich des Land-




Gemeinde Buchholz 15. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 3

schaftsschutzgebietes als vertretbar erachtet. Beeintrachtigungen des Erholungswer-
tes durch Sichtbeschrankungen auf das Landschaftsschutzgebiet ergeben sich auf ei-
ner Lange von ca. 100 m und werden ebenfalls als vertretbar erachtet,

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde und von Anwohnern stehen der Entwick-
lung des Plangebietes naturschutzfachliche Belange entgegen. Es wird insbesondere
auf Fldchen des Landschaftsplans oder im Norden des Gemeindegebietes verwiesen.

Die im Landschaftsplan ausgewiesenen ,Eignungsflachen fiir die Bebauung' wurden
jedoch bereits umgesetzt, mit kommunaler Infrastruktur und Sporteinrichtungen (iber-
plant oder sind unter stidtebaulichen Gesichtspunkten fiir eine Bebauung in der von
der Gemeinde angestrebten GrdBenordnung nur partiell oder nicht geeignet.

Insgesamt liegen im Norden der Gemeinde in dem von der Unteren Naturschutzbe-
hérde angesprochenen Viertel zwischen HauptstraBe und Schanze fiinfl landwirtschaft-
liche Vollerwerbsbetriebe. Die Gemeinde stellt hier eine wohnbauliche Entwicklung zu-
gunsten von Entwicklungsperspektiven der értlichen Landwirtschaft zuriick.

Es ist zudem unzutreffend, dass alle méglichen Flichen in eine Alternativenpriifung
einzustellen sind, vielmehr kann sich diese auf solche Flichen beschrdnken, die sich
aufdrangen.

Fir die Flachen A bis H wurde zur Vervollstandigung des Abwigungsmaterials die Ver-
auBerungsbereitschaft mit Schreiben vom Juni 2016 erganzend schriftlich abgefragt.
Fir die Flachen A bis F besteht weiterhin keine VerauBerungsabsicht oder Bereitschaft.

Fir die Grundstiicke G und H wurde abweichend vom Stand 2013 nunmehr grundsatz-
liche Verkaufsbereitschaft geduBert. Die Gemeinde hat sich jedoch fiir eine Beibehal-
tung der vorliegenden Planung entschieden.

In der Gegeniiberstellung der beiden Baugebiete weist die MihlenstraBe insgesamt
keine deutlich bessere Eignung auf. Die héhere Zentralitit der Fidchen an der Miihlen-
straBe wird durch deutliche Eingriffe in die dérfliche Struktur konterkariert. Eine Prio-
ritdt der Fldchenentwicklung an der MiihlenstraBe gegentiiber Stubbenberg wird nicht
gesehen.

Sonstige Planungsalternativen sind - neben der Nullvariante- im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens nicht aufgezeigt worden. Die 15. Anderung des gemeinsamen Fl3-
chennutzungsplans wurde am 12. Oktober 2016 von der Gemeinde Buchholz abschlie-
Bend beschlossen.
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