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Gemeinde Buchholz

15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Ge-
meinden Burg, Buchholz und Kuden

fir das Gebiet ,dstlich der nach Siiden fiithrenden StraBe Stubbenberg™

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet der 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Gemein-
den Burg, Buchholz und Kuden liegt am siidéstlichen Rand der Ortslage von Buch-
holz. Im Norden und Westen grenzt die vorhandene Bebauung der StraBe Stubben-
berg an. Im Siiden und Osten befinden sich Ackerflichen. Das Plangebiet selbst wird
aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt,

Im Norden, an der StraBe Stubbenberg und an der dstlichen Plangebietsgrenze be-
finden sich Knicks. Im erweiterten Umfeld um das Plangebiet liegt ein Landschafts-
schutzgebiet. Das Gebiet umfasst einen Teilbereich von Flurstiick 25 der Flur 7. Die
Flache ist insgesamt 0,65 ha groB.

In der Gemeinde Buchholz soll eine kleine Wohnbaufiiche zur kontinuierlichen De-
ckung der vorhandenen Nachfrage nach Wohnbauland planerisch vorbereitet werden.
Parallel wird das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 durchgefihrt.

Die kommunalen Mittel solien fiir den weiteren Ausbau der Infrastruktur verwendet
werden. Deshalb begriift die Gemeinde die private Initiative. Die Gemeinde beab-
sichtigt, die ortlich vorhandene gute soziale Infrastruktur (mit Kindertagesstatte,
Grundschule und einem intakten Vereinsieben mit umfangreichem Sportangebot) zu
starken, die heimische Bevélkerung zu binden und entsprechende Baumdglichkeiten
anzubieten. Nennenswerte Innenentwickiungspotenziale bestehen nicht.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Buchholz liegt gemiB Landesentwickiungsplan 2010 im landlichen
Raum und in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung. Der stdlich der
HauptstraBe (L 139) liegende Gemeindebereich ist bis zum Kanal als Vorbehaltsraum
fir Natur und Landschaft ausgewiesen. In Zuordnung zur Gemeinde Buchholz befin-
det sich ein Schwerpunktraum fiir den Abbau oberflichennaher Rohstoffe.
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Die Gemeinde Burg ist als Unterzentrum néchstgelegener Zentralort in ca. 2 km Ent-
fernung. Die Gemeinde Buchholz hat keine zentralértliche Funktion. Sie grenzt zudem
an den 10-km-Umkreis um das Mittelzentrum Brunsbiittel.

Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum IV von 2005 stellt sich die Raumaus-
stattung ahnlich dar. Ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
liegt jedoch erst stidlich der Ortslage siidlich der StraBe Stubbenberg. Buchholz liegt
innerhalb des Anflugsektors und Bauschutzbereichs des Flughafens Hopen bei
St. Michaelisdonn.

2.2 Landschaftsplanung

Nach Darstellung der Karte 1 des Landschaftsrahmenplans befindet sich siidlich der
Ortslage ein Schwerpunktbereich fiir ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems, der Bereich Stubbenberg inkl. des
Plangebiets sind von diesem Bereich jedoch ausgespart. Im westlichen und dstlichen
Umfeld von Buchholz befinden sich geplante Wasserschutzgebiete. Das néchstgele-
genen FFH- (DE-2021-301) bzw. europdische Vogelschutzgebiet (DE-2021-401) ist
das ca. 3,0 km entfernte Naturschutzgebiet , Kudensee".

GemaR Karte 2 liegt die Gemeinde innerhalb eines groBflachig ausgewiesenen Gebie-
tes mit besonderer Erholungseignung und innerhalb einer strukturreichen Kulturland-
schaft. Stdlich der Ortslage liegen ein Landschaftsschutzgebiet sowie das Geotop 4.3
Klevkante'.

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Buchholz aus dem Jahr 1998 weist
fir das Plangebiet Ackerfldchen aus. Zudem sind an den nérdlichen und siidlichen
Randbereichen der Flache Knickstreifen in Nordwest-Slidost-Ausrichtung dargestellt.

Im Bereich des Plangebietes sieht der Landschaftsplan ,Ausschlussflichen fiir die Be-
bauung' aus Landschaftsschutzgriinden vor. Nahere Begrtindungen des Ausschiusses
enthalt der Erlduterungsbericht zum Landschaftsplan nicht, Auch die JAnalyse- und
Konfliktkarte' enthalt keine Hinweise.

Der vorliegende Féachennutzungsplan weicht von den Darsteliungen des Land-
schaftsplans ab. Abweichungen vom Landschaftsplan sind zu begriinden und werden
wie folgt in die Abwdgung der Gemeinde eingestellt.

Die im Landschaftsplan ausgewiesenen ,Eignungsflichen fiir die Bebauung' wurden
bereits umgesetzt, mit kommunaler Infrastruktur und Sporteinrichtungen Uberplant
oder sind unter stadtebaulichen Gesichtspunkten fiir eine Bebauung in der von der
Gemeinde angestrebten GréBenordnung nur partiell oder nicht geeignet (siehe un-
ten).

Das Landschaftsschutzgebiet und annihernd flichengleich das Biotopverbundsystem
liegen knapp 200 m stidostlich und knapp 300 m nordéstiich des Plangebietes sowie
rund 120 m sdwestlich der StraBe Stubbenberg.
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Die bestehende Bebauung am Stubbenberg bildet eine Vorbelastung. Weitergehende
oder ganzlich neue Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes erfolgen bei Umset-
zung der Planung nicht. Ein besonderer Schutzstatus des Plangebietes oder dessen
unmittelbarer Umgebung besteht nicht.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet werden aufgrund des Abstandes
und der durchschnittlichen Naturraumausstattung im Umgebungsbereich des Land-
schaftsschutzgebietes als vertretbar erachtet. Beeintriichtigungen des Erholungswer-
tes durch Sichtbeschrdnkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ergeben sich auf
einer Lange von ca. 100 m und werden ebenfalls als vertretbar erachtet.

Die geplante Bebauung schiieft im Norden und Westen an vorhandene Bebauung
und nimmt mit 0,65 ha nur begrenzt Fliche in Anspruch. Zusitzliche &ffentliche Er-
schlieBungsinfrastruktur ist nicht erforderlich. Auswirkungen der Entwicklung in den
AuBenbereich kénnen so weitgehend minimiert werden.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der bestehende Fldchennutzungsplan der Gemeinde Buchholz weist fiir den Gel-
tungsbereich der 15. Flachennutzungsplaninderung landwirtschaftliche Flache aus.
Nordlich und westlich angrenzend befindet sich gemischte Wohnbaufliche an der
StraBe Stubbenberg. Parallel zur Flachennutzungsplananderung wird fiir das Plange-
biet der flachenidentische Bebauungsplan Nr. 7 aufgestellt,

2.4 Analyse der Innenentwicklungspotenziale

2.4.1 Demografische Entwicklung und Bedarfe

Zur Gberschldgigen Abschatzung der wohnbaulichen Entwicklung in Buchholz wurden
Daten des statistischen Landesamtes Nord, die Datenbank der statistischen Amter
des Bundes und der Lander sowie Daten des Amtes Burg - St.-Miachaelisdonn zu §rt-
lichen Bauantrdgen herangezogen und ausgewertet.

Zum Stichtag der Gebdude- und Wohnungsfortschreibung Schleswig-Holstein am
31.12.2009 gab es in der Gemeinde Buchholz 441 Wohneinheiten bei 1073 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern. Vor diesem Hintergrund hat Buchholz einen Entwicklungs-
rahmen von etwa 44 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025.

Dieses theoretische Entwicklungskontingent wird die Gemeinde aller Voraussicht
nach nicht ausschdpfen. Trotzdem ist ein kontinuierlicher, értflicher Bedarf an Bau-
grundstiicken fiir Einfamilienhduser in der Gemeinde vorhanden.

Auf Basis der Daten der Regionaldatenbank Deutschiand wurde ein Vergleich der Al-
tersstruktur sowie der Einwohnerentwicklung der Gemeinde Buchholz im Vergleich
zur Entwicklung im Kreis Dithmarschen durchgefiihrt.
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Die statistischen Daten belegen, dass im Vergleich zum Kreis Dithmarschen die Ko-
horten der 10- bis 20-jahrigen sowie der 40- bis 50-jahrigen besonders ausgepragt
sind. Auch der Anteil der 0- bis 10-jéhrigen liegt iiber dem Durchschnitt Dithmar-
schens. Buchholz ist fiir junge Familien entsprechend attraktiv. Der Anteil der {iber
60-jahrigen liegt deutlich unterhalb des Kreisdurchschnitts.

Prozentuale Entwicklung
(Basis 2000)
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Einwohnerentwicklung

Die Einwohnerentwicklung korreliert bis zum Jahr 2011 mit der Entwicklung im Kreis.
Flr die Jahre 2012 bis 2014 ist jedoch eine Abwanderung zu verzeichnen, die nicht
mehr durch den demografischen Wandel begriindet ist.

Die Einwohnerzahlen fiir Anfang und Ende 2011 sowie zum Stichtag des Mikrozensus
im Mai 2011 sind anndhrend gleich und trendkonform. Der Einbruch 2012 ist insoweit
nicht durch den Mikrozensus begriindet, der in anderen Gemeinden teilweise zu einer
deutlichen Z&sur der Einwohnerzahlen gefiihrt hat.
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Der erhebliche Einwohnerriickgang spiegelt sich auch in den Wanderungsbewegun-
gen. Die Beobachtung deckt sich auch mit der Erfahrung vor Ort, dass insbesondere
junge Familien aktuell kein Bauland in Buchholz finden und auf andere Gemeinden
ausweichen. Von 2011 bis 2013 hat die Gemeinde rund 65 Einwohner/Innen, davon
50 durch Fortzug verloren.

o) 1994 2003 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

963 1119 1083 1073 1076 1085 1037 1020 1003

361 433 440 441 441 449 449 452 453

1 0 0 2 0 21 1

a g 2,67 2,58 2,41 2,43 2,44 2,42 2,31 2,26 2,21
HaushaltsgroBen

Buchholz hatte nach Angaben der Online-Datenbank des statischen Amtes Nord bzw.
der Regionaldatenbank Deutschland am 31.12.2014 insgesamt 1003 Einwohnerinnen
und Einwohner bei 453 Wohneinheiten (dies entspricht 2,21 Personen pro Haushalt).

Dem Einwohnerriickgang entgegen wirkt, wie in der Tabelle ,HaushaltsgréBen' er-
sichtlich, auch der Trend hin zu geringeren HaushaltsgréBen. Buchholz liegt noch
leicht Giber dem schleswig-holsteinischen Schnitt von 1,96 Personen pro Haushalt, es
ist aber auch hier mit einer Angleichung der HaushaltsgréBen hin zum Landesdurch-
schnitt zu rechnen.

Nach Auswertung der in der Gemeinde Buchholz eingegangenen Antrage fiir Bauvor-
haben und der Regionaldatenbank, sind zwischen 2010 und 2014 insgesamt fiinf Ein-
familienhduser bzw. Wohnungen gebaut bzw. beantragt und genehmigt worden. Da-
her kann auch in den folgenden Jahren ein moderater Bedarf fiir Einfamilienhiuser in
Buchholz angenommen werden.

Es ist nachweislich zu sehr deutlichen Bevdlkerungsabfiiissen gekommen, die nicht
durch die demografische Entwicklung begriindbar sind. Vielmehr entspricht es der
Erfahrung vor Ort, dass Bauwilligen keine addquaten Baugrundstiicke angeboten
werden konnten.
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Darliber hinaus ist auch eine weitere Anpassung der HaushaltsgréBen an den Lan-
desdurchschnitt zu erwarten. In doérflichen Gemeinden wie Buchholz ist insbesondere
ein Trend zu groBerer Wohnflache festzustellen. Die Nachfrage in Buchholz besteht
vorrangig bei Haushaltsgriindung junger Familien (die entsprechend zu einer Verklei-
nerung der Elternhaushalte fiihrt).

Zum Bedarf ist weitergehend auszufiihren: Die Gemeinde ist Standort einer Grund-
schule, des Kindergartens, hat einen erfolgreichen Sportverein, intensives Vereinsle-
ben und ein attraktives Naherholungsumfeld. Insofern weist die Gemeinde ein hohes
Bindungspotenzial der 6rtlichen Bevélkerung auf. Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 6
wurde in erheblichen Umfang kommunale Infrastruktur geplant, die sukzessive um-
gesetzt wird. Der Sportplatz ist fertiggestelit.

Die Gemeinde hat neben zwei Baugrundstiicken im Bebauungsplan Nr. 6 zuletzt mit
dem Bebauungsplan Nr. 5 aus dem Jahr 1998 Bauland entwickelt. Potenziale im Be-
reich von Baullicken oder Ersatzneubauten sind aufgebraucht. Leerstand ist kaum
festzustellen.

Jedoch steigt die Nachfrage nach attraktivem Bauland (Nachfragen bei der Gemein-
de) und es sind Abwanderungstendenzen festzustellen. Diesem Trend gilt es aus
Sicht der Gemeinde gegenzusteuern. Die Aufnahme von Fliichtlingen hilft, die 6rtli-
che Infrastruktur auszulasten, verschérft jedoch auch die Wohnungssituation.

Die Gemeinde kommt vor dem Hintergrund des demografischen Wandels diesem Be-
darf nach neuen Wohnungen behutsam nach. Der LEP sieht fiir Gemeinden ohne
zentralortliche Bedeutung ein Kontingent von 10 Prozent des Wohnungsbestandes
2009 (441 WE) vor.

Mit der vorliegenden Planung werden weniger als 20 % dieses Kontingentes (weniger
als 2% des Wohnungsbestandes 2009) in Anspruch genommen. Es handelt sich zu-
dem um eine Angebotsplanung. Vorrangiges Interesse der Gemeinde ist, die &rtliche
Nachfrage kontinuierlich bedienen zu kdnnen.

Bei Verzicht auf die Ausweisung von Wohnbauflachen kann die értliche Bevélkerung
nicht im mdglichen MaBe gebunden werden. Einem entsprechenden Funktionsverlust
der sozialen und kommunalen Infrastruktur soll nach Mdglichkeit entgegengewirkt
werden,

2.4.2 Standortpriifung

Im Vorwege der Planung wurden die Innenentwicklungspotentiale der Gemeinde
Buchholz betrachtet (siehe Anhang Ziffer 7.1 und 7.2). Wesentliche Inhalte werden
im Folgenden wiedergegeben und partiell entsprechend des aktuellen Standes ange-
passt. Die Nummerierung folgt der [Karte der Innenentwicklungspotenziale (Anla-
ge 7.1).
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Landwirtschaftliche Hofstellen

In Buchholz gibt es noch insgesamt 18 {andwirtschaftliche Hofstellen, von denen fiinf
Hofe als Vollerwerbsbetriebe gefiihrt werden. Die {iberwiegende Anzahl betreibt ne-
benerwerblich Landwirtschaft, einige Héfe sind an andere Landwirte volistandig ver-
mietet oder verpachtet, zudem gibt es einen Reiterhof. Die 5 Vollerwerbsbhetriebe
befinden sich alle im nordwestlichen Bereich der Ortslage Buchholz.

Grundsatzliche Nachverdichtungsmdglichkeiten liegen im Bereich der Hofstellen 8, 17
und 18 (Nummerierung entsprechend Anlage 7.1). Solange die Hofstellen in Nutzung
sind, ist aufgrund der unmittelbaren Zuordnung zur Hofstelle von einer Umnutzung
der Flache nicht auszugehen.

Bauliicken und itberplante Baugrundstiicke

Es gibt 2 Baullicken im Bereich der Ortslage. Bei dem Grundstiick R6thenweg handelt
es sich um einen (untergenutzten) Garten. VerduBerungsabsichten sind nicht erkenn-
bar. Das Grundstiick HauptstraBe Ecke BrookstraBe wurde vor kurzem bebaut.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 wurden 2 Baugrundstiicke
verbindlich Gberplant. Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 5 sind im Umfeld einer landwirtschaftlichen Hof-
stelle 2 Parzellen aus Emissionsschutzgriinden von Bebauung freizuhalten. Weitere
Freifiachen sind als Parkplatz oder Regenrtickhaltebecken verbindlich tiberplant. Ein
gemeindeeigener Spielplatz im Bereich der Birkenallee steht zum Verkauf als Bau-
grundsttick.

AuBenbereichsflichen im Innenbereich und Hinterliegergrundstiicke

Die Flache nérdlich der HauptstraBe, 6stlich des Westerdorfsweges ist von drei land-
wirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieben (5, 13, 14) umgeben. Nérdlich grenzt eine Bio-
gasanlage an (5). Auf der Flache gegeniiber des Grundstiicks Westerdorfsweg 1
(Landwirt 5) war ein Betriebsleiterwohnhaus geplant. Weiterhin bestanden Bebau-
ungsabsichten im Bereich der HauptstraBe. Beide Bauvorhaben wurden zwischenzeit-
lich umgesetzt.

Eine Genehmigung solcher Vorhaben nach § 34 oder § 35 BauGB kann im Einzelfall
maglich sein, im Rahmen einer gemeindlichen Bauleitplanung ist die Geruchsimmissi-
onsrichtlinie (GIRL) jedoch vollumfénglich zu beriicksichtigen, so dass eine Uberpla-
nung potenziell negative Auswirkung auf die Entwicklungsmdglichkeiten der Hofstel-
len haben wird. Eine planerische Empfehlung zur Uberplanung der Flache wurde im
Hinblick auf die angrenzenden Vollerwerbsbetriebe nicht gegeben.

Der Bereich zwischen Mittlerer StraBe, BrookstraBe und Hopfenhof weist eine auffl-
lige Struktur auf, die hinter der jeweiligen StraBenrandbebauung groBere Freiflichen
im Blockinnenbereich ausweist. Historische Randbedingungen fiir die Herausbildung
dieser Struktur sind nicht bekannt.
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A) Von Norden aus, in sidlicher Verldngerung der ,Schanze' liegt eine kleinere Ge-
holzgruppe, die nach Landeswaldgesetz als Wald anzusprechen ist. Aufgrund des
Waldabstandes ist eine Bebauung dieser Flache nicht mdglich. Der Gemeinde ist be-
kannt, dass das Grundstlick zu der dort liegenden Viila gehért und eine VerduBe-
rungsbereitschaft hdchst unwahrscheinlich waére.

B und C) Die beiden siidlich liegenden Fidchen kénnen derzeit jeweils nur von Wes-
ten aus erschlossen werden, wahrend die Entwdsserungsmoglichkeiten (RW) auf-
grund der topografischen Gegebenheiten nur in siidéstliche Richtung erfolgen kdn-
nen. Insofern ist eine ErschlieBung nur sehr aufwendig sicherzustelien.

Das nérdliche Grundstiick (Flurstiick 41/5) wurde gerade durch einen neuen Figen-
timer erworben, der das Hinterliegergrundstiick als Pferdekoppel nutzt. Von Bebau-
ungsabsichten ist nicht auszugehen.

C) Die ungunstige ErschlieBungssituation von Flurstiick 43 kénnte aufgeldst werden,
soweit die stdlich liegende Baullicke demselben Eigentlimer gehért. Dies ist der Fall,
allerdings wird die ErschlieBung lber die HauptstraBe als sehr ungiinstig bewertet,
und insgesamt wird die Bebauungsmdglichkeit ohne Fléche B als sehr begrenzt und
der mdgliche Grundstiickszuschnitt als unglinstig eingeschétzt.

D) Ein Blockinnenbereich sudlich der HauptstraBe gehért tw. zu einem angrenzenden
Handwerksbetrieb. Teilweise wird er als Garten genutzt. Die ErschlieBungsstruktur ist
ahnlich ungiinstig wie bei den vorstehenden Flachen. Der Flachenumfang ist gering.

Insgesamt handelt es sich bei den grdBeren Freiflaichen im Innenbereich um private
Flachen, die nur mit gréBerem ErschlieBungsaufwand zu entwickeln sind und schwer
zu vermarkten sein werden. Als Hinterliegerbebauung treten sie im Ortsbild nicht in
Erscheinung, insoweit wird seitens der Gemeinde kein vorrangiger Handlungsbedarf
zur Entwicklung vorstehender Flachen gesehen.

Aus stadtebaulicher Sicht wére auch sonst zu hinterfragen, ob eine Nachverdichtung
dorftypischer Strukturen und Freifldchen um jeden Preis der Vorzug zu geben wire.
Die Gemeinde sieht dies jedenfalls auch im Hinblick auf die zahlreich betroffene
Nachbarschaft kritisch. Der Landschaftsplan sieht ebenfalls den weitgehenden Erhalt
innerdrtiicher Griin- und Freiflachen vor,

Leerstand / Wohnungsmarkt

Leerstand ist insgesamt schwierig festzustellen. Leerstand besteht auf einer Fliche in
der HauptstraBe (HauptstraBe 27). Das Wirtschaftsgebdude einer ehemaligen Gast-
wirtschaft nordlich der Mittleren StraBe steht leer. Darliber hinaus sind landwirt-
schaftliche Bettriebsgebdude tendenziell untergenutzt.

Aufgrund des weiterhin hohen Besatzes an Hofen ist das Leerstehen von Stillen etc.
jedoch nicht zu beobachten. Soweit ein landwirtschaftiicher Betrieb eingestellt wird,
wurden die Hofstellen bislang an die benachbarten Landwirte verpachtet, Zukiinftig
leer fallende landwirtschaftliche Hofstellen sind derzeit nicht absehbar.
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Konversionsflachen bestanden nur im Bereich des Bebauungsplans Nr. 6, den die
Gemeinde verbindlich insbesondere mit sozialen und kommunalen Infrastrukturein-
richtungen in zentraler Ortslage berplant hat.

Mit Stichtag 30.03.2016 standen in Buchholz finf Wohnungen zum Verkauf (immobi-
lienScout24.de). Dies bewegt sich im Rahmen der Mobilitéits- und Leerstandsreserve
(1 % des Wohnungsbestandes geméB LEP, Ziffer 2.5.1 — B zu 2)).

Fléchen in Ortsrandlage

Fldchen in Ortsrandlage, die fiir eine Bebauung geeignet sind, finden sich vorrangig
in der Sldhalfte der Gemeinde im Anschluss &stlich und westlich an die Wohngebie-
te. Aus stadtebaulicher Sicht wird hier die Ortslage besser arrondiert, als dies bei pe-
ripheren Flachen im Bereich Stubbenberg der Fall ist. Insoweit sind diese méglichen
Standortalternativen durch die Gemeinde zu priifen.

Insbesondere sind die bereits im Landschaftsplan fiir eine Bebauung vorbereiteten
Flachen zu bericksichtigen. Die Flachen westlich der StraBe Am Wall sind als Eig-
nungsflachen fiir die Bebauung ausgewiesen. Im Weiteren schlieBt die langfristige
Richtung der Siedlungsentwicklung' an. Westlich der MiihlenstraBe sind ebenfalls
,Eignungsflédchen fiir die Bebauung' ausgewiesen.

Ausschlussfldchen fiir die Bebauung sind u.a. stidlich des Stubbenbergs am Klevhang
aus Landschaftsschutzgriinden dargestellt.

E) FUr die Flachen &stlich der StraBe Am Wall ist nach einhelliger Auffassung der
Gemeinde fir die Entwickiung von Baugrundstiicken eine umfangreiche Erschlie-
Bungsinfrastruktur neu herzustellen. Das Baugebiet wird zudem fiir den Fldchener-
werb bzw. die Wirtschaftlichkeit der Infrastruktur eine gewisse GroBe aufweisen
miissen.

Flr eine Flache, die deutlich Uber das vorliegende Plangebiet hinausginge, wird der
Bedarf jedoch kritisch gesehen. Ein Herausschneiden kleinteiliger Flachen wird im
Hinblick auf die landwirtschaftlichen Nutzungsméglichkeiten auch nicht fiir sinnvoll
und realistisch erachtet.

Die Gemeinde stellt klar, dass sie derzeit nicht beabsichtigt, ein Baugebiet mit Ei-
genmitteln zu erschlieBen. Die Schwerpunkte der gemeindlichen Entwicklung liegen
fm Bereich der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 6 (Sportplatz, Dorfplatz, Feuer-
wehr). Eine Flachenentwicklung durch die Gemeinde scheidet aus.

F) Der Landschaftsplan sieht eine bandartige Struktur parallel zur MiihlenstraBe vor.
Im Norden gegentiber der neu geplanten Sportanlage der Gemeinde (Bebauungsplan
Nr. 6) weist der Landschaftsplan keine Baufldchen aus. Vermutlich ist hier eine
Griinzasur zwischen alter Ortslage und den Siedlungsgebieten der Nachkriegszeit be-
rlicksichtigt.

Die Flache ist durch diverse Immissionen vorbelastet (Landwirtschaft, Reiterhof,
SchieBstand, Motorradclub, neuer Sportplatz). Unter Beibringung entsprechender
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Gutachten wird die Bebauung im Zuge eines Mischgebiets fiir moglich gehalten. Sei-
tens der Amtsverwaltung wird auf den neu errichteten Sportplatz verwiesen. Eine
bauliche Verdichtung kénnte auch negative Auswirkungen auf die Sportplatznutzung
haben. Der Eigentlimer der Fldche F beabsichtigt derzeit nicht, das Grundstiick zu
verauBern (vgl. Vermerk des Amtes GB I Az.: 612-03/3.15.F).

G) Die stdlich des Reiterhofes (9) liegenden Flichen gehdren zum Reiterhof. An die-
se schliefit eine weitere landwirtschaftliche Hofstelle (8a) an. Hier ist vor kurzer Zeit
eine groBe landwirtschaftliche Halle errichtet worden. Aus Sicht der Gemeinde ist die
Flache zwischen Reiterhof und landwirtschaftlichen Gebiuden vergleichsweise unat-
traktiv. Eine Entwicklung ginge zu Lasten des Reiterhofes.

H) Die verbleibenden Flachen an der MiihlenstraBe sind Kleinteilig parzelliert. Sie ge-
horen jeweils unterschiedlichen Fldcheneigentiimern. Die ErschlieBung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Fldchen muss weiterhin (iber die MiihienstraBe erfolgen.
Eine solche ErschlieBung sollte geblindelt erfolgen, ist aber denkbar. Eine Erschlie-
Bung vom Oheweg ist nicht mdglich (da andere Eigentiimer).

Die MuhlenstraBe weist in diesem Bereich eine breite Versickerungsmulde auf. Die
Entwdsserung musste fiir die notwendige GrundstiickserschlieBung neu geregeit
werden.

Die Gemeinde kann sich eine Entwicklung dieser Fidchen im Grundsatz vorstellen. Die
Flachen G und H sind jedoch aufgrund der heterogenen EigentUmerstruktur nur
schwer zu entwickeln. Es besteht aufgrund der Kleinteiligkeit der Flichen ein erhéh-
ter Koordinierungsaufwand. Es miissten, soweit sich die ErschlieBung auf die bandar-
tige Struktur des lLandschaftsplans beschrénkt, bodenordnende MaBnahmen zur
Biindelung der diversen EigentUimerinteressen erfolgen. Alternativ miisste eine Er-
schlieBung in die Tiefe erfolgen, die jedoch vollumfanglich zu einer Zersiedlung fiih-
ren wirde.

Kommunale Mittel sollen derzeit fiir andere Schwerpunkte verwendet werden. Sei-
tens der Gemeinde soll kein Flichenerwerb oder ErschlieBungsaufwand getétigt wer-
den.

Die Entwicklung der Fldche wére aufgrund der charakteristischen, in diesem Bereich
sehr breiten MihlenstraBe mit Versickerungsmulde, Knickstruktur, Sicht in die Land-
schaft und westlich der MiihlenstraBe ohne Siedlungseinbindung mit deutlichen Ein-
griffen in das Landschaftsbild verbunden.

Eine Prioritat der Fidchenentwicklung gegeniiber Stubbenberg (Fliche I) wird nicht
gesehen. Eine mittelfristige Entwicklung ist jedoch denkbar.

I) Fir die Flache am Stubbenberg bestehen Entwicklungsabsichten eines privaten Ei-
genttimers. Es besteht eine Nachfrage ortsansissiger Biirger an diesen Grundstii-
cken.

Entsprechend Landschaftsplan sind Ausschlussflichen fiir die Bebauung u.a. stdlich
des Stubbenberg am Klevhang aus Landschaftsschutzgriinden dargestelit. Das Gebiet
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liegt jedoch auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Auch hier sind Eingriffe in das
Landschaftsbild zu erwarten. Diese werden jedoch durch die umgebende Knickstruk-
tur gemindert.

Die Gemeinde spricht sich fiir die Entwicklung der Fldche am Stubbenberg aus. Die
Flachen am Miihlenweg kénnen mittel- bis langfristig entwickelt werden, soweit ent-
sprechende Eigentiimerabsichten bestehen.

Der Vorschlag einer konzentrierten Bebauung mit ErschlieBung einer zweiten Baurei-
he wird aufgegriffen. Eine bandartige Entwicklung des Stubbenberg soll nicht erfol-
gen. Das neue Baugebiet wird (iber 8 Grundstiicke verfiigen. Der Standort siidéstlich
am Stubbenberg erméglicht eine kieine, kompakte Entwickiung ohne aufwendige Er-
schlieBungsstrukturen fiir den mittelfristigen Bedarf an Wohnbauflachen.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wurde auf weitere potenzielle Bauflichen
am Siedlungsrand hingewiesen, insbesondere siidlich Norderende und &stlich der
Brickelner StraBe in Hohe Norderende.

Unmittelbar stidlich des Rdthenweges grenzt jedoch ein landwirtschaftlicher Voller-
werbsbetrieb mit groB dimensionierten Silageflichen an. Unmittelbar éstlich der Bri-
ckelner StraBe Hohe Norderende befinden sich ebenfalls Silagefldchen auf der Haus-
koppel des Ostlich angrenzenden Vollerwerbsbetriebes an der ,Schanze'.

Insgesamt liegen in dem Viertel zwischen HauptstraBe und Schanze finf! landwirt-
schaftiiche Vollerwerbsbetriebe. Unabhangig davon, ob in diesem Bereich im Einzel-
fall Immissionen zu erwarten sind (wovon aufgrund der Haufung der Hofstellen aus-
zugehen ist), stellt die Gemeinde hier eine wohnbauliche Entwicklung zugunsten von
Entwicklungsperspektiven der ortlichen Landwirtschaft zuriick.

Fir die Flachen A bis H wurde zur Vervolistandigung des Abwagungsmaterials die
VerauBerungsbereitschaft der Eigentlimer mit Schreiben vom Juni 2016 erganzend
schriftlich abgefragt. Fiir die Flachen A bis F besteht weiterhin keine VerauBerungs-
absicht oder Bereitschaft.

Flr die Grundstiicke G und H wurde abweichend vom Stand 2013 nunmehr aufgrund
geanderter Lebensumstinde grundsétziiche Verkaufsbereitschaft geduBert. Die Ge-
meinde hat sich jedoch fiir eine Beibehaltung der vorliegenden Planung entschieden.
Eine Prioritat der Flachenentwicklung an der MiihlenstraBe gegentiber Stubbenberg
wird weiterhin nicht gesehen. Auf die vorstehenden Ausfithrungen wird weitergehend
verwiesen,

2.4.3 Fazit

Nach fachlicher Priifung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale kann in Er-
gebnis festgestellt werden, dass in Anbetracht der angestrebten Entwicklung, der
ortlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Wohnungsnachfrage die Erweiterung
des Standortes Stubbenberg mit 8 Wohnbaugrundstiicken als moderate Entwicklung
des siidostlichen Siedlungsgebietes eingestuft werden kann.
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3. Erlauterung der Plandarstellungen
3.1 Art der Nutzung

Bei der Art der Nutzung im Plangebiet handelt es sich um Wohnbaufldche. Diese
dient der planerischen Vorbereitung eines allgemeinen Wohngebiets.

3.2 Griinordnung

Das Plangebiet befindet sich am stiddstlichen Ortsrand von Buchholz. Die landwirt-
schaftlich genutzte Fléche schlieBt direkt an die vorhandene Bebauung der StraBe
Stubbenberg an.

Um die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu minimieren, werden auf Bebauungsplanebene geeignete griinordnerische
MaBnahmen festgelegt. Diese werden durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan gesichert.

3.2.1 Artenschutz

Zur  Berlicksichtigung der  Vorschriften des besonderen  Artenschutzes
(§ 44 BNatSchG) sind im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur
Betroffenheit besonders und streng geschiitzter Arten bei Realisierung der Planung
erfordertich.

Auf Grundlage einer Ortsbegehung und nach Auswertung vorliegender Verbreitungs-
daten wurde eine Potenzialabschatzung zu Vorkommen von Arten des Anhangs 1V
der FFH-Richtlinie sowie von europdischen Vogelarten vorgenommen. Anhand der
Vorhabenwirkungen wurde die mdgliche Betroffenheit dieser Arten abgeleitet.

Uberschldgig betrachtet werden aufgrund der bestehenden intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung und der Erhaltung der Knicks keine Verbotstatbestdnde des § 44
Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz berlihrt. Artenschutzrechtliche Belange,
die der Umsetzung der Planung entgegenstehen kdnnten, sind nicht erkennbar.

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme ist die Einhaltung des Schutzzeit-
raumes bei Gehdlzbeseitigung gemaB § 27 a LNatSchG in der Zeit vom 15. Marz bis
30. September zu beachten. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5)
BNatSchG) werden voraussichtlich nicht erforderlich.
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3.2.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Vermeidbare Beeintréchtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist
jedoch nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen
ist jedoch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mégliche Verrin-
gerung der Auswirkungen auf die Schutzgiter.

Im Geltungsbereich sind Bodeneingriffe durch Versiegelung und Bodeneinebnungen
zu erwarten. Betroffen sind landwirtschaftlich genutzte Flachen mit allgemeiner Be-
deutung fiir den Naturschutz. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird im Umwelt-
bericht vertiefend erldutert. Insgesamt besteht ein Kompensationsbedarf von
ca. 0,2 ha.

Zur Erhaltung und zum Schutz der Knicks werden im Bebauungsplan Festsetzungen
getroffen. PflegemaBnahmen, etwa Riickschnitt von Gehdlzen, sind nur im gesetzli-
chen Rahmen zuldssig. Damit soll die Funktion der Knicks als Landschaftselement
und Tierlebensraum erhalten werden. Liicken im Bewuchs sind entsprechend zu be-
pflanzen.

Eine abschlieBende Ermittlung des Knickausgleichs erfolgt auf Ebene des Bebau-
ungsplans. Soweit der Knickeingriff nicht vollstdndig innerhalb des Plangebietes aus-
geglichen werden kann, ist er extern auszugleichen.

Der Ausgleich, fir die mit der Realisierung des geplanten Wohngebietes verbunde-
nen unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft, wird auf einem Teil des Flur-
stlicks 19, Flur 11 der Gemeinde und Gemarkung Buchholz erbracht.

3.3 Denkmalschutz

Auswirkungen auf archdologische Kulturgiter sind durch die Umsetzung der Planung
nicht zu erkennen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verant-
wortlich hierfiir sind gemaB § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter
der Arbeiten.

4. ErschlieBung
4.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist tiber die StraBe Stubbenberg erschlossen und wird tiber die Miih-
lenstraBe an das {iberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.
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4.1 Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Gebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die Schleswig-
Holstein-Netz AG. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Si-
derdithmarschen. Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfoigt durch die
Deutschen Telekom AG.

Die Loschwasserversorgung, fir den Bereich Stubbenberg erfolgt (iber das Hydran-
tensystem innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen, so dass die vom DVGW Re-
gelwerk W 405 geforderten Ldschwassermengen im Bereich des Plangebietes zur
Verfligung stehen,

Das auf den ErschiieBungswegen anfallende Niederschlagswasser soll in parallelen
Mulden versickert werden. Bezliglich des auf den privaten Baugrundstiicken anfallen-
den Niederschlagswassers wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenom-
men, nach der dieses auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern ist.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in das bestehende Kanalnetz der
Gemeinde Buchhoiz eingeleitet werden.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt.

5. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 0,65 ha. Das Plangebiet wird vollstan-
dig als Wohnbauflache (W) ausgewiesen.

6. Umweltbericht

GemafB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, flr die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufithren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

6.1, Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Angaben zum Standort

Das rund 0,65 ha groBe Gebiet der 15. Anderung des Flachennutzungsplans liegt am
sudostlichen Rand der Ortslage. Im Norden und Westen grenzt die vorhandene Be-
bauung der StraBe Stubbenberg an. Im Sliden und Osten befinden sich Ackerflachen.
Das Plangebiet selbst wird aktueli intensiv landwirtschaftlich genutzt. An der StraBe
Stubbenberg, im Nordwesten und Nordosten des Plangebietes befinden sich Knicks.
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Siidlich des Plangebietes liegt in weiterer Entfernung der Klev als markanter Uber-
gangsbereich der Geest zur Marsch innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlduft in knapp 200 m Entfernung stidlich
des Plangebietes.

Art des Vorhabens und Festsetzungen
Die Gemeinde Buchholz verfolgt das Ziel am Standort Stubbenberg die Entwicklung
eines allgemeinen Wohngebietes mit bis zu 8 Wohnbaugrundstlicken zu ermdglichen.

Zur Umsetzung der Planungsziele bedarf es neben der Anderung des Flichennut-
zungsplans auch der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden
Die GroBe der Wohnbauflache betrdagt 0,65 ha.

6.1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Fachgesetze und -verordnungen

Fir das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September
2004, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 zu beach-
ten. Darin sind insbesondere § 1 (6) Nr. 7, § 1 a, § 2 (4) sowie § 2 a BauGB bezlig-
lich Eingriffsregelung und Umweltpriifung relevant. Es wird daher ein Umweltbericht
als Teil der Begriindung erstellt.

Bezogen auf die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB
sind dabei folgende Gesetze und Verordnungen zu beachten:

- Natur- und Artenschutz:

e BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz Uiber Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert am 31.08.2015

e LNatSchG — Landesnaturschutzgesetz - Gesetz zum Schutz der Natur: Schles-
wig-Holstein vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert am 27.05.2016

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der nattirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen vom 22.07.1992, zuletzt gedndert am 10.06.2013

e EU-Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parla-
ments und des Rates vom 30. November 2009 (iber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten vom 26.01.2010, zuletzt gedndert am 10.06.2013, ersetzt
die Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (ber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten

- Boden-, Wasserschutz
¢ BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schéddlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17.03.1998, zuletzt
geandert am 31.08.2015
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WHG - Wasserhaushaltsgesetz - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
vom 31. Juli 2009, zuletzt gedndert am 21.07.2016

Landeswassergesetz - Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein vom
11.02.2008, zuletzt gedndert am 01.08.2016

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern:

BImSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitte-
rungen und ahnliche Vorgange vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert am
26.07.2016,

16. BImSchV - Verkehrslédrmschutzverordnung - Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 12.06.1990, zuletzt
geandert am 18.12.2014,

DIN 18005 ,Schalischutz im Stddtebau', letztes Ausgabedatum 2002-07,

TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm, Sechste Aligemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August
1998,

GIRL - Geruchsimmissions-Richtlinie - Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen in Schleswig-Holstein vom 04.09.2009, zuletzt gedndert am
28.08.2014,

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz - Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertrdglichen Bewirtschaftung von Abfillen
vom 24.02.2012, zuletzt gedndert am 04.04.2016.

- Klimaschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von
Energie:

-

EEG 2014 — Erneuerbare-Energien-Gesetiz - Gesetz fiir den Ausbau erneuerba-
rer Energien vom 21.07.2014, zuletzt geandert am 29.08.2016

EnEG — Energieeinsparungsgesetz - Gesetz zur Einsparung von Energie in Ge-
bduden vom 1. September 2005, zuletzt gedndert am 04.07.2013

EnEV - Energieeinsparverordnung - Verordnung (ber energiesparenden War-
meschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Geb3duden vom
24.07.2007, zuletzt geéndert am 24.10.2015,

EEW&armeG - Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - Gesetz zur Férderung Er-
neuerbarer Energien im Warmebereich vom 7.08.2008, zuletzt gedndert am
20.10.2015.

Fachplanungen

GemdB Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV (Stand 2005) liegt
der Bereich des Plangebietes in einem groBraumigen Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung sowie in einem ebenfalls grordumigen Bereich einer historischen Kul-
turlandschaft. Beide Gebiete erstrecken sich liber das Gemeindegebiet Buchholz hin-

dus.

In etwa 200 m Entfernung zum Plangebiet liegt slidlich und slidéstlich das Gebiet
+Klev- und Marschgebiete zwischen St. Michaelisdonn und Hochdonn® mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (Schwerpunkt-
bereich, Nr. 194). Der Klev ist zudem als Geotop ,KIiff zwischen Burg und St. Michae-
lisdonn™ (4.3) eingetragen.
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Im Landschaftsplan der Gemeinde Buchholz (Stand Juli 1998) wird das Plangebiet
im Bestand als landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache (Ackerflache mit Griinland-
einsaat, artenarm) mit randlichen Knicks dargestelit. Die randlichen Knicks als ge-
schiitzte Biotope sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

In der Umgebung bis 2 km Abstand zum Plangebiet liegen keine Gebiete des Eu-
ropdischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 (FFH-Gebiete gemdB Richtlinie
92/43/EWG, Vogelschutzgebiete gemaB Richtlinie 79/409/EWG). Der Kudensee, der
als FFH-Gebiet, Naturschutzgebiet sowie mit anschlieBenden Flichen als EU-
Vogelschutzgebiet geschiitzt ist, liegt in 2,9 km Entfernung siidwestlich des Plange-
bietes in der Dithmarscher Marsch.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten. In
knapp 200 m Entfernung sudlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet
~Klev von St. Michaelisdonn bis Burg" (Verordnung vom 19.05.1971).

Der Schutz von Knicks gemdB § 21 (1) Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein ist im Plangebiet zu beachten.

Im Bereich des Plangebietes sieht der Landschaftsplan ,Ausschiussflichen fiir die Be-
bauung' aus Landschaftsschutzgriinden vor. Der vorliegende Flachennutzungsplan
weicht insoweit von den Darstellungen des Landschaftsplans ab. Abweichungen vom
Landschaftsplan sind zu begriinden und werden wie folgt in die Abwagung der Ge-
meinde eingestellt.

Die im Landschaftsplan ausgewiesenen ,Eignungsfléchen fiir die Bebauung' wurden
bereits umgesetzt, mit kommunaler Infrastruktur und Sporteinrichtungen (berplant
oder sind unter stadtebaulichen Gesichtspunkten fiir eine Bebauung in der von der
Gemeinde angestrebten GrdBenordnung nur partiell oder nicht geeignet (vgl. Ziffer
2.4).

Das Landschaftsschutzgebiet und anndhernd fldchengleich das Biotopverbundsystem
liegen knapp 200 m siiddstiich und knapp 300 m norddstlich des Plangebietes sowie
rund 120 m stidwestlich der StraBe Stubbenberg.

Die bestehende Bebauung am Stubbenberg bildet eine Vorbelastung. Weitergehende
oder ganzlich neue Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erfolgen bei Umset-
zung der Planung nicht. Ein besonderer Schutzstatus des Plangebietes oder dessen
unmittelbarer Umgebung besteht nicht. Weitergehende Begriindungen zum Aus-
schluss einer Bebauung in diesem Bereich enthalt der Landschaftsplan nicht.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet werden aufgrund des Abstandes
und der durchschnittlichen Naturraumausstattung im Umgebungsbereich des Land-
schaftsschutzgebietes als vertretbar erachtet. Beeintrachtigungen des Erholungswer-
tes durch Sichtbeschrénkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ergeben sich auf
einer Lange von ca. 100 m und werden ebenfalls als vertretbar erachtet.
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Die geplante Bebauung schlieBt im Norden und Westen an vorhandene Bebauung
und nimmt mit 0,65 ha nur begrenzt Flache in Anspruch. Zusatzliche Offentliche Er-
schlieBungsinfrastruktur ist nicht erforderlich. Auswirkungen der Entwicklung in den
AuBenbereich kdnnen so weitgehend minimiert werden.

6.2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung werden auf Basis des Land-
schaftsrahmenplanes, des Landschaftsplanes und weiterer umweltbezogener Infor-
mationen sowie von Ortsbegehungen im Sommer 2014 eine schutzgutbezogene Be-
standsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung be-
schrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

6.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Biotop- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet besteht aus intensiv genutzter Landwirtschaftsfldche, die am slid-
westlichen, nordwestlichen und norddstlichen Rand von Knicks begrenzt ist. An das
Plangebiet grenzt siidwestlich die Strale Stubbenberg.

In etwa 200 m Entfernung zum Plangebiet liegt stdlich das im Landschaftsrahmen-
plan ausgewiesene Gebiet ,Klev- und Marschgebiete zwischen St. Michaelisdonn und
Hochdonn®™ mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems.

In diesem als Schwerpunktbereich Nr. 194 ausgewiesenen Gebiet im Ubergangsbe-
reich zwischen Geest und Marsch bestehen gemdaB Landschaftsrahmenplan die stan-
dértlichen Voraussetzungen, um naturraumtypische Landschaftsausschnitte wieder-
herzustellen. Dies wiren am Klevhang trocken-magere, halboffene Landschaften und
Gehdizbesténde. Entwicklungsziel in der Marsch ist die Erhaltung und Entwicklung
von Feucht- und Nassbiotopen.

Bewertung

Das Plangebiet umfasst mit der Landwirtschaftsflache eine Flache von allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz. Die Knickabschnitte an den Plangebietsrandern sind
naturschutzrechtlich geschiitzt (§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG) und
weisen unabhdngig von ihrer Auspriagung besondere Bedeutung fir den Naturschutz
auf.

Bei der Bebauungsplanung ist der Knickschutz zu beachten. Beeintrachtigungen der
landschaftsdkologischen Funktionen der Knicks sind zu vermeiden. Die ErschlieBung
der Baugrundstiicke ist nach dem Minimierungsgebot zu planen. Knickdurchbriiche
sind durch Blindelung und Anordnung soweit wie méglich zu minimieren.
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Fiir die Beseitigung von Knickabschnitten fir die ErschlieBung ist eine Ausnahme vom
Knickschutz erforderlich (§ 21 (3) LNatSchG i.V.m § 30 (3) BNatSchG). Eine Ausnah-
me kann die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Dithmarschen auf Antrag ertei-
len, wenn ein Ausgleich nachgewiesen wird.

Die siidostliche Seite des Plangebietes soll ebenfalls durch einen Knick abgegrenzt
werden. Eine abschlieBende Ermittlung des Knickausgleichs erfolgt auf Ebene des
Bebauungsplans. Soweit der Knickeingriff nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kann, ist er extern auszugleichen.

Durch die geplante Nutzung werden Fldchen von allgemeiner Bedeutung fir den Na-
turschutz in Anspruch genommen. Mit der Beseitigung von Knickabschnitten werden
Elemente mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz in Anspruch genommen.

Fiir das Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Biotopverbundsystems
stidlich und slidéstlich des Plangebietes sind aufgrund der Entfernung keine Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hinaus sind in der Bauleitplanung
Aussagen zur Ber{icksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44
Bundesnaturschutzgesetz), d.h. zur Betroffenheit besonders und streng geschitzter
Arten zu treffen.

Uberschidgig betrachtet werden aufgrund der bestehenden intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung und der Erhaltung des Knicks keine Verbotstatbestdnde des § 44
Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz ber(ihrt. Artenschutzrechtliche Belange,
die der Umsetzung der Planung entgegenstehen konnten, sind nicht erkennbar.

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme ist die Einhaltung des Schutzzeit-
raumes bei Gehdlzbeseitigung geméB § 39 (5) BNatSchG in der Zeit vom 01. Mérz bis
30. September zu beachten. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5)
BNatSchG) werden voraussichtlich nicht erforderlich.

Eine genauere Beschreibung und Bewertung zu diesem Schutzgut ist im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan Nr. 7 auf Grundlage einer artenschutzrechtlichen Bewer-
tung enthalten.

6.2.2 Schutzgut Boden

Bestand

Die Bodenschutzbelange werden in der Umweltpriifung hinsichtlich der Auswirkungen
des Planungsvorhabens, der Priifungen von Planungsalternativen und der Ermittiung
von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachti-
gungen geprift.
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Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der Bauleitplanung ein zentraler
Belang, der im vorliegenden Umweltbericht in den entsprechenden Abschnitten je-
weils gesondert behandelt wird.

Die Umweltpriifung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der Landerar-
beitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) erstellten Leitfaden ,Bodenschutz in der Um-
weltpriifung nach BauGB" (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass
LVerhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (Gemeinsa-
mer Runderfass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013).

Das Plangebiet liegt im Bereich der Heider Geest.

Der Landschaftsplan stellt flir den Bereich des Plangebietes wie allgemein im Geest-
bereich als Bodentyp Rosterde dar.

Der Boden ist in seinem natiirlichen Aufbau und in seinen Funktionen zu erhalten und
zu schiitzen. Der vorhandene Bodentyp ist nicht besonders selten oder empfindlich.

Bewertung

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens
stark verdndert und eingeschrankt. Boden als Standort fiir Vegetation und als Le-
bensraum fiir Bodenorganismen falit durch Versiegelung fort. Bodenversiegelungen
filhren zu erheblichen und nachhaltigen Veranderungen im gesamten Okosystem
Boden.

Bei Teilversiegelung bleiben diese Bodenfunktionen eingeschrénkt erhalten, da der
Boden in eingeschranktem MaB durchldssig bleibt.

Der Bodentyp Rosterde wird nicht als besonders selten oder schiitzenswert bewertet.

Im Eingriffsbereich liegen auf Grundlage verfligbarer Informationen keine Flachen
vor, die flir die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet
wiren, oder auf denen Veranderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in be-
sonderer Weise beeintrachtigen kénnen. Entsprechend wird bei den Bdden in den
Eingriffsbereichen im Bestand von einer allgemeinen Bedeutung des Bodens flr den
Bodenschutz ausgegangen.

Dem Gebot der Vermeidung von Flacheninanspruchnahme wird in der Planung ge-
folgt, wenn die bebaubare Grundfléche an dem erforderlichen Umfang orientiert und
eng begrenzt festgesetzt wird.

Die im Geltungsbereich zu erwartende Versiegelung ergibt sich aus den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes.

Betroffen sind Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.
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6.2.3 Schutzgut Wasser

Bestand
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Der Geestbereich der Gemeinde Buchholz ist gemdl Landschaftsplan als Wasser-
schongebiet ausgewiesen. Im Landschaftsrahmenplan sind hingegen keine besonde-
ren Darstellungen zum Wasserschutz fiir den Bereich des Plangebietes enthalten.

Nach dem Bodentyp kann eine hohe Wasserdurchldssigkeit des Bodens angenommen
werden. Im Ergebnis einer Baugrundvorerkundung (s. Anhang Ziffer 7.3) wird ausge-
fiihrt, dass die im Bereich des Plangebietes vorherrschenden pleistozénen Sande eine
{iberwiegend sehr gute Durchiassigkeit haben und sich zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser gem. DWA-A 138 eignen.

Bewertung

Bodenversiegelungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus, indem
die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert wird.

Durch die vorgesehene ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers bleibt es
dem Bodenwasserhaushalt im Bereich des Plangebietes erhalten.

6.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Bestand

In seiner Grundauspragung ist das lokale Klima durch die Lage des Planungsraumes
zwischen Nord- und Ostsee als geméaBigt temperiert und ozeanisch bestimmt zu be-
zeichnen. Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter.

Kaltluftentstehung und der weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen fiir ein
ausgeglichenes Kleinklima.

Bewertung
Bei Umsetzung der Planung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das lokale
Klima zu erwarten.

6.2.5 Schutzgut Landschaft

Bestand
Das Plangebiet liegt am slidostlichen Rand der Ortslage Buchhoiz im Bereich Stub-
benberg. Nordlich und westlich grenzt Siedlungsbestand an das Plangebiet.
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Naturrédumlich liegt dieser Bereich auf der Geest. In rund 200 m Entfernung siidost-
lich liegt der Klev' genannte Geesthang, der ,den Geestbereich von dem Niede-
rungsbereich abgrenzt und durch den Kkliffartigen (Name!) Hohenabfall vom 20 -
30 m fir die Niederungsbereiche landschaftsdominierend ist® (vgl. Landschaftsplan
Erlduterungsbericht, Kap. 3.4. Natur- und Landschaftserleben’, S. 58).

Das Plangebiet liegt in der Topografie etwa auf dem Héhenniveau der angrenzenden
Siedlungsflachen. Ostlich anschlieend an das Plangebiet ist zur offenen Landschaft
ein deutliches Gelandegefille zu verzeichnen.

Die Geestlandschaft ist in diesem Bereich von einem dichten Netz von Knicks durch-
zogen, die als Elemente der historischen Kulturlandschaft positiv pragend wirken.

Der Siedlungsbestand nordlich und westlich des Piangebietes pragt das Landschafts-
bild durch bauliche Nutzungen.

Landschaftsschutzgebiet

In knapp 200 m Entfernung siidlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzge-
biet (LSG) ,Klev von St. Michaelisdonn bis Burg" (Verordnung vom 19.05.1971). Ziel
der Unterschutzstellung ist gemaB Landschaftsplan der Schutz der Kleve als geologi-
sches Objekt der Landschaft.

Bewertung

Mit dem Plangebiet wird ein Bereich von unbebauter Landschaft von 0,65 ha Fla-
chengrdBe entlang der StraBe Stubbenberg fiir Bebauung in Anspruch genommen.

Durch vorhandene Wohnbebauung nordlich und westlich des Plangebietes ist das
Umfeld bereits von Bebauung gepragt.

Bei Umsetzung der Planung bleiben die Knicks als positiv pragende Landschaftsele-
mente erhalten. Die Gebaude im neuen Wohngebiet fiigen sich in die Topografie und
in die Eigenart der angrenzend vorhandenen Siedlungsbestande ein.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mit Blick von Stiden und Siidosten zum
Plangebiet kénnen durch eine landschaftsgerechte Eingriinung (Neuanlage eines
Knicks) vermindert werden.

Eine Beeintrachtigung des als Landschaftsschutzgebiet (LSG) geschitzten Geesthan-
ges ist aufgrund des Abstandes des neuen Wohngebietes zum LSG, dessen Lage an-
grenzend an Siedlungsbestand sowie aufgrund der geringen Flachenausdehnung
nicht zu erwarten.
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6.2.6 Schutzgut Mensch

Erholungseignung

Das Plangebiet liegt gemal Landschaftsrahmenplan in einem groBraumigen Gebiet
mit besonderer Erholungseignung.

Die Eignung der Landschaft in der Gemeinde Buchholz fiir die Erholung ist als sehr
hoch einzustufen. Durch das bestehende Wege- und StraBennetz sind die Land-
schaftsbereiche im Gemeindegebiet gut zu erleben (Quelle: Landschaftsplan Buch-
holz).

Das Plangebiet selbst weist im Bestand keine besondere Funktion fir die Erholungs-
nutzung auf.

Immissionen

Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) durch landwirtschaftliche Nutzung in an-
grenzenden Flachen sind zeitlich begrenzt. Belastungen fir das neue Wohngebiet
werden durch geeignete MaBnahmen (Eingriinung) vermindert und liegen voraus-
sichtlich nicht im erheblichen Bereich. Erhebliche Belastungen durch Immissionen
sind daher nicht zu erwarten.

Abwasser, Abfall
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in das bestehende Kanalnetz einge-
leitet werden.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt.

Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen der Planung auf die Erholungseignung sind nicht
zu erwarten. Beeintrdachtigungen des Erholungswertes durch Sichtbeschrankungen
auf das Landschaftsschutzgebiet ergeben sich auf einer Lange von ca. 100 m und
werden ebenfalls als vertretbar erachtet.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Immissionen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

6.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale
Fir das Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Sonstige Sachgiiter
Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung wird durch eine wirtschaftliche Nutzung als
Wohnnutzung abgeldst.
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Bewertung

Bau- und Bodendenkmale sind nicht erkennbar betroffen. Negative Auswirkungen in
diesem Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverzliglich zu benachrichtigen und die
Fundstelie bis zum Eintreffen der Fachbehotrde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gemdB § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) der Grundstiickseigentiimer und
der Leiter der Arbeiten.

Die historisch gewachsene Knicklandschaft wird nicht erheblich beeintrachtigt.

6.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter kdnnen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Ver-
lust von Freiflache durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsfidche verrin-
gert, wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und sind somit nicht im wesentli-
chen Bereich. Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als
gering zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgen-
den Tabelle kurz zusammengefasst,

Tab.: Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Umweltauswirkungen Grad der
Beeintrdchti-
gung
Mensch:
Erholung Auswirkungen auf Erholungseignung, +
Immissionen | Schall- und Geruchsimmissionen +
'?';Z:gpelé‘ﬂan- Verlust von Flachen allgemeiner Bedeutung +
Zen ! Beseitigung Knickabschnitte von besonderer Bed. ++
Boden Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Flachen- ++
versiegelung
Wasser Flachenversiegelung +
. Verdnderung des Ortlichen Kleinklimas durch Flachen-
Klima, Luft versiegelung O
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Umweltauswirkungen Grad der
Beeintrachti-

gung

Errichtung von Gebduden in bisher unbebautem, von
angrenzenden Siedlungsflichen teilw. vorgepragtem

Landschatt Bereich, Eingriinung zur Offenlandschaft, Erhaltung A
Knicks

Kultur-, s _ ..

Sachaiiter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern +

Wechsel- , . )

wirkungen Verstarkung von erheblichen Auswirkungen 0

+++ starke Beeintrachtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.

6.3 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Bauleitplanung soll im Plangebiet die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes ermdglicht werden.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter geméB Ziffer 6.2 der Be-
griindung hat ergeben, dass filr die Schutzgiiter, Biotope, Tiere und Pflanzen, Was-
ser, Klima und Luft, Mensch, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie hinsichtlich der
Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter untereinander keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind oder die mdglichen Auswirkungen weitgehend
minimiert werden kénnen.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden, die durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind.

6.3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Fir die Planung werden Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz in
Anspruch genommen.

Durch eine landschaftsgerechte Eingriinung (Knickneuanlage am stdostlichen Plan-
gebietsrand) werden Beeintrachtigungen des anschlieBenden Landschaftsraumes
weitgehend vermieden.

Die randlichen Knicks mit besonderer Bedeutung flir Natur und Landschaft werden
erhalten und geschiitzt.

Mit Umsetzung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass das Orts- und
Landschaftsbild nicht erheblich beeintréchtigt wird und die mit der Umsetzung ver-
bundenen Beeintrachtigungen flir Natur und Landschaft durch geeignete MaBBnahmen
kompensiert werden kénnen.
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6.3.2 Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungs-
plans kénnen an diesem Standort, aufgrund der Lage im AuBenbereich, keine Ge-
baude und Anlagen errichtet werden. Die Entwicklung neuer Wohngrundstiicke wére
an diesem Standort nicht moglich. Die Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen
mit Auswirkungen auf den Boden wilrde unterbleiben.

Bei Verzicht auf die Ausweisung von Wohnbaufldchen kann die drtliche Bevdlkerung
nicht im moglichen MaBe gebunden werden. Einem entsprechenden Funktionsverlust
der sozialen und kommunalen Infrastruktur soll jedoch nach Mdoglichkeit entgegen-
gewirkt werden.

6.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

6.4.1 Vermeidung und Verringerung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch
die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Verringerung der
Auswirkungen auf die Schutzgiter.

Zur Erhaltung und zum Schutz der Knicks werden im Bebauungsplan Festsetzungen
getroffen. PflegemaBnahmen, etwa Riickschnitt von Gehdlzen, sind nur im gesetzli-
chen Rahmen zuldssig. Damit soll die Funktion der Knicks als Landschaftselement
und Tierlebensraum erhalten werden. Liicken im Bewuchs sind entsprechend zu be-
pflanzen.

Die Bebauung und Versiegelung wird durch Festsetzung der bebaubaren Grundflache
im Bebauungsplan auf das zur Realisierung des Vorhabens erforderliche MaB be-
grenzt.

6.4.2 Ausgleich

Durch Bodenversiegelungen sind erhebliche Beeintrdchtigungen in Natur und Land-
schaft zu erwarten, die naturschutzrechtlich auszugleichen sind.

Die Bodenversiegelung und das sich daraus ergebende Ausgleichserfordernis werden
im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 quantitativ ermittelt und bewertet, Der
erforderliche Ausgleich wird iber MaBnahmen im Niederungsbereich des Gemeinde-
gebietes slidwestlich des Plangebietes erbracht.

Eine etwa 0,2 ha groBe Flache wird als Extensiv-Griinland entwickelt. Vorgesehen ist
Flurstlick 19, Flur 11 der Gemeinde und Gemarkung Buchholz. Der Bestandsplan zum
Landschaftsplan weist hier intensiv genutztes Griinland, stelienweise auch Feucht-
grinlandarten auf,
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6.5 Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Mit dem gewéhiten Standort wird eine Fldche in Anspruch genommen, die bereits
durch bauliche Nutzung in der Umgebung gepragt ist.

Die Priifung alternativer Standorte zur Wohngebietsentwicklung wurde im Vorwege
der Planung durchgefiihrt, indem die Innenentwicklungspotentiale der Gemeinde
Buchholz betrachtet wurden.

Die Priifung der Innenentwicklungspotenziale wurde unter Ziffer 2.4 der Begriindung
erfautert. Zudem wurde eine Abschatzung der wohnbaulichen Entwicklung vorge-
nommen. Eine Ubersichtskarte und ein Vermerk zu den Innenentwicklungspotenzia-
len sind als Anlagen unter Ziffer 7.1 und 7.2 beigeftigt.

Nach fachlicher Priifung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale wird im Fazit
unter Ziffer 2.4.3 der Begriindung festgestellt, dass in Anbetracht der angestrebten
Entwickiung, der vorhandenen Potenziale und der vorhandenen Wohnungsnachfrage
die Erweiterung des Standortes Stubbenberg mit 8 Wohnbaugrundstiicken als mode-
rate Entwicklung des siidéstlichen Siediungsgebietes eingestuft werden kann.

Die im Landschaftsplan ausgewiesenen ,Eignungsflachen flr die Bebauung' wurden
bereits umgesetzt, mit kommunaler Infrastruktur und Sporteinrichtungen Uberplant
oder sind unter stédtebaulichen Gesichtspunkten fiir eine Bebauung in der von der
Gemeinde angestrebten GréBenordnung nur partiell oder nicht geeignet. Auf die aus-
fuhrlichen Ausflhrungen unter Ziffer 2.4 der Begriindung wird in diesem Zusammen-
hang verwiesen.

Die Gemeinde kann sich danach auch eine Entwicklung von Fldchen im stidwestlichen
Bereich der MihlenstraBe vorstellen. Diese unterliegen jedoch deutlichen eigentums-
rechtlichen Friktionen.

Die Entwicklung der Flache wére aufgrund der charakteristischen, in diesem Bereich
sehr breiten MihlenstraBe mit Versickerungsmulde, Knickstruktur, Sicht in die Land-
schaft und westlich der MihlenstraBe ohne Siedlungseinbindung ebenfalls mit deutli-
chen Eingriffen in das Landschaftsbild verbunden. Eine Prioritat der Flachenentwick-
lung gegenliber Stubbenberg (Flache I) wird nicht gesehen.

Die Gemeinde spricht sich fir die Entwicklung der Fléche am Stubbenberg aus. Die
Flachen am Miihlenweg kdnnen mittel- bis langfristig entwickelt werden, soweit ent-
sprechende Eigentlimerabsichten bestehen.

Fiir die Entwicklung am Stubbenberg wird der Vorschlag einer konzentrierten Bebau-
ung mit ErschlieBung einer zweiten Baureihe aufgegriffen. Eine bandartige Entwick-
lung des Stubbenberg soll nicht erfolgen.
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6.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Ab-
schnitten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfithrung der Umweltpriifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen
auf Kreis-, Gemeinde- und Vorhabensebene sowie auf den im Rahmen von Ortster-
minen gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

6.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring") dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spédteren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen
zu kénnen oder mit erganzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagie-
ren zu kénnen.

Zu (berwachen sind {(gemaB § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Darsteliungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen im Plangebiet ordnungsgemaB einge-
halten werden und die notwendigen PflanzmaBnahmen realisiert werden, ist eine
zusitzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde behdlt sich ein Einschrei-
ten vor, sofern Hinweise flr einen nicht ordnungsgemdBen Zustand vorliegen oder
sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Auf § 15 des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) wird weitergehend verwiesen.

6.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Gebiet der 15. Anderung des Flachennutzungsplans liegt am stid&stlichen Rand
der Ortslage Buchholz, 6stlich an der StraBe Stubbenberg, und umfasst rund 0,65 ha
FlachengroBe. Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzter Ackerflache
mit randlichen Knicks.



Gemeinde Buchholz 15. Anderung des Flichennutzugsplans Seite 29

Das Plangebiet ist identisch mit dem im Parallelverfahren aufzustellenden Bebau-
ungsplan Nr. 7, zu dem ebenfalls ein Umweltbericht erstellt wurde.

Stdlich des Plangebietes liegt in weiterer Entfernung der Klev als markanter Uber-
gangsbereich der Geest zur Marsch innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft in knapp 200 m Entfernung stidlich
des Plangebietes.

Im Plangebiet ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Da-
rin werden voraussichtlich 8 neue Baugrundstiicke entstehen.

Im Bereich des Plangebietes sieht der Landschaftsplan ,Ausschlussflachen fiir die Be-
bauung' aus Landschaftsschutzgriinden vor. Der vorliegende Flachennutzungsplan
weicht insoweit von den Darstellungen des Landschaftsplans ab.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet werden aufgrund des Abstandes
und der durchschnittlichen Naturraumausstattung im Umgebungsbereich des Land-
schaftsschutzgebietes als vertretbar erachtet. Beeintrachtigungen des Erholungswer-
tes durch Sichtbeschrankungen auf das Landschaftsschutzgebiet ergeben sich auf
einer Lédnge von ca. 100 m und werden ebenfalls als vertretbar erachtet.

Im Umweltbericht wurde fiir das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefiihrt. In den Schutzgltern sind Uberwiegend keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder die méglichen Auswirkungen kén-
nen weitgehend minimiert werden. Die in Anspruch genommenen Flachen weisen
allgemeine Bedeutung flir Natur und Landschaft auf.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mit Blick von Stden und Sidosten zum
Plangebiet konnen durch eine landschaftsgerechte Eingriinung (Neuanlage eines
Knicks) vermindert werden.

Eine Beeintrachtigung des als Landschaftsschutzgebiet (LSG) geschiitzten Geesthan-
ges ist aufgrund des Abstandes des neuen Wohngebietes zum LSG, dessen Lage an-
grenzend an den Siedlungsbestand sowie aufgrund der geringen Flachenausdehnung
nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden, die durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind. Der
Ausgleich erfolgt durch MaBnahmen auf einer externen Flache.

Zusammengefasst verbleiben bei Umsetzung der Planung mit Einhaltung der aufge-
zeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine
/

erheblichen Umweltauswirkungen. T
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7. Anlagen

7.1 Karte der Innenentwickiungspotenziale

Gemeinde Buchholz, Innenentwicklungspotenziale - Karte:
Planungsbiiro Philipp, Albersdorf, Stand 21.05.2014

7.2 Vermerk zu den Innenentwicklungspotenzialen

Gemeinde Buchholz, Innenentwicklungspotenziale — Gesprachsvermerk:
Planungsbiiro Philipp, Albersdorf, Stand 01.04.2014

7.3 Baugrundvorerkundung

Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhdlt-
nisse und Versickerungsfahigkeit, Projektnummer 14 / 242:
Geologischer Biiro Thomas Vo8B, Eimshorn, Stand 15.10.2014

7.4 Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung:
Planungsbliro Philipp, Albersdorf, Stand 12.10.2016



