Erlauterungsbericht

nach § 5 Abs. 5 des Baugesetzbuchs vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) zur

9. Anderung des
gemeinsamen Flachennutzungsplans

der Gemeinden
Burg, Buchholz und Kuden

Amt Kirchspielslandgemeinde Burg/Slderhastedt
Kreis Dithmarschen

PlanungsaniaB und Planungsziele der Gemeinde Burg

Die Gemeinde Burg beabsichtigt, ein ausreichendes Angebot an Wohnbauflachen zu
schaffen. Die wenigen zur Zeit noch verfugbaren Flachen in der Gemeinde reichen zur
Deckung der Nachfrage nicht aus. Die ausgewiesenen Bauflachen sollen den Wohn-
raumbedarf der nachsten 5 bis 10 Jahre abdecken.

Der Flachennutzungsplan wurde als gemeinsamer Plan der Gemeinden Burg, Buchholz
und Kuden im Jahr 1973 aufgestellt. FUr das Gebiet der Gemeinde Burg wurde dieser
Plan seitdem mehrmals geandert. Die beiden Planungsrdaume sind hier Uberwiegend als
,Flachen fur die Landwirtschaft* ausgewiesen, so daf} der Flachennutzungsplan geén-
dert werden mufy, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die neuen Wohn-
bauflachen zu schaffen.

Planerische Vorgaben

Im Landesraumordnungsplan wird die Gemeinde Burg (ca. 4420 Einwohner) im zen-
tralértlichen System als Unterzentrum eingestuft. Als Mittelzentrum fungiert die etwa 18
Kilometer entfernte Stadt Brunsbuttel. Die zentralen Orte sollen den Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung bilden. Die planerische Vorsorge fur den Wohnungsbau soll hier
mdglichst 20 % des Wohnungsbestandes Anfang 1995 im Planungszeitraum bis 2010
Uberschreiten (Ziff. 7.1.4).

Im Regionalplan fur den Planungsraum IV — Kreise Dithmarschen und Steinburg — ist
Burg als Unterzentrum ausgewiesen. Burg werden Uber seine zentralortliche Versor-
gungsfunktion hinaus ,gewisse Entwicklungsmaoglichkeiten als Wohnstandort in land-
schaftlich reizvoller Lage® zugeschrieben.
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Der Landschaftsplan der Gemeinde ist von der Gemeindevertretung nach AbschluR des
Beteiligungsverfahrens bereits abgewogen worden und liegt derzeit der unteren Natur-
schutzbehérde gemall § 6 Abs. 3 LNatSchG zur Stellungnahme vor. Die Planungsrau-
me sind im wesentlichen als Vorrangflache/Eignungsflache fir eine Wohnbebauung
ausgewiesen.

Die 9. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans umfallt zwei Anderungsbe-
reiche auf dem Gebiet der Gemeinde Burg.

Anderungsbereich 1:
Lage

Der Anderungsbereich 1 ,Ostlich der StraRe Norderende und westlich des Striedtmoor-
weges” liegt grofRraumig betrachtet zwischen der L 135 (Hochdonner Chaussee), der
L 140 (Bahnhofstralle) sowie der Eisenbahnlinie Hamburg/Sylt. Er liegt éstlich der Be-
bauung der Strale Norderende, nérdlich der Bebauung bzw. dem Friedhof an der Lin-
denstrafle und westlich (teilweise nérdlich) des Striedtmoorweges. Zur offenen Land-
schaft hin wird der Bereich durch Knicks bzw. Graben begrenzt.

GroBe, Nutzung und ErschlieBung

Der Anderungsbereich 1 umfaft eine Flache von rund 11 ha. Der Uberwiegende Teil
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der gegenwartige Flachennutzungsplan weist die
Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft aus. Auf der Flache sind zuklinftig zwischen
100 und 120 Grundstiicke mit ca. 180 bis 200 Wohneinheiten vorgesehen. Der tberwie-
gende Teil wird entsprechend als Wohnbauflache ausgewiesen. Der zugehdrige Bebau-
ungsplan Nr. 16 wird im Parallelverfahren aufgestelit.

Der Anderungsbereich wird im Bebauungszusammenhang umrahmt durch Wohnbaufla-
chen. Im Suden, zwischen Plangebiet und Lindenstralle ist eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof dargestellt. Im Plangebiet wird dieser Bereich um eine zu-
satzliche Friedhofsflache von rund 1500 m? erganzt.

Zwischen der angrenzenden Grinflache — Dauerkleingarten — und der neuen Wohnbau-
flache befindet sich noch eine Flache flr die Landwirtschaft. Flr diese Flache gibt es
unterschiedliche Nutzungsoptionen: Wohnen, Kirchenerweiterung, Dauerkleingérten. Ein
Erwerb und Zugriff auf diese Flachen ist derzeit nicht moglich und eine zusatzliche
Wohnbebauung seitens der Gemeinde gegenwartig in diesem Bereich nicht beabsich-
tigt, so daf} die Ausweisung als Flache fUr die Landwirtschaft die Zukunftsoptionen of-
fenlait.

Nordlich der Bebauung am Striedtmoorweg wird eine Flache fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.
Auf dieser Flache soll im wesentlichen der Ausgleich fiir den Anderungsbereich 1 erfol-
gen.

Nach Norden und Osten wird der Bereich durch Flachen fUr die Landwirtschaft begrenzt.
Im Norden des Gebietes am Norderende grenzt eine gewerbliche Bauflache an das
Plangebiet an. Diese Flache befindet sich teilweise im Niederungsbereich. Der Teil &st-
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lich der Stralle Norderende bis zur Gabelung Norderende/Firma Behn wird deshalb im
Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans volistandig entfallen. Der Land-
schaftsplan weist hier fur Teilfdchen Wald aus. Weitere Teilflaichen werden als potenti-
elle MalRnahmenflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB vorgeschlagen.

Westlich des Norderendes bleiben die gewerblichen Bauflachen bestehen. Ein Keil der
Gewerbeflache ragt bis auf 50 Meter an die Anderungsflache heran. Innerhalb des An-
derungsbereichs wird an der Strale Norderende deshalb ein zwischen 30 bis 40 Meter
breiter Streifen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6) ausgewiesen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist der
Umfang gegebenenfalls erforderlicher ImmissionsschutzmaRnahmen zu klaren.

Der Anderungsbereich ist durch drei AnschluRstellen an das offentliche Verkehrsnetz
angebunden. Die HaupterschlieBung erfolgt dabei Uber die Stralke Norderende kurz vor
der Einmundung in die Bahnhofstrale. Eine Nebenverbindung wird Giber den Anschluf
Norderende nérdlich der Tannenbergallee hergestelit . Eine weitere untergeordnete
Verbindung wird Uber den Anschlull an den Striedtmoorweg realisiert.

Verhiltnis zum Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist den Anderungsbereich als Eignungsflache/Vorrangflache fir
Wohnbebauung aus. Innerhalb der Planflache befindet sich ein nach § 15 a LNatSchG
geschutzter Teich, der nachrichtlich Gbernommen wird. Darlber hinaus sind seitens des
Landschaftsplans die charakteristischen Knickstrukturen zu erhalten.

Anderungsbereich 2
Lage

Der Anderungsbereich 2 ,Nérdlich der Buchholzer StraRe (L.139) und westlich der vor-
handenen Bebauung" befindet sich am stdwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde.
Nach Westen und Nordwesten schlielen sich landwirtschaftliche Flachen an.

GroRe, Nutzung und ErschlieBung

Der Anderungsbereich 2 umfaft eine Flache von ca. 2,45 ha. Derzeit werden die Fla-
chen landwirtschaftlich genutzt. Sie sind als Flachen flr die Landwirtschaft ausgewie-
sen. Zuklnftig sollen sie als Wohnbauflachen dargestellt werden. Auf der Flache werden
zwischen 25 und 30 Grundsticke entstehen bzw. ca. 45 Wohneinheiten neu errichtet
werden.

Die 8stlich angrenzende Bebauung ist ebenfails als Wohnbauflache dargestellt. Westlich
angrenzend befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft. Im Bereich der Landesstralle
139 ist im Rahmen der Bebauungsplanung eine Anbauverbotszone von 20 Metern zu
beachten. Ein ausreichender Larmschutz ist fur die aulerhalb der Ortsdurchfahrt lie-
genden Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sicherzustellen.

Sudlich der Buchholzer Stralle (L139) befinden sich ebenfalls Flachen fur die Landwirt-
schaft. Teilweise liegen sie bereits im Landschaftsschutzgebiet ,Paradiesquelle”. Dieses
grenzt insofern an den Plananderungsbereich.
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Die ErschlieBung der Flachen soll Uber den Stieweg erfolgen. Eine zusétzliche Anbin-
dung uber den VoRweg ist zu prifen.

Verhaéltnis zum Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist den Anderungsbereich als Eignungsflache/\Vorrangfiache fir
Wohnbebauung aus. Im Gebiet befinden sich mehrere Knicks und Redder, die geman
§ 15 b LNatSchG zu erhalten sind. Entlang der Buchholzer StralRe befindet sich eine
,Flache flir die Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen“. Diese Darstellung wird nicht
Ubernommen, da nach der Neuregelung des BauGB vom 27. August 1997 ein Ausgleich
nicht mehr unmittelbar im Gebietszusammenhang erfolgen muR.

Die ,Flache fur die Umsetzung von AusgleichsmaRnahmen* zwischen Strale und Be-
bauung beinhaltet hier (mit Ausnahme des Redders) keine ©kologisch besonders zu
schitzenden Funktionen. Die Strale bildet eine deutliche Zasur zwischen Landschafts-
schutzgebiet und angrenzender Bebauung. Besser geeignete Ausgleichsflachen sind
z. B. im Bereich der Burger Fahre vorhanden. Geeignete Flachen sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung nachzuweisen.

Gleichwohl wird zur Gestaltung des Straflenraums und dem teilweise angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet eine Griingestaltung des Strallenrandes und des Ortsein-
gangs, zum Beispiel durch das ebenfalls vorgeschlagene Pflanzen von Groflbdumen,

angeraten sein. Die im Gebiet vorhandenen landschaftsbestimmenden Strukturen sind
zu erhalten.

Ver- und Entsorgung
Die Strom- und Gasversorgung wird durch die SCHLESWAG sichergestelit.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Burg.

Fir die Abwasserbeseitigung ist der Anschlu® an die zentrale Kidranlage (Trennsystem)
vorgesehen.

Die Abfallbeseitigung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt.

ARy

Blrgermeister
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