1.

ERLAUTERUNNGSBERICHT

zur 6. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes
der Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden

Allgemeines

Die Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden verfiigen iiber einen gemeinsamen Flichennut-

zungsplan, den der Herr Innenminister des Landes Schleswig-Holstein am 22.02.1973
genehmigt hat.

Zwischenzeitlich sind eine Reihe von Teilflichen in den Gemeinden Burg und Buch-
holz durch die 1..bis 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes der stidtebaulichen
Entwicklung angepafit worden.

Planungsziele der Gemeinde Burg

Eine weitere Anderung des Flichennutzungsplanes ist nunmehr fiir Teilbereiche des
Gemeindegebietes von Burg erforderlich geworden, um auch weiterhin der ortsplane-
rischen Entwicklung in der Gemeinde Burg vorbereitend Rechnung zu tragen.

Nach der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ist eine Teilfliche siidwestlich der
Bahnhofstrafe (L 140) entsprechend der derzeitig geplanten und vorhandenen Nutzung
als gemischte Baufldche (M) ausgewiesen worden. Auf der studlichen gemischten Bau-
flache ist entsprechend der verbindlichen Bauleitplanung - 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 - im Rahmen des festgesetzten Mischgebietes ein Einzelhandelsbe-
trieb (ALDI-Markt) errichtet worden.

Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, einem privaten Bautrdger innerhalb des vorlie-
genden Anderungsbereiches die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansied-
lung eines weiteren Einzelhandelsbetriebes als "Verbrauchermarkt" mit einer Ge-
schoBflache von rd. 2.200 m? zu schaffen.

Die geplanten Einkaufseinrichtungen sind Nutzungen im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO.

Die bisherige Ausweisung als gemischte Baufldche und Griinfliche - Parkanlage -
wird nunmehr entsprechend der geplanten Nutzung als Sonderbaufliche (S ) - groB-
flachiger Einzelhandelsbetrieb - ausgewiesen.

Um die stiddtebaulichen Auswirkungen, insbesondere nachteilige Auswirkungen auf die
innerdrtliche Funktion, die Entwicklung und strukturelle Ausstattung des Ortszen-
trums von Burg zu begrenzen, werden bei der parallel zur vorliegenden Flichennut-
zungsplandnderung laufenden verbindlichen Bauleitplanung - 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 - Festsetzungen vorgesehen, die dariiber hinaus keine weiteren
Einkaufsmoglichkeiten bzw. Erweiterungen ermdglichen. Das Sondergebiet des Bebau-
ungsplanes wird entsprechend der geplanten Nutzung im Warensortiment als "Verbrau-
chermarkt" und nach dem MaB der baulichen Nutzung - GeschoBfldche (GF) - in be-
grenztem Umfang festgesetzt.



Der Anderungsbereich liegt an der Bahnhofstraie (L 140) mit Wohn- und gemischter
Baustruktur., Nach dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan werden beidseitig der
Bahnhofstraie Wohn- und gemischte Bauflichen ausgewiesen. Im Hinblick auf die Im-
missionssituation auf den Wohngrundstiicken an der Bahnhofstrafie ist bei der ver-
bindlichen Bauleitplanung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ein Larm-
schutzgutachten erstellt worden. Nach den larmtechnischen Untersuchungen werden
weder durch den Betrieb der kiinftigen Einkaufseinrichtungen noch durch den anla-
genbezogenen Verkehr keine unzuldssigen Belastungen fiir die betroffene Wohnbevol-
kerung an der BahnhofstraBe erwartet. Das Gutachten ist als Anlage zur Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Bestandteil der Planung.

Die Realisierung der Sonderbauflidche zur Errichtung der Einkaufseinrichtungen auf
den bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen stellt nach dem Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Das Landschaftsbild wird beeintrdchtigt.

Nach einer landschaftsplanerischen Bewertung von Alternativstandorten fiir das ge-
plante Sondergebiet sind die 6kologischen Auswirkungen auch auf den vorliegenden
Standort des Anderungsbereiches ermittelt worden. Danach ist das Gebot zur Mini-»
mierung von Eingriffen in den Landschaftshaushalt unbedingt zu beachten. Bei der
verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den Eingriff so
ge:ririg‘g2 wie moglich halten (siehe Festsetzungen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12).

Neben den MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs beabsichtigt die Gemeinde, den
Eingriff in- Natur und Landschaft durch die kiinftige Bebauung und Nutzung
nachfolgend auszugleichen:

- Eingriinungsmafinahmen des Baugebietes zur freien Landschaft und zur nérd-
lich angrenzenden Wohnbebauung mit standortgerechten Biumen und Striu-
chern. Die MaBnahmen werden als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB bei der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

Da der Eingriff nicht vollstdndig innerhalb des Bebauungsplanes ausgeglichen bzw.
ersetzt werden kann, soll eine auflerhalb des Plangeltungsbereiches der Sonderbau-
flache liegende landwirtschaftlich genutzte Flache von der Gemeinde auf freiwilli-
ger Basis fiir Naturschutzzwecke zur Verfiigung gestellt werden. Die in der Anlage
zur Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 dargestellten Fliche in
einer GroBe von rd. 2,2 ha befindet sich im Eigentum der Gemeinde Burg. Sie soll
aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und der natiirlichen
Entwicklung (Sukzession) {iberlassen werden.

Die AusgleichsmaBnahmen sowie die zusdtzlichen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung der Natur und Landschaft erfolgen im Einvernehmen mit der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Dithmarschen.

Ver- und Entsorgung des kiinftigen Baugebietes

Das kiinftige Baugebiet wird durch die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen sichergestellt.

Das Schmutzwasser wird zur Reinhaltung der Gewdsser iber Kanalisationsleitungen
der gemeindlichen zentralen Kldranlage zugefihrt.



4.  ErschlieBung

Die ErschlieBung der kiinftigen Einkaufseinrichtungen wird riickwirtig tiber die
Planstraffe Brandholzweg sichergestellt. Zusitzliche Zufahrten zur Bahnhofstrale
( L 140) werden zur Sicherheit des Verkehrs nicht zugelassen (siehe textliche
Festsetzungen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12).

5.  Orts- und Landschaftsbild

Zur Vermeidung einer wesentlichen Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftsbildes
werden bei der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zur Minimierung vorgese-
hen, wie z. B. Begrenzung des Umfangs und der Hohen der baulichen Anlagen sowie
EingriinungsmaBnahmen.
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Anlage zum Erlduterungsbericht zur 6. Anderung
des gemeinsamen Fldchennutzungsplanes der
Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden

Fldche fur den Naturschutz (Siehe 2. Anderung des B-Planes 12)




