ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 4. Anderung des gemeinsamen Fldchennutzungsplanes

der Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden

Allgemeines

Die Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden verfiligen liber einen
Fldchennutzungsplan, den der Herr Innenminister des Landes
Schleswig-Holstein mit ErlaB vom 22.02.1973 genehmigt hat.

Zwischenzeitlich sind eine Reihe von Teilfl&dchen durch die
1. bis 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der stddtebau-
lichen Entwicklung angepafBt worden.

Planungsziele der Gemeinde

Eine weitere Anderung des Fldchennutzungsplanes ist nunmehr
fiir 3 Teilbereiche des Gemeindegebietes Burg erforderlich
geworden, um auch weiterhin der fortschreitenden stddtebau-
lichen Entwicklung vorbereitend Rechnung zu tragen. Es be-
trifft 2 Teilbereiche an der Bahnhofstrage (L 140) im Bereich
des Bahnhofes -~ Fldchen fir Bahnanlagen - und Wohnbauflachen
zwischen der Bahnhofstrafe und den geplanten Grinflé&chen

-~ Sportplatz und Parkanlage - sowie Wohnbaufldchen und
Sonderbauflédchen im Bereich der oberen Waldstrafe (Gemeinde-
straBe 5).

Die Gemeinde beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraus-

setzungen flir mehrere Vorhaben innerhalb der Teildnderungs-
fldchen zu schaffen. Filir 2 Teilbereiche werden gleichzeitig
zur vorliegenden Fl3chennutzungsplandnderung die Bebauungs-
pldne Nr. 10 und 12 gedndert.

Teildnderungsfldche I

Die im Fldchennutzungsplan sldwestlich der Bahnhofstragfe an-
grenzende Wohnbaufldche der Teildnderungsfldche I wird zur
Durchfithrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 als
gemischte Baufldche (M) ausgewiesen.

Innerhalb der unbebauten Grundstiicke im siiddstlichen Ande-
rungsbereich, soll neben den in der ndheren Umgebung vor-
handenen Gewerbebetrieben ein weiterer Betrieb zugelassen
werden. Es handelt sich hierbei um einen Lebensmitteleinzel-
handelsbetrieb der Firma "ALDI" mit ca. 600 m? Verkaufs-
fl&che.

Die vorhandenen und geplanten Gewerbebetriebe in Verbindung
nmit der Wohnbebauung entsprechen einem Mischgebiet.




Bei der verbindlichen Bauleitplanung - 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 - wird in Anlehnung an die vorhandene
gemischte Bebauung eine eingeschossige offene Bauweise in

einem Mischgebiet (MI) vorgesehen.

Unzumutbare Immissionen durch eine Mischnutzung fiir die an-
grenzenden Baugebiete werden nicht erwartet. Die Nutzung der
vorhandenen und geplanten baulichen Anlagen sind nur im
Rahmen der max. zuldssigen Immissionsrichtwerte zulédssig,

Die ausgewiesene gemischte Baufléche liegt an der gut aus-
gebauten Bahnhofstrafe (L 140) innerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenze. Nach einer Uberschl&dglichen Berechnung
des Planungsrichtpegels nach der DIN 18005 - Schallschutz im
Stddtebau - werden die max. zuldssigen Immissionsrichtwerte
fir Mischgebiete in der Nachtzeit um ca. 5 dBA iiberschritten.
Bei der Berechnung ist der durchschnittliche tdgliche Verkehr
der Verkehrsmengenkarte von 71980 zugrunde gelegt worden.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung werden zur Minderung der
Larmbeldstigung durch den Kfz-Verkehr auf der L 140 passive
Schallschutzmafnahmen erforderlich. Die gesamte Flédche der
ausgewiesenen gemischten Baufldche (Teilé&nderungsflidche I)
ist zusdtzlich fiir Vorkehrungen zur Minderung schidlicher
Umwelteinwirkungen ausgewiesen worden.

Die Erschliefung der ausgewiesenen Baufldche ist durch die
neu ausgebaute BahnhofstraBe (L 140) mit FuR- und Gehwegen
zum Ortszentrum und durch die vorhandenen Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen gesichert.

Teildnderungsfldche IT

Im Fl&chennutzungsplan sind im Bereich des Bahnhofes die
bebauten Grundstiicke nérdlich der Bahnhofstrage (L 140) und
Erwin-Behn-StraBe als Fliche fiir Bahnanlagen ausgewiesen
worden. Neben dem Bahnhofsgebdude, das teilweise einem Verein
als Kameradschaftsriume zur Verfliigung stehen, einem Hotel und
Cafe (Grundstiick unmittelbar &stlich des Bahnhofsgebiudes)
werden innerhalb der Teildnderungsfldche II weitere Grund-
stlicke zu Wohnzwecken genutzt.

Diese bebauten Fl&chen werden nunmehr bei der vorliegenden

4. Anderung des Fldchennutzungsplanes als gemischte Bau-
fl&chen ausgewiesen. Die Ausweisung entspricht der z. Z. vor-
handenen tatsdchlichen Nutzung.

Die ausgewiesene Bauflédche liegt teilweise unmittelbar an der
L 140 (westlicher Bereich) und an der Bundesbahnhauptstrecke
Hamburg-Westerland. Wie schon bei der Teildnderungsfléche I
werden auch flir den Teildnderungsbereich II die max. zuldssi-
gen Immissionsrichtwerte nach der DIN 18005 Uberschritten.
Diese Werte erhdhen sich noch geringfligig durch den Fernzug-
verkehr der Deutschen Bundesbahn.




Bei der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei Baugenehmigun-

gen oder Nutzungsdnderungen sind innerhalb der ausgewiesenen

gemischten Bauflédche passive Larmschutzmafnahmen vorzusehen,

um die Larmbeldstigungen durch den Kfz- bzw. Zugverkehr abzu-
mindern.

Die gesamte Fldche der Teildnderungsfldche II ist zusdtzlich
flir Vorkehrungen zur Minderung schddlicher Umwelteinwirkungen
ausgewiesen worden.

Weiterhin sind bei einer kiinftigen verbindlichen Bauleit-
planung bzw. im Baugenehmigungsverfahren nur Bauten zuge-
lassen, die sich nach dem Maf der baulichen Nutzung (GFZ und
Hbhe der baulichen Anlagen) und Bauweise in die ndhere Um-
gebung einfligen.

Die Erschliefung der ausgewiesenen Baufldche ist lber die
ausgebauten Strafen Bahnhofstrafe (L 140) und Erwin-Behn-
Strafe sowie durch die vorhandenen Ver- und Entsorgungsein-
richtungen gesichert.

Teild&nderungsfldche III

Im Bereich der oberen WaldstraBe ist zwischen der im
Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Forstfldchen unmittelbar
ndrdlich der Gemeindestrafe 5 (WaldstraBe) bandartig eine
Wohnbaufldche ausgewiesen worden. Im ndrdlichen AnschluBl an
die Wohnbaufldche ist ein Sondergebiet - Wochenendhausgebiet
ausgewiesen. Das Sondergebiet ist durch den Bebauungsplan

Nr. 10 verbindlich als Wochenendhausgebiet Uberplant. Das
Wochenendhausgebiet soll vorerst nicht erschlossen und reali-
siert werden.

Im slidwestlichen Bereich des ausgewiesenen Wochenendhausge-
bietes liegt ein gewerblich genutztes Grundstiick eines Fuhr-
unternehmers. Der vorgenannte Unternehmer ist Eigentimer der
gesamten Fldche des Wochenendhausgebietes.

Die geplante Erweiterung des Fuhrbetriebes zur Errichtung
einer Lagerhalle erfordert nunmehr eine 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 10. Die Erweiterung der gemischten Bau-
fldche dient ausschlieflich der beabsichtigten gewerblichen
Nutzung. Eine zusdtzliche Wohnnutzung ist klinftig nicht vor-
gesehen. Zur Durchfilhrung der Bebauungsplandnderung wird
gleichzeitig eine Anderung des Fl&chennutzungsplanes er-
forderlich.

Im Hinblick auf die doch stark frequentierte qualifizierte
GemeindestraBe 5 (Waldstrafe) und die vorhandenen Betriebe
siidlich der WaldstraBie wird die gesamte Fldche ndrdlich der
Waldstrafe einschl. der Fldche des Betriebsgrundstickes des
Fuhrbetriebes bei der vorliegenden 4. Anderung des Fl&dchen-
nutzungsplanes als gemischte Baufldche (M) ausgewliesen.

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird fir das
Betriebsgrundstlick des Fuhrbetriebes ein Mischgebiet vorge-
sehen. Die Grundsédtze zur DIN 18005 - Schallschutz im Stéddte-
bau - werden beachtet. Es wird angenommen, daf die max.




Burg,

zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir das kilinftig angrenzende
Wochenendhausgebiet nicht Uberschritten werden, wenn die nach
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 vorgesehenen Ein-
schrdnkungen des Mischgebietes - Ausschluf von allgemein zu-
ldssigen Nutzungsarten und Begrenzung des &dquivalenten Dauer-
schallpegels - eingehalten werden.

Die gemischte Baufldche des Betriebsgrundstlickes ist bei der
vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplanes zus&tzlich
als Fl&che flr Vorkehrungen zur Minderung schddlicher Umwelt-
einwirkungen ausgewiesen worden.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung sind weiterhin die
kiinftigen baulichen Anlagen dem MaR der baulichen Nutzung,
Bauweise und den Gebdudehbhen der ndheren Umgebung anzu-
passen.

Die ErschlieBung der ausgewiesenen Baufl8che ist lber die neu
ausgebaute Waldstrafe (G 5) und durch die vorhandenen Ver-
und Entsorgungsanlagen gesichert.

Landschaftsbild

Durch eine kiinftige Bebaung der unbebauten Baufldchen sowie
bei Nutzungsdnderungen der vorhandenen Bebauung innerhalb der
Anderungsfldchen wird das natiirliche gemeindliche Land-
schaftsbild nicht beeintrdchtigt.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen zur
Erhaltung vorhandener Knicks und der vorhandenen Bdume und
Strducher sowie zur Eingrlinung und Abschirmung der Baugebiete
getroffen.
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Gemeinde Burg
- Biirgermeister -




