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zur 3. Anderung des gemeinsamen [ lédchennutzungsplanes
der Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden

Allgemeines

Die Cemeinden Burg, Buchholz und Kuden verfigen Uber einen ge-
meinsamen Fldchennutzungsplan, den der Herr Innenminister des
Landes Schleswig-Holstein mit ErlaB vom 22.02.1973 genehmigt
hat.

Zwischenzeitlich sind eine Reihe von Teilfldchen durch die 1.
und 2. Anderung des Flédchennutzungsplanes der stadtebaulichen

Entwicklung angepallt worden.

Planungsziele der Gemeinde

fine weitere Anderung des Flédchennutzungsplanes ist nunmehr fur

einen Teilbereich des Gemeindegebietes Burg erforderlich gewor-

den, um auch weiterhin der fortschreitenden stéddtebaulichen Ent-
wicklung vorbereitend Rechnung zu tragen.

Im Zuge des Ausbaues der GemeindestraBe 5 (WaldstrafBe) ist es
notwendig geworden, die am westlichen Ortsrand, stdlich der
WaldstraBe gelegenen Bauflédchen und die angrenzenden z. Z. land-
wirtschaftlich genutzten Fldchen einschl. der ausgewiesenen
Wasserfldchen einer ausgebeuteten Tongrube entsprechend der ge-
planten Nutzung zu &ndern. Die Anderung des flédchennutzungs-
planes umfaBt eine ca. 9 ha grofBe und groBtenteils unbebaute in
Privateigentum stehende Flache zwischen der vorhandenen Bebauung
der ausgewiesenen vorhandenen gemischten Bebauung sudlich der
WaldstraBe und der Wohnbaufldchen (Bebauungsplan Nr. 7 b) im
Osten und der Gemeindegrenze im Westen.

Die Baufldche des Teildnderungsbereiches I stellt zur Zeit eine
Baullicke zwischen der vorhandenen Bebauung mit einer gemischten
Nutzung - Wohnbebauung mit kleineren Gewerbebetrieben - dar.

Die Gemeinde beabsichtigt, fUr einen groBen Teil der vorliegen-
den Anderungsflédchen den Bebauungsplan Nr. 13 zur Abrundung der
Bebauung der westlichen Ortslage und zur Einbindung einer Grin-
fldche - Parkanlage - zwischen der Wohnbebauung der Bebauungs-
plangebiete Nr. 7 a und 7 b und der nordlich der WaldstraBe an-
grenzenden Naherholungsflédchen aufzustellen.

Die nach dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ausgewiese-
nen Wohnbaufldchen und Wasserfldchen der ehemaligen Tongrube
sowie Fliachen fir die Landwirtschaft des vorliegenden Anderungs-
bereiches werden nunmehr in gemischte Bauflachen (Teildnderungs-
bereich I und I1), Wohnbauflédchen (Teildnderungsbereich 111),




6ffentliche Grinfldachen - Parkanlage - mit Wasserflidchen (Teil-
inderungsbereich 1V) und flédchen fir die Landwirtschaflt (Teil-
dnderungsbereich V) unter Fortfall des ausgewiesenen [rholungs-
schutzstreifens ausgewlesen.

Gemischte Baufldchen (Teilinderungsbereiche 1 und I1)

Die dargestellten Baufldchen der Teildnderungsflachen 1 und 11
sind entsprechend der geplanten Nutzung bzw. der vorhandenen
Nutzung der angrenzenden Bebauung als gemischte Baufldchen aus-

gewiesen worden.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 7 Db
und des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 13
sind fir die unmittelbar slidlich der Waldstrafle angrenzenden
Baufldchen Mischgebiete (M) vorgesehen.

Die gemischte Baufl&dche der Teildnderungsfldche I grenzt im
Osten unmittelbar an das Grundstick einer SiBmosterei mit Ge-
trankevertrieb. Innerhalb der ausgewiesenen gemischten Bau-
fldchen sind keine iber das zuldssige MaB hinausgehenden Storun-
gen durch den Betrieb zu erwarten.

Die ErschlieBung des kinftigen Baugebietes der ausgewiesenen ge-
mischten Bauflidchen ist durch die ausgebaute GemeindestraBe 5
(WaldstrafBBe) gesichert.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sichergestellt.

Wohnbaufldchen (Teildnderungsbereich I11)

Siidlich der ausgewiesenen gemischten Bauflachen des Teilédnde-
rungsbereiches ‘1 ist eine kleinere Fléche im westlichen Anschlu
an das Wohnbaugebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 b als |
Wohnbauflache ausgewiesen worden.

Nach dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 13 sollen 3 Baugrund-
stiicke von der ErschlieBungsstraBe b des Bebauungsplanes Nr. 7 b
in einem allgemeinen Wohngebiet in eingeschossiger offener Bau-
welise erschlossen werden.

Das kiinftige Baugebiet wird fuBlaufig-an die WaldstraBe angebun- |
den. Die zusdtzliche Ausweisung dieser Baufldche ist erfolgt, um
eine wirtschaftlich ginstigere GesamterschlieBung der kunftigen
Baugebiete zu erreichen.

Grinfldche - Parkanlage - und Wasserfldchen

Nach den Ausweisungen des genehmigten Fldchennutzungsplanes sinc
die Fldchen der alten Abgrabungsfldchen der longrube einer ehe-
maligen Ziegelei als groBere Wasserflédche (Teich) mit einem 50 «n
breilten Erholungsschutzstreiben nach § 17 a Landeswassergeselz
SH in der lassung vom 07.06.1971 als [ldche fuUr die Landwirt-
schaft dargestellt worden.




Der groBte Teil der ausgewiesenen Wasserfldchen ist verlandet
und mit Baumen und Strauchern sowie anderen wildwachsenden
Pflanzen bewachsen.

7ur Erhaltung und fiur die Naherholung werden die Fldachen der
ehemaligen Tongrube einschl. der nordostwérts bis zu den Bau-
fléchen angrenzenden z. 7. landwirtschaftlich genutzten Fldachen
nunmehr unter Fortfall des Erholungsschutzstreifens als
Grunfliache - Parkanlage - ausgewiesen. Die verbleibenden sténdi-
gen Wasserfldchen sind als solche bei der vorliegenden Planadnde-
rung des Fldchennutzungsplanes entsprechend dargestgellt worden.

Die Gesamtfldche der ausgewiesenen Grinfléche - Parkanlage -
einschlieBlich der Wasserflachen befinden sich im Privateigen-
tum.

Die Gemeinde beabsichtigt, eine Teilfliche der ausgewiesenen
Griunfldchen zwischen der Tongrube und den ausgewiesenen Bau-
fldchen im Osten des Knderungsbereiches langfristig zu erwerben,
um die Flachen der beabsichtigten Nutzung zuzuflihren.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung des in der Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanes Nr. 13 wird ein Teil der ausgewiese—‘
nen Grinfldche als Gffentliche Grinflache - Parkanlage - fest-
gesetzt. Die angrenzenden vorhandenen und geplanten Wohnbauge-
biete werden ilber die Grunfléchen fuBldaufig an das Ubrige Naher-
holungsgebiet nérdlich der WaldstraBe angebunden.

Flachen fir die Landwirtschaft (Teilénderungsbereich V)

Die nach der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes
ausgewlesenen Flachen fir die Landwirtschaft sind entsprechend
der tatsachlichen Nutzung dargestellt worden. Die vorliegende
Anderung beinhaltet fir die ausgewiesene Fiache des Teilédnde-
rungsbereiches V lediglich den Fortfall des nach dem genehmigten
Fldchennutzungsplanes dargestellten 50 m breiten Erholungs-
schutzstreifens.

Erholungsschutzstreifen

Nach dem genehmigten Flachennutzungsplan ist fir die flachen um
die ehemalige Tongrube ein 50 m breiter Erholungsschutzstreifen
nach § 17 a Landeswassergesetz (LWG) ausgewilesen worden. Nach
dem Landeswassergesetz SH in der Fassung vom 17.01.1983 ist der
§ 17 a jedoch aufgehoben worden.

Rechtsgrundlage fir Erholungsschutzstreifen ist nunmehr das
Landschaftspflegegesetz (LPflegG) vom 19.11.1982. Nach § 40
LPflegG sind an Seen und Teichen mit einer GroBe von 1 ha keine
baulichen Anlagen in einem Abstand von 50 m von der Uferlinie

zulédssig (Erholungsschutzstreifen). Die tatsdchliche GroBe der




Burg,

Teiche betrdgt rd. 600 qm (ndrdliche Wasserflédche) und ca.
3.500 gm (siidliche Wasserflédche). Die Voraussetzungen zur Aus-
weisung eines Crholungsschutzstreifens nach §& 40 LPflegG um die
ausgewiesenen Teiche sind somit nicht mehr gegeben. Die ausge-
wiesenen Fldchen der Anderungsbereiche II bis V sind dement-
sprechend ohne Erholungsschutzstreifen ausgewiesen worden.

Landschaftsbild

Durch eine aufgelockerte Bebauung der ausgewiesenen Bauflédchen
und durch die Erhaltung und Herrichtung der Grinflachen soll
eine natirliche Abrundung der Bebauung mit Einbindung in die
vorhandenen und geplanten Grinanlagen am westlichen Ortsrand
erfolgen und neue Fldchen fir die Naherholung geschaffen werden.

Das natiirliche gemeindliche Landschaftsbild wird durch die Aus-

weisung der Anderungsbereiche im Flachennutzungsplan nicht be
eintrachtigt.
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