BEGRUNDUNG
zum B-Plan Nr. 21 der Gemeinde St.Michaelisdonn

fiir das Gebiet "Ortskern, westlich der Johannsenstralfle,
zwischen dem Markt und der StrafBe Marschweg"

Allgemeines

Verh&dltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde St.Michaelisdonn hat zur Zeit rd. 3.500
Einwohner. Der l&ndliche Zentralort St.Michaelisdonn
liegt ca. 14 km ndrdlich von Brunsbiittel und hat eine
grofle Bedeutung als Standort fiir die Zulieferindustrie
flir den engeren Wirtschaftsraum Brunsbiittel.

Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Uber-
sichtsplan im MaBstab 1 : 10.000 zu ersehen. Das Gebiet
liegt im Ortskern, unmittelbar westlich der Johannsen-
straBe (L 138), zwischen dem Marktplatz und der Marsch-
stralle.

Topographie

Das ca. 5,5 ha grofBe Gebiet des Bebauungsplanes liegt am
Rande einer alten Diine und grenzt im Westen unmittelbar
an die alte Marsch. Das Gelande f&llt nach Westen leicht
ab.

Eigentumsverhdltnisse

Die 6ffentliche Verkehrsfldche - ohne die Wendeanlage -
(Flurstiick 178/8 tlw.) und die Flédche filir den Gemeinbe-
darf - Feuerwehr - sind im Eigentum der Gemeinde.

Die restlichen Flurstiicke befinden sich im Privateigen-
tum (siehe Eigentiimerverzeichnis).

Bel den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu
machen, dall3 sich die Verk&ufer und K&ufer von Baugel&dnde
den Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Ge-
meinde

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im historisch ge-
wachsenen Ortskern des l&ndlichen Zentralortes St.Mi-
chaelisdonn mit einer Struktur eines iberwiegenden
Mischgebietes, in dem das Wohnen und der gewerbliche
Einzelhandel vorherrschen. Neben den Wohnungen sind im
Plangeltungsbereich eine Reihe von Betrieben verschiede-
ner Wirtschaftsbereiche - Einzelhandelsbetriebe, Schank-



und Speisewirtschaften, Geschafts- und Blirogebdude und
Handwerksbetriebe - vorhanden. Des weiteren sind in dem
Gebiet zwei gropflédchige Einzelhandelsbetriebe als Ver-
brauchermidrkte untergebracht. Es handelt sich hierbei um
die Betriebe der Firma Wandmaker als SB-Lebensmittel-
markt mit Gemischtwaren und Restaurationsbetrieb (Ver-
brauchermarkt) mit einer GeschoBfldche von rd. 2.010 m*
und der Firma Liitzen als Gemischtwarenmarkt und Klein-
baumaterialien fiir Heimwerker (Baumarkt) mit einer Ge-
schoBfliche von zusammen rd. 3.810 m?. Diese Betriebe
sind in den vergangenen Jahren soweit gewachsen, daB sie
nach der BauNVO als "groRfl&dchig" einzustufen sind.

Cem&R der vorhandenen Bebauung und Nutzung wird der
iiberwiegende Bereich an der Johannsenstrafe/Westerstrale
als Mischgebiet (MI, ein weiteres Grundstiick an der
PlanstraBe A als Fldche fiir den Gemeinbedarf - Feuer-
wehr -) festgesetzt. Die vorhandenen Einkaufseinrichtun-
gen auf den Grundstiicken Nr. 4 und 18 sind Nutzungen im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO und werden entsprechend als
Sondergebiete - groBfldchige Einzelhandelsbetriebe -
festgesetzt.

Um die stadtebaulichen Auswirkungen, insbesondere nach-
teilige Auswirkungen auf die innerdrtliche Funktion, die
Entwicklung und strukturelle Ausstattung des Ortskernes
von St.Michaelisdonn zu begrenzen, sind fiir die Sonder-
gebiete Festsetzungen getroffen worden, die eine Erwei-
terung der vorhandenen Betriebe als Verbrauchermédrkte
ausschlieBt bzw. nur in einem begrenzten Umfang zulassen
(s. Grundstiick Nr. 4). Das MaB der baulichen Nutzung ist
entsprechend durch die Festsetzung der Grund- und Ge-
schoBfldchenzahl und der max. GeschoBfléche fiir die be-
troffenen grofflichigen Einzelhandelsbetriebe begrenzt
worden.

Im iibrigen wird der im Ortskern integrierte Standort der
groBfléchigen Betriebe in der vorhandenen GrdSe nicht
nachteilig fiir die innerdrtliche Funktion, die Entwick-
lung und strukturelle Ausstattung des Geietes gesehen.
Die Betriebe stellen mit dem erweiterten Kundenkreis ei-
ne Belebung fiir den innerdrtlichen Ortskernbereich dar.

zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Orts- und

Landschaftsbildes sind in dem Bebauungsplan Festsetzun-
gen fiir die Begrenzung der Grundfldchen (L&nge und Brei-
te) und der max. Hdhen der baulichen Anlagen vorgesehen.

zur Griineinbindung und optischen Abschirmung der Bauge-
biete untereinander und zur freien Landshcaft sind wei-
terhin Griinanpflanzungen vorgesehen.



Um die vorhandene Bebauung innerhalb der festgesetzten
Mischgebiete in der vorhandenen Bauweise mit teilweise
geringen Grenzabstdnden zu erhalten, sind besondere
textliche Festsetzungen getroffen worden, um die histo-
risch gewachsene Bausubstanz zu erhalten. Auf den Grund-
stiicken Nr. 1 und 3 bis 13 sind im Rahmen der Uberbauba-
ren Grundstiicksfl&chen (Baugrenzen) die baulichen Anla-
gen innerhalb der nach der LBO Schleswig-Holstein vorge-
schriebenen Abstandsfldchen bis an die Grundstiicksgrenze
zuldssig, wenn die Besonnung, die Beleuchtung mit Tages-
licht und die Beliiftung fiir Wohnungen und Arbeitsstétten
sowie der Brandschutz gewdhrleistet bleiben.

Das Baugebiet liegt teilweise unmittelbar an der Landes-—
straBe 138 innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrts-
grenze. '

Die Baugebiete sind hinsichtlich der La&rmimmissionen
durch den Kfz-Verkehr auf der L 138 untersucht worden.
Nach iiberschlédgiger Berechnung des Beurteilungspegels
nach der DIN 18005 - Schallschutz im St&dtebau - (siehe
Anlage zur vorliegenden Begriindung) werden die zulé&ssi-
gen Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 zur DIN
18005, Teil 1, am Tage um rd. 9,5 dB(A) und in der Nacht
um 8,5 dB(A) fir Mischgebiete liberschritten. Das Sonder-
gebiet an der L 138 (Grundstiick Nr. 4) wird entsprechend
eingestuft. Da es sich bei den betroffenen Grundstlicken
um eine vorhandene innerdrtliche Baustruktur handelt,
ist ein aktiver L&rmschutz nicht zu realisieren. Eine
Verbesserung der L&rmsituation kann nur durch einen pas-
siven Schallschutz erreicht werden. GemdfB Text Teil B
des Bebauungsplanes werden fiir Aufenthaltsr&ume von Woh-
nungen und Wohngeb&ude Schallschutzfenster der Schall-
schutzklasse 4 festgesetzt.

Die festgesetzten Mischgebiete grenzen teilweise unmit-
telbar an die SO-groBfl&dchigen Einzelhandelsbetriebe.
Fiir die Wohnbevdlkerung innerhalb der Mischgebiete wer-
den keine wesentlichen Beeintr&chtigungen durch den zu-
sitzlichen Kfz-Verkehr (Kunden- und Anlieferungsverkehr)
erwartet. Es wird davon ausgegangen, daB3 die Orientie-
rungswerte nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir Misch-
gebiete am Tage nicht lberschritten werden. In den
Nachtstunden von 22.00 bis 06.00 Uhr findet kein Kun-
den-/Anlieferungsverkehr statt. Dariiber hinaus wird eine
Minderung der Schalleinwirkung durch die Festsetzung der
Schallschutzfenster fiir Aufenthaltsrdume von Wohnungen
und Wohngeb&dude erreicht (s. vorstehende Ausfiihrungen).

Weitere L&rmschutzmafnahmen werden nicht vérgesehen.
Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennut-

zungsplan - Neuaufstellung - der Gemeinde entwickelt
worden.



Die Neuaufstellung des Fl&chennutzungsplanes wird paral-
lel zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 21 aufgestellt.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stddtebauli-
chen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen.

Wegen der besonderen Bedeutung der Planung bezliglich der
Einkaufseinrichtungen wird auf die Abstimmungsgesprache
mit Vertretern der Landesplanungsbehdrde, dem Innenmini-
sterium, dem Minister fiir Ern&hrung, Landwirtschaft,
Forsten und Fischerei sowie des Kreises Dithmarschen am
03.06.1988, 14.06.1988, 30.06.1988, 30.08.1988,
05.09.1990 und 05.02.1992 hingewiesen.

Mafnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, k&nnen boden-
ordnende Mafnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bel Grenzrege-
lungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei In-
anspruchnahme privater Fl&chen fiir offentliche Zwecke
das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die genannten MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur
dann durchgefithrt, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig
im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden.

Versorgungseinrichtungen

Energieversorgung

Elektrischer Strom

Die Versorgung der Baugebiete mit elektrischer Energie
erfolgt durch die Schleswag.

Gasversorgung

Die Versorgung der Baugebiete mit Erdgas erfolgt durch
die Schleswag, sobald sich ein wirtschaftlicher Netzaus-
bau abzeichnet.

Wasserversorgung

Brauchwasser

Die Brauchwasserversorgung ist durch das vorhandene Was-
serleitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Slider-
dithmarschen sichergestellt.



Loschwasser

Die Feuerl&schversorgung des Gebietes ist durch die vor-
handenen Hydranten im Plangeltungsbereich sicherge-
stellt.

Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gefalen
iiber die zentrale Miillabfuhr. Die Mullbeseltlgung ist
durch Satzung iiber die Abfallbeseitigung im Kreis Dith-
marschen geregelt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit

Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iliber Kanali-
sationsleitungen dem vorhandenen gemeindlichen Kldrwerk
zugefihrt.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird in die vorhandenen
Vorfluter des Sielverbandes St.Michaelisdonn geleitet.

Die Elnleltung des Oberfl&dchenwassers in die Vorfluter
erfolgt im Einvernehmen mit den Fachbeh&rden, dem Deich-
und Hauptsielverband in Hemmingstedt, dem Amt fiir Land-
und Wasserwirtschaft in Heide und der Wasserbehdrde des
Kreises Dithmarschen in Heide.

StraBenerschlieBung

Die ErschliefBung der Baugebiete effolgt iiber die angren-
zenden ausgebauten Strafen Johannsenstralle (L 138)/We-
sterstrafle und der Planstrafle A.

Die L 138 verl&duft durch die bebaute Ortslage und tan-
giert das Baugebiet an der Ostseite in Nord-Siid-Rich-
tung. Die Baugrundstiicke Nr. 2, 15 und 17 sowie das
Grundstiick Nr. 6 (westlicher Teilbereich) werden {iiber
mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen zugunsten der Anlieger erschlossen.

Die teilweise sehr tief gelegenen Grundstilicke Nr. 4 und
14 werden in Verbindung mit den ilbrigen Grundstiickstei-
len genutzt und entsprechend iiber das eigene Grundstiick
erschlossen.

Die vorgenannten ErschliefBungsstraflen sind bis auf den
Wendeplatz der PlanstraBe A mit den Offentlichen Park-
pl&tzen verkehrsgerecht ausgebaut.



Der Wendeplatz der Planstrafe A sowie die dffentlichen
Parkplitze liegen zur Zeit im Bereich der befestigten
privaten Zufahrt und den vorhandenen Stellpldtzen des
angrenzenden Verbrauchermarktes des Baugrundstiickes Nr.
18. Da fiir die an die Planstrafe A angrenzenden Grund-
stiicke eine Wendeanlage nicht dringend erforderlich ist
- auf dem Baugrundstiick des SO-Gebietes sind ausreichen-
de Flichen zum Wenden vorhanden -, wird auf einen ver-
kehrsgerechten Ausbau des Wendeplatzes und der offentli-
chen Parkpldtze fiir nicht erforderlich gehalten. Aus
wirtschaftlichen Erwdgungen wird lediglich eine Markie-
rung und Eingriinung der Gesamtanlage entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehen.

Die ErschlieBung der Grundstilicke Nr. 16 - 18 und Nr. 6
riickwdrtig entspricht nicht optimal den verkehrlichen
Anforderungen. Eine riickwdrtige ErschlieBung ist zur
7eit aus wirtschaftlichen und eigentumsrechtlichen Griin-
den nicht zu verwirklichen. Eine Neugestaltung des Kno-
tenpunktes ist im Hinblick auf die vorhandene Baustruk-
tur ebenfalls nicht zu realisieren. Die verkehrliche Si-
tuation an dem Knotenpunkt der L 138/PlanstraBe A/Bahn-
hofstraBe ist durch die Errichtung und Betrieb einer
Lichtzeichenanlage (Vollampel) erreicht worden.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betrdgt 50 km/h. Bel der Be-
messung der Sichtdreiecke ist die JohannsenstrafBe (L
138) als iiberdrtliche HauptverkehrsstraBe beurteilt wor-
den.

Ruhendér Verkehr

Der ruhende Verkehr innerhalb des Plangeltungsbereiches
wird durch die vorhandenen Stellpldtze auf den Grund-
stiicken selbst aufgenommen. Insgesamt sind im gesamten
Plangeltungsbereich rd. 450 private Stellpl&tze vorhan-
den, wobei rd. 70 Stellpldtze auf dem Grundstiick Nr. 4
(Firma Liitzen) und rd. 300 auf dem Grundstiick Nr. 18
(Firma Wandmaker) entfallen.

Stellplétze

Nach dem StellplatzerlaB vom 10.06.1975 des Landes
Schleswig-Holstein wird folgender Stellplatzbedarf fir
den gesamten Plangeltungsbereich ermittelt:

- 7 Einfamilienhausgrundstiicke mit 10 WE
10/1 = 10 Stellplatze

~ 4 Reihenh&user mit je 4 WE
4 x 4/1 = , 16 Stellplatze

- 5 kombinierte Wohn- und Geschédftshduser
(Einzelhandel in kleinerem Umfang) 20 Stellplétze



- 1 Hotel mit Kegelbahn 20 Stellplétze
- 1 Lagerhalle fiir Baumaterialien, 400 m?

400/80 = 5 Stellplétze
- 1 Kfz-Reparaturwerkstatt 5 Stellplétze
- 1 automatische Kfz-Waschhalle 6 Stellpléatze

- 1 SB-Lebensmittelmarkt (ungefdhr 300 m?
Verkaufsflache) 300/15= 20 Stellpléatze

- 1 groBRfldchiger Einzelhandelsbetrieb
(Fa. Liitzen mit ca. 2.400 m?
Verkaufsflédche) 2.400/30 = 80 Stellpléatze

- 1 groffléchiger Einzelhandelsbetrieb
(Fa. Wandmaker) mit ca. 1.500 m?
Verkaufsfldche) 1.500/15 = 100 Stellpléatze

gesamt 282 Stellpléatze

Im gesamten Plangeltungsberelch des vorliegenden Bebau-
ungsplanes sind somit rd. 282 private Stellpl&dtze erfor-
derlich. Tatsdchlich sind jedoch rd. 450 Stellpldtze auf
den Grundstiicken selbst errichtet worden. Der Uberhang
von rd. 168 Stellpl&dtzen ist bel der Ermittlung der of-
fentlichen Parkpldtze berilicksichtigt worden.

Offentliche Parkplétze

Die &ffentlichen Parkpldtze sind im Verh&ltnis 1 : 3 zu
den notwendigen Stellpl&tzen zu ermitteln. Bel der Be-
rechnung sind die Stellpl&tze fiir die SO-Gebiete nicht
beriicksichtigt worden, da bei der Ermittlung der Stell-
pldtze die Hochstwerte der Richtzahlen filir den Stell-
platzbedarf dieser Betriebe erfiillt werden.

102 St./3 = 34 Bffentliche Parkpldtze erforderlich.

Von den erforderlichen 8ffentlichen Parkpl&tzen sind je-
doch nur 7 am Wendeplatz der PlanstaBe A festgesetzt
worden. Der restliche Parkplatzbedarf wird durch den
Uberhang der vorhandenen privaten Stellplétze gedeckt.
Weiterhin wird darauf hingewiesen, daB filir den Besucher-
verkehr im Ortszentrum von St.Michaelisdonn die ausge-
bauten 8ffentlichen Parkpldtze an der Johannsenstrale
(Ostseite), am Marktplatz und am Rathaus in angemessener
Entfernung zu dem vorliegenden Baugebiet in Anspruch ge-
nommen werden konnen.



7. Das Anpflanzen von Baumen und Strduchern

zur Einbindung des Baugebietes nach Westen in die freie
Landschaft und zur optischen Abschirmung der Baugebiete
untereinander sind auf den Grundstlicken teilwelse Fest-
setzungen zum Anpflanzen von B&umen und Str&uchern nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt worden. Die Be-
pflanzung der Fldchen mit standortgerechten Baumen und
Strauchern sowie die Unterhaltung der Fl&dchen (Pflege)
erfolgt durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Im Bereich der Hochspannungsleitung - 20 kV-Freileitung
~ der Schleswag diirfen keine B&ume angepflanzt werden,
die spdter in die Leitung hineinwachsen kdnnen.

8. Kosten

Die ErschlieBungskosten - Herrichtung des Wendeplatzes
an der PlanstraRe A und der Sffentlichen Parkpl&atze so-
wie die Bepflanzung im Bereich der Wendeanlage - werden
derzeit auf rd. 20.000,-- DM geschatzt.

Diese ErschlieBungskosten werden durch den Grundstiicks-
eigentiimer des Grundstiickes Nr. 18 (Flurstiick 178/5)
{ibernommen. Die Finanzierung der Kosten wird durch einen
ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde St.Michaelis-
donn und dem Grundstiickseigentiimer (Fa. Wandmaker)
rechtzeitig vor Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten si-
chergestellt. Die Grundstilicksfl&dchen fiir den Wendeplatz
einschl. der &ffentlichen Parkpldtze sollen im Privatei-
gentum der Firma Wandmaker verbleiben. Die Widmung fir
den &6ffentlichen Verkehr soll nach § 6 Abs. 3 Stralen-
und Wegegesetz mit Zustimmung des Grundstiickseigentilimers
erfolgen.

Kosten fiir die vorhandenen Abwasserbeseitigungsanlagen
fallen nicht mehr an.

St.Michaelisdonn 20 JULl 1994

oy

Gemeinde St.Michaelisdonn
- Blirgermeister -




Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 21 der
Gemeinde St.Michaelisdonn - 6 - ;

Uberschldgliche Ermittlung des Beurteilungspegels auf den
Grundstiicken 1 und 3 - 14 (MI-/SO-Gebiet) nach der DIN 18005
-~ Schallschutz im St&adtebau.

1.

Allgemeines

Die bei der nachfolgenden Berechnung verwendeten Zahlen
iiber die durchschnittlichen t&dglichen Verkehrsmengen des
Jahres (DTV) entstammen der "Verkehrsmengenkarte 90".

DTV = 5324 Fahrzeuge gesamt
390 Lkw
189 Fahrrader

Der StrafBenbelag in dem Streckenabschnitt der L 138 be-
steht aus Asphaltfeinbeton.

. Ermittlung der Beurteilungspegels in 150 m Abstand

- stiindliche Verkehrsstdrken (M) und Lkw-Anteile (P) nach
Tab. 4

Mt = 5324 x 0,06 = 319,4 ~ 319 Kfz/h
n = 5324 x 0,008 = 42,62 ~ 43 Kfz/h
Pt = 20 %
P =10 %
n

Beurteilungspegel tags:

Lo =Ime~ Ls 7 Lx
in = 66,5 - 0,5 - 3,5+ 0 + 4 + 3
Lz% 69,5 dB(A) > . 60 zZul

Beurteilungspegel nachts:

Lt = 56.- 0,5 -4+ 0+ 4 + 3

gl
=
|

= 58,5 dB(A) > 50 Zul




Beurteilung

Die zuldssigen Orientierungswerte fiir Verkehrsldrm nach
dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 werden nachts um
8,5 dB(A) und am Tage um 9,5 dB(A) iiberschritten.

Da es sich bei den betroffenen Grundstiicken um eine vor-
handene innerdrtliche Baustruktur handelt, kann eine Ver-
besserung nur durch passive SchallschutzmaBnahmen er-
reicht werden (siehe Text Teil B des Bebauungsplanes).



