1.

ERLAUTERUNGSBERICHT

_ der Gemeinde SUderhastedt
zur 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes

Allgemeines

Die Gemeinde SUderhastedt verfiigt Uber einen FIdchennutzungsplan, den der
Herr Innenminister des Landes Schieswig-Holstein am 25.02.1975 genehmigt hat.
Lwischenzeitlich sind einige Teilfldchen durch die 1. und 2. Anderung der stddte-
baulichen Entwicklung angepaBt worden.

Der FlGchennutzungsplan trégt den wirtschaftlichen, verkehrlichen, kulturelien
und verwaltungsmdBigen Gegebenheiten unter BerUcksichtigung der bisher be-
kannten Zielsetzung fUr die weitere ortsplanerische und bauliche Entwicklung in
der Gemeinde Rechnung.

2. Stadtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

2.1

Eine weitere Anderung des FIdchennutzungsplanes ist nunmehr erforderlich ge-
worden, um auch weiterhin der fortschreitenden stédtebaulichen Entwicklung in
der Gemeinde vorbereitend Rechnung zu tragen.

Wohnbaufléchen -~ W ~ (Teil&inderungsbereich 1) und Fi&ichen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft {Teil-
dnderungsbereich 4)

Die Gemeinde SUderhastedt verfiigt Uber mehrere realisierte Bebauungsplane
fir eine Wohnbebauung. Erschlossene Grundstiicke stehen nicht mehr zur Verfi-
gung. Aufgrund der vorhandenen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken be-
absichtigt die Gemeinde nunmehr, die Wohnbebauung im Siden der Ge-
meinde, im AnschluB an die vorhandene Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 4
weiter zu entwickeln.

FUr den Bereich der Teildnderungsflichen 1 und 4 soll eine verbindiiche Bauleit-
planung durchgeflhrt werden. Zur ErschlieBung des Baugebietes soll nunmehr
parallel zur vorfiegenden 3. Anderung des FiGchennutzungsplanes der Bebau-
ungsplan Nr. 5 aufgestellt werden.

Zur DurchfUhrung des Bebauungsplanes werden die nach dem rechiswirksamen
Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Fléichen fir die Landwirtschaft innerhalb
des Teil&nderungsbereiches 1 in einer GréBe von rd. 2.4 ha als

- Wohnbauflachen (W)

ausgewiesen. Es sollen 23 weitere Wohngrundstiicke in eingeschossiger offener
Bauweise fir den Uberwiegenden ,Einfamilienhausbau" in einem allgemeinen
Wohngebiet (WA) erschlossen werden. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht
entsprechend dem vorhandenen Bedarf Festsetzungen fUr Einzelh&user und in
einem Teilbereich Einzel- und Doppelh&user mit max. 2 Wohneinheiten (WE) vor.



Die GroBe des Anderungsbereiches wurde notwendig, um den Uberwiegenden
ortlichen Eigenbedarf bis ca. zum Jahre 2006/2007 zu decken und um eine wirt-
schaftliche Losung der ErschlieBungsmaBnahmen sowie eine st&dtebaulich giin-
stige Gesamtgestaltung mit der Ubrigen sUdlichen Ortslage von SUderhastedt zu
erreichen. Die Anderungsfléche ist von der Gemeinde zum Iwecke der Erschlie-
Bung des kinftigen Baugebietes angekauft worden.

Bei der Ausweisung der Wohnbaufl&chen sind die Belange des Umweltschutzes
fOr die kinftige Wohnbevdlkerung berlcksichtigt worden. In dem kinftigen Bau-
gebiet werden keine unzumutbaren Immissionen durch Verkehr, Landwirtschaft
oder durch Gewerbebetriebe erwartet. Emissionstréichtige Gewerbebetriebe lie-
gen nicht im Einwirkungsbereich des kiUnftigen Wohngebietes.

Die WohnbauflGchen grenzen unmittelbar an die L 141. Nach einer Berechnung
der Beurteilungspegel im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden un-
ter BerUcksichtigung des zugrunde gelegten Verkehrsaufkommens auf der L 14]
die Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 - Teil 1 zur DIN 18005 fUr allgemeine
Wohngebiete auf den nach dem Entwurf des Bebauungsplanes néchstgelege-
nen Wohngrundstlcken nicht Uberschritten. SchallschutzmaBnahmen werden
nicht erforderlich.

Die Wohnbaufldchen liegen in einer Entfernung von rd. 200 m zu einem landwirt-
schaftlichen Betfrieb mit Rinderhaltung. Nach einer gutachterlichen Stellung-
nahme durch die Landwirtschaftskammer Schl.-H. vom 31.03.199% wird ein Min-
destabstand von 125 m zwischen der Rinderhaltung und einer geplanten Wohn-
bebauung empfohlen. Dabei ist eine mittelfristige Bestandserweiterung berlick-
sichtigt worden. Es werden durch den Betrieb keine unzumutbaren Immissionen
fir das geplante Baugebiet verursacht. Die Entwicklungsmdglichkeiten werden
durch das geplante Wohngebiet nicht eingeschrdnkt.

Durch die Realisierung des kinftigen Baugebietes auf den z. Z. landwirtschaftlich
genutzten Flachen werden nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Schl-H. Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach dem NaiSchG so gering
wie mdglich zu halten. Unvermeidbare Eingriffe sind auszugleichen.

Bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden Eingriffsminimierungen
sowie die AusgleichsmaBnahmen nach dem erstellten Grinordnungsplan be-
ricksichtigt. Dabei werden die geeigneten Inhalte des Grinordnungsplanes
nach MaBgabe des § 1 Abs. 6 BauGB als Festsetzungen in den Bebauungsplan
Ubernommen. Da die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht vollstandig im
rdumlichen Zusammenhang des Baugebietes ermdglicht werden k&nnen und
dies qus &kologischen Griinden auch nicht sinnvoll erscheint, beabsichtigt die
Gemeinde, das Ausgleichsdefizit auBerhalb des Baugebietes zu kompensieren.
Neben den im Bebauungsplan vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen soll der
Eingriff Uberwiegend auBerhalb des Bebauungsplanes kompensiert werden. Es
handelt sich hierbei um eine gemeindeeigene intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Grinlandfidche in einer GréBe von rd. 1,2 ha nordwestlich der bebauten
Ortslage. Die intensiv genutzte Grinlandflédche mit einem kleinrfGumigen Feucht-
grinlandanteil soll zu einer extensiv genutzten Grinlandfiiche mit dem Ziel der
Ausbreitung der Feuchtgrinlandvegetation sowie Bereicherung der faunistischen
Artenvielfalt entwickelt werden.



Auf der 1,2 ha groBen Ausgleichsfldche entfallen bereits 2.090 m2 auf einen
Ausgleich im Rahmen eines Radwegebaus der Gemeinde. Die verbleibende
Fidche wird vollstandig als Ausgleichsfldche angerechnet.

Die vorgesehenen Fldchen fir den Naturschutz werden bei der vorliegenden
3. Anderung des Fldichennutzungsplanes als

- Flachen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

ausgewiesen (siehe Teildnderungsbereich 4).
Durch die vorgesehenen MaBnahmen werden die Eingriffe vollstdndig kompen-
siert.

Der Landschaftsplan der Gemeinde SUderhastedt befindet sich noch in der Auf-
stellung und ist somit noch nicht rechtswirksam. Die Gemeinde wird im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung eine Ausnahme von der Verpflichtung zur Auf-
stellung des Landschaftsplanes nach § 6 LNatSchG beim Ministerium fir Umwelt,
Natur und Forsten stellen.

Das kUnftige Baugebiet Nr. 5 wird an das vorhandene gemeindliche StraBennetz
sowie an die Ver- und Entsorgungsanlagen von SUderhastedt angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird mit RUcksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser Uber
Kanalisationsleitungen der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt.

2.2 Flachen fir die Landwirtschaft (Teildinderungsbereiche 2 und 3)

Die Teildnderungsbereiche 2 und 3 werden nach dem rechtswirksamen Fldchen-
nutzungsplan als Bauflichen — Dorfgebiet (2) und Wohnbaufl&dchen (3) - ausge-
wiesen. Nach den Planungszielen der Gemeinde waren die Baufldchen als po-
tentielle Erweiterungsfldchen fUr die weitere bauliche Entwicklung in der Ge-
meinde vorgesehen. Diese Fldchen stehen in absehbarer Zeit nicht fUr eine Be-
bauung zur Verfigung. Nach den derzeitigen Zielvorstellungen der Gemeinde
soll sich die Wohnbebauung im SUden zwischen der L 141 und der L 297 weiter-
entwickeln. In Abstimmung mit der Landesplanungsbehdrde sind die Teildnde-
rungsbereiche 2 und 3 als Ausgleich fir die Wohnbaufldche der Telldnderungs-
flache 1 umzuwidmen. Die z. Z. ausgewiesenen Baufldchen werden nunmehr
entsprechend der derzeitigen Nutzung als

- Flachen fUr die Landwirtschaft

ausgewiesen. Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Umwidmung
der Baufldchen nicht vorbereitet.
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