Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landes-
bauordnung fiir das Land S-H (v. 22.01.2009) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 16.03.2016 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 6 "Wohngebiet Raderwegkoppeln” fiir das Gebiet
zwischen Siiderkoppel und Kleinrader Weg (Flurstiicke 157, 156 der Flur 6
und Flurstiick 32 (teilw.) der Flur 5, Gemarkung Siiderhastedt), bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.09.2014 .
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist am 22.01.2015 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
09.02.2015 in Form einer Birgerinformation durchgefiihrt.

3. Die Behdrden u. sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (1) BauGB am 03.02.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 20.04.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrliindung mit Urmnweltbericht haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.06.2015 bis 09.07.2015 wéhrend der Dienstzeiten &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Ausiegung wurde mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sing und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegung von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben.agrden kinnen, durch Pressemitteilung am 01.06.2015 ortsiblich
bekannt gemacht.
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6. Die Behérden u, sonstigep-Frager dffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am 28.05.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert.
Es wurde vomn (5.09.2015 bis zum 30.09.2015 eine verkiirzte 6ffentiche Auslegung sowie eine
eingeschrinkte Beteiligung nach §4a Abs. 3 Satz 3 u. 4 BauGB durchgefiihrt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der verkiirzten 6ffentlichen Auslegung und
eingeschrankten Beteiligung geandert.

Es wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Der

gednderte Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 04.01.2016 bis
03.02.2016 wahrend der Dienstzelten erneut éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezagener Informationen verfiigbar sind und dass
Anregungen widhrend der Ausleqgungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geitend gemacht werden kénnen am 23.12.2015 durch Pressemitteilung ortsiblich bekannt
gemacht.

Die Behérden u. sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden am 21.12.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Tridger &ffentlicher Belange arm 16.03.2016 geprift und miteinander und gegeneinander
abgewogen. Das Ergebnis wurde am ....&2.. 8% +. . 2016 mitgeteilt.
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10. Der katastermaBige Bestand am ...% g.:?.L.‘.':?‘.‘?.ii.{?sowie die geometrischen Festiegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigk. Ausgeschlossen ist die Lage der
Knicks, der OD-Grenze, der Anbauverbotszone sowie der Fahrehafitke
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Satzung der Gemeinde Siiderhastedt - Bebauungsplan Nr. 6 "Wohngebiet Raderwegkoppeln”
fiir das Gebiet zwischen Siiderkoppel und dem Kleinrader Weg
Flurstiicke 157, 156 der Flur 6 und Flurstiick 32 (teilw.) der Flur 5, Gemarkung Siiderhastedt

Teil A: Planzeichnung
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Plangrundlage: ALKIS-Daten, Stand: Mai 2014

HINWEISE

Zur Nutzung der privaten Grundstiicksfléichen wird auf § 8 (1) der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO S-H, v. 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. 5. 6)) verwiesgn. Die nicht {berbauten Flichen der
bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen.

GemdsB § 15 (1) Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein {DSchG S-H, 2015) gilt:

«(1) Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde
der oberen Dendomalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner for die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder
In dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefOhet haben.”

Die naturschutzrechtliche Kompensation erfolgt auf einer gemeindeeigenen Flache {9.350m?2) an der
Alten Aue im ndrdiichen Gemeindegebiet. Dabei handelt es sich um das Flurstiick 63 der Flur 9,
Gemarkung Stderhastedt.
Dabet sind folgende Auflagen zu beachten:

& ein- bis zweischiirige Wiese ohne Dingung, frithester Mutzungstermin 1.Jull, Mahdgut entfernen,

« Vorhandene Entwésserungseinrichtungen, die nur diesas Flurstiick entwissern, schliefen,

» ein Walzen der Fliche ist ab dem 15. Marz und bis zum 1.Juli unzuldssig .

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVvD}

Das aligemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Anlagen fiir
sportliche Zwecke nach 84 (2) Nr. 3 BauNVO sind nur ausnahmsweise
zuldssig. Die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO sind nicht zuldssig.

2. MaB der Nutzung {§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Grundflachenzahl im WA1 betrigt

- fur Grundstiicke, auf denen die Gebdude beidseitig ohne Grenzabstand
errichtet werden: GRZ = 0,4

- fir Grundstlicke, auf denen die Geb&ude einseitig ohne Grenzabstand
errichtet werden: GRZ = 0,35

- fur alle Gbrigen Grundstiicke: GRZ = 0,3.

2.1 Maf3 der Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 2 LBO SH)
Ein Ausbau des Geschosses ber dem zweiten oberirdischen Vollgeschoss
gemdf LBO Schleswig-Holstein ist nicht zuldssig.

3. Grundstiicksgrofien (§9 (1) Nr. 3 BauGB)

Grundsticke fiir Einzelhduser sind ab 700 m? GrundsticksgriBe zuldssig.
Grundsticke fir Doppelhaushalften sind ab 600 m? GrundstiicksgréBe
zuldssig.

4. Anzahl der Wohrungen in Wohngebiuden (§9 (1) Nr. 6 BauGB)
In Doppelhaushélften und Hausgruppeneinheiten ist jeweils nur
Wohneinheit zuldssig.

eine

5. abweichende Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 22 (4) BauNVvoO)

Die Lénge der Hauptgeb&ude im allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf 32 m
und im WA 2 20 m nicht tiberschreiten.

6. Gebiudehshen (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Bauliche Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 dirfen

9 m Firsthdéhe nicht berschreiten. Bezugspunkt fiir die Firsthéhen ist jeweils
die mittlere Hdhe der vor dem Baugrundstiick gelegenen befahrbaren
Verkehrsflache.

7.Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

{89 (1) Nr. 10 BauGB)

Vor den Knicks ist jeweils ein 3 m breiter Streifen vor dem KnickfuBB von
Versiegelung, Lagerflichen, Pflanzschalen, Bebauung durch Gartenhiuschen,
Schuppen o. &. Bauten freizuhalten und girtnerisch als Rasen, Wiese oder
dhnliches zu nutzen,

8. Fldachen fiir 6ffentliche Stellplitze (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im StraBenraum sind 2 Stellplétze ngs zur Fahrbahn anzuordnen. Es ist eine
Fliche mit 2 Stellplatzen und zwei Pflanzflachen fir Kleinbdume gemdB den
verkehrstechnischen Anforderungen zu schaffen.

9. Fléchen fir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§9 (1) Nr. 14 BauGB |, V. m. § 55 (2) WHG)

Auf der entsprechend festgesetzten Fldche ist eine Mulde zur Versickerung des
Regenwassers in erdgebundener Bauweise herzustellen. Die Fliche ist
naturnah zu bepflanzen oder anzusden und einzuzdunen.

10. Geh~, Fahr- und Leitungsrechte (§9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Geh- Fahr- und Leitungsrechte auf der entsprechend festgesetzten Flache
gelten zugunsten des Wasserverbandes Siderdithmarschen.

Gestalterische Festsetzungen (§9 (4) BauGB i. V. m. § 84 (3) LBO S-H)

11. Fassaden sind ausschlieBlich in rotem, rotbraunem und rotbuntem sowie
gelbem oder weiBemn Ziegelmauerwerk und Putz zugelassen. Holz und Metall
sind nur als untergeordnete Fassadenelemente (weniger als 50%) zugelassen.

12. Als Dachformen sind Sattel-, Zelt-, Pult-, Walm- und Krippelwalmdacher
zuldssig. Die Dacheindeckung ist in roten, rot-Breunen, schwarzen oder
dunkelgrauen (anthrazit) Ziegeln oder Dachsteinen zuldssig. Anlagen fur
Solarthermie oder Photovoltaik sind auch abweichend von den gestalterischen
Vorgaben grundsdtzlich zuldssig. Die Dachneigung zweigeschossiger Gebaude
darf 20 Grad nicht Uberschreiten.

13. Einfriedungen zur StraBenfront sind bis max. 1,2 m Hohe, als
geschlossene Einfriedung bis max. 0,8 m, zuldssig. Der Bezugspunkt fir die
Héhe ist die vor dem Grundstiick liegende Verkehrsfidche. Bei geschlossenen
oder engmaschigen Z&unen ist von der Unterkante bis zum Erdboden ein
Zwischenraum von 10 cm fUr Kleintlere zu belassen.

Unzuldssig sind Einfriedungen in Tafelbauweise aus Holz,
Aluminiumblechen ¢, &. Materialien.

Faserzement,

14. Flachen fir Madnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB):

Auf den Flachen Mila und M1b ist zur Schaffung einer kriduterreichen Wiese
eine Ansaat mit gebietsheimischemn Saatgut vorzunehmen.

Fliachen fiir die Anpflanzung von Biumen, Stduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 2 (1) Nr. 25 a BauGB):

15, Auf den Flachen Mla und Mib ist pro Hauptgebdude auf den

Grundsticken im WAL und WA2 ein heimischer Obstbaum in der Qualitat
Hochstamm, 3x v., StU 12-14 cm fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.

16. Auf der westlichen Seite der Flachen M1la und M1b sind 3m breite und 1m
hohe Knicks anzulegen und mit einheimischen Baumen und Gehdlzen zu
bepflanzen. Diese sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzenwahil,
Pflanzenqualitdt und Menge sind an den Empfehlungen des Kreises
Dithmarschen zu orientieren.

17. Auf den Flachen M2a - M2c ist entsprechend der Héhe und Breite des
bestehenden Knicks ein neuer Knick anzulegen und mit einheimischen Bédumen
und Gehdlzen zu bepflanzen, Diese sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Pflanzenwahl, PAlanzenqualitdt und Menge sind an den
Empfehlungen des Kreises Dithmarschen zu orientieren.

FESTSETZUNGEN (pranzv 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ni.1 des Baugesetzbuches )

Atlgemeine Wohngebiete {§ 4 BauNvO)

Bauwsise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

| eemmeswm Baugrenze

Fiilischema der Nutzungsschablone

Art der baylichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ)

Anzahl der Vollgeschosse |  Bauweise

Bebauungsart

Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB}

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 2 Abs.1 Nr. 14 BauGR)

Versickerung von Niederschlagswasser
{s. Festsetzung Nr. 9)

W)

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

dffenttiche Grinflichen

Flédchen f. Malinahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
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M1a + b: Streucbstwiese
{%. Festsetzungen Nr. 14 bis 16}

Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Anpflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGR)
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5 a M2a - c: Knickaniage
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(s. Festsetzung Nr. 17)

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Knickschutzstreifen (3 m)
(s. Festsetzung Nr. 7}

Rossssd
SADLBNA

Nachrichiliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6)

Umgrenzung von Schutzobjekien (Knicks)
im Sinne des Naturschutzrechtes
{8 30 BNatSchG in V. m. §21 LMNatSchG S-H)

Anbauverbotszone (20 m)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

LILOOOE - Rlachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
(s. Festsetzung Nr. 10}
EE mmmmm ©renze des réumiichen Geltungshereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter
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